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Sehr geehrte Frau Walsken,

die Gelegenheit, uns zu dem Entwurf eines 6. AFWo
ne wahr.

In dem vorliegenden Entwurf werden nicht nur die in
form und der Reform des Wohnungsbaurechts notwe
sondern erfreulicherweise auch eine ganze Reihe der
Zusammenhang mit dem Erfahrungsbericht zum 4. A
gungen aufgegriffen. Insofern halten wir den vorliegg
fur positiv, regen jedoch in wenigen Punkten Anderu
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Gesetzes liber den Abbau der Fehl-
d Nordrhein-Westfalen (6.

AndG NRW zu #uBern, nehmen wir ger-

1 Zusammenhang mit der Mietrechtsre-
ndigen Anpassungen vorgenommen,
vom Stadtetag Nordrhein-Westfalen im
FWoAndG NRW unterbreiteten Anre-

nden Entwurf im Grundsatz prinzipiell
aen an.

1) Zu den vorgenommenen Anderungen haben wir folgendes anzumerken:

a) Zu § 1 Nr. 2 Buchstabe a Entwurf 6. AFWgAndG

Die hier vorgenommene Anderung wird begriBt, da nunmehr auch gesetzlich klarge-
stellt wird, dass bei einem Mietverzicht vom preisrechtlich zulédssigen Entgelt

auszugehen ist.

Der neu eingefiigte Satz 4 trigt dem Umstand
schluss eigenstindiger Wirmelieferungsvertrj
diesem Grund vorgenommene Reduzierung d{
gleichszahlungen fihrt. Wenngleich wir auch
befirworten, méchten wir an dieser Stelle aud
Verwaltungspraxis Schwierigkeiten bereiten v

Rechnung, dass es zunehmend zum Ab-
ge kommt und verhindert, dass eine aus
s zulidssigen Entgelts zu erhéhten Aus-
diese Regelung grundsitzlich

h darauf hingewiesen, dass sie in der
vird, da solche Abschlége regelmaBig
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b)

d)
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nicht aus den vorgelegten Mietnachweisen hervorgehen.
Zu § | Nr. 2 Buchstabe b Entwurf 6. AFWpAndG

Im Zusammenhang mit der Mietrechtsreformiwird an dieser Stelle auf die §§ 558 ¢
und d BGB verwiesen. Nach der neuen Rechislage hat der qualifizierte Mietspiegel fur
die Feststellung der ortsiiblichen Vergleichsmieten eine herausgehobene Bedeutung.
Dort, wo ein solcher Mietspiegel vorhanden ist, gilt gemaB § S 58 d Abs. 3 BGB die
gesetzliche Vermutung, dass die darin bezeichneten Entgelte die ortsiiblichen Ver-
gleichsmieten darstellen. Unserer Meinung nach wire es daher folgerichtig, in Satz |
das Wort ,.grundsitzlich® und in Satz 2 den Passus ,,oder entspricht die Obergrenze
der in dem Mietspiegel enthaltenen Mietspanpe nicht der bei der Neuvermietung einer
Vergleichswohnung tatsichlich erzielbaren ortstiblichen Vergleichsmiete™ zu strei-
chen.

Bedauerlicherweise wird auch in dem nun vorgelegten Entwurf fur die Festlegung des
Hochstbetrages weiterhin an der Mietspiegeldbergrenze festgehalten. Bereits in unse-
rer Stellungnahme zum Entwurf des 4. AFWci»AndG hatten wir uns daflir
ausgesprochen, bei der Bemessung fur die Fehlsubventionsabgabe lediglich den Mit-
telwert des Mietspiegels zu Grunde zu legen. [Denn durch die Erhebung der
Fehlsubventionsabgabe soll nur der Subventipnsvorteil abgeschopft werden. Da je-
docn Mieten an der Obergrenze der Mietspieéel im frei finanzierten Wohnungsbau nur
in Ausnahmefillen zu erzielen sind, fiihrt dieivorgesehene Orientierung an der Ober-
grenze zu einer Schlechterstellung der Leistuhgspflichtigen gegeniiber Mietern auf
dem freien Wohnungsmarkt. Wir regen daher erneut an, wie auch in § 36 Abs. 3 Satz
2 Nr. | WoFG vorgesehen, als Héchstbetrag fden Mittelwert der in dem ortlich gelten-
den Mietspiegel enthaltenen Mietspanne zu Grunde zu legen.

Zu § 1 Nr. 3 Buchstabe d Entwurf 6. AFWpAndG

Durch die vorgenommenen Anderung wird sichergestellt, dass ein zukunftiger Eigen-
tiimer bereits zu dem Zeitpunkt von der Ausgleichszahlung befreit wird, wo Lasten
und Pflichten auf ihn Uibergegangen sind und hicht erst dann, wenn die Eintragung ins
Grundbuch erfolgt ist. Diese Regelung entspr'ﬁcht den Forderungen aus der Verwal-
tungspraxis und wird daher von uns ausdriicklich begrifit.

Zu § 1 Nr. 3 i Entwurf 6. AFWoAndG

Auch bei den hier vorgenommenen Anderungen wurden die Wiinsche und Erfahrun-
gen der Stidte im Zusammenhang mit dem 4| AFWoAndG beriicksichtigt. Durch die
Anderung fiihren die dort genannten ,,Freistelilungstutbestﬁnde“ nur noch dann zu einer
Ausnahme von der Leistungspflicht, wenn di¢ Bescheide innerhalb von 2 Jahren vor
Beginn des jeweiligen Leistungszeitraums erteilt wurden. Bisher handelte es sich hier
teilweise um sachlich nicht gerechtfertigte Dguerausnahmetatbestinde.
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e) Zu § 1 Nr. 2 k Entwurf 6. AFWoAndG

Beziglich der Buchstaben a) und c¢) handelt ¢s sich um sogenannte Dauerausnahme-
tatbestinde, bei denen nicht nur fur die einzelne Wohnung, sondern aus Griinden der
Gleichbehandlung fiir das gesamte Objekt auf Dauer auf Ausgleichszahlungen ver-
zichtet wird. Hierdurch wiirde die Mehrzahl der Freistellungen nicht befristet, sondern
dauerhaft erfolgen, da die iberwiegende Zah] der Freistellungen aus wohnungswirt-
schaftlichen Griinden erfolgt. Wir sind der Auffassung, dass diese Tatbestiande
ebenfalls einer zeitlichen Befristung von zwei Jahren vor Beginn des Leistungszeit-
raums unterliegen sollten, damit nach Ablauﬂ‘ der Frist tiberpraft werden kann, ob die
sachlichen Voraussetzungen weiterhin vorliegen. .

f) Zu § 1 Nr. 5 Entwurf 6. AFWoAndG

Diese Regelung wird ausdricklich begriifit. Durch den in den einzelnen Stadten und
Gemeinden unterschiedlichen Riickgang desiSozialwohnungsbestandes - insbesondere
durch vorzeitige Ruckzahlung - ist es zu verdchieden stark besetzten Jahrgangsgrup-
pen gekommen. Nun besteht die Moglichkei(, die Jahrgangsgruppen in der einzelnen
Stadt selbstindig so neu zu ordnen, dass dreiietwa gleich grofle Jahrgangsgruppen ent-
stehen. |

Wir bitten um Prufung, ob die Aufnahme eines weitérm, von uns unterbreiteten Anderungs-
vorschlags moglich ist, welcher bisher noch nicht inldem Entwurf beriicksichtigt ist. Nach wie
vor fiuhren Freistellungen, die unter der Bedingung ,{Stellung einer Ersatzwohnung* erteilt
wurden, zu keiner Befreiung von der Ausgleichszahlung. Da durch den Verfugungsberechtig-
ten durch die Stellung einer Ersatzwohnung ein Aquivalent fiir die soziale
Wohnraumversorgung geschaffen wird, sollte in diesen Fillen zumindest ein voriibergehender
Verzicht auf die Erhebung der Ausgleichszahlung vérgesehen werden.

Abschlieflend méchten wir noch auf ein Problem im!Zusammenhang mit Artikel 2 Nr. 11

Ziff, 8 -eingefiigt durch das EuroAnpG- hinweisen. Diese Regelung fiihrt zu erheblichen
Schwierigkeiten in der Verwaltungspraxis. Denn die! meisten Datenverarbeitungssysteme sind
nicht in der Lage, finf Nachkommastellen bei Miete und Hochstbetrag - wie nach dem Gesetz
erforderlich - anzugeben Hier sollte eine Regelung erfolgen, dass Miete und Hochstbetrag
zwar in Euro ,,spitz* gerechnet werden, die Auswels}mg, aber nur zwei Stellen hinter dem
Komma hat, wobei unter Berticksichtigung der dnttTn Stelle zu Runden ist.

um so eine kurzfristige Beratung des Entwurfs zu ermoéglichen und zu dem aus Sicht der Stid-
te unbedingt erforderlichen Inkrafttreten zum 1.01.2002 beizutragen. Wir bitten darum, das
gednderte AFWoG NRW im Interesse einer besseren Ubersichtlichkeit in der neuen Gesamt-
fassung zu verdffentlichen. %

Auf die Einhaltung der vorgesehenen Frist zur Anhbgmg haben wir wunschgemil verzichtet,

Mit freundlichen GriifSen
(n Vertretung

-

Folkert Kiepe ﬂ{
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