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Betr.: Gesetzentwurf der Fraktion der SPD
- Gesetz zur Anderung des Landschaftsgesetzes

Sehr geehrter Herr Kruse,

wir sind der Auffassung, daB der o.9. Gesetzentwurf 1in wesentlichen
Inhaltspunkten auch wohnungsbaupolitische Auswirkungen hat. Als autonome
Untergliederung des griiten Interessenverbandes fir Familienheimbesitzer
in der Bundesrepublik Deutschiand mochten wir Ihnen unsere Stellungnahme
zum Gesetzentwurf an die Hand geben.
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DEUTSCHER SIEDLERBUND
Siedlerbund Rheiniand e.V.

Stellungnahme zum Gesetzentwurf der Fraktion der SPD
- Gesetz zur Anderung des Landschaftsgesetzes

Der Siedlerbund Rheinland e.V. betreut 13.500 Mitgliederfamilien, die in
19 Kreisgruppen und rund 300 Siedlergemeinschaften (Ortsvereinen) orga-
nisiert sind.

Als Fachverband fir die Kleinsiedler und alle Familienheimbesitzer sind
wir ein wohnungswirtschaftlicher Spitzenverband. Wir legitimieren uns
u.a. aus § 60 II. WoBauG.

Ein Hauptziel unserer Beratungs- und Betreuungsarbeit ist es, unsere
Mitglieder in Fragen der 5kologisch sinnvollen Gartennutzung aufzukia-
ren. Weitere Hauptaufgabe ist es, uns in jeder zweckdienlichen wWeise fir
die Forderung und Erhaltung des selbstgenutzten Wohneigentums in Form
des Familienheimes einzusetzen. Nach unserer Auffassung 1ist das Fami-
lienheim die geeignetste Wohnform insbesondere fir Familien mit Kindern.

Der Landtag NRW hat festgestellt, daB in unsérem Lande derzeit weit Uber
400.000 Wohnungen fehlen. Es herrscht akuter Wohnungsmangel. Um diese
wohnungsnot zu lindern, miiBten jahrlich mindestens 100.000 neue wohnun-
gen gebaut werden. Dieses Ziel konnte jedoch in den letzten Jahren bei
weitem nicht erreicht werden. Die Grinde sind vielfdltig.

£inen Grund sehen wir darin, daB die Anreize fiir den privaten Investor,
Kapital im Wohnungsmarkt zu binden, nicht ausreichen. Ein weiterer, ent-
scheidender Grund ist, daB Bauland nicht in ausreichendem MaBe zur Ver-
fugung gestellt wird.

Aus diesen Grinden lehnen wir jegliche indirekte Verteuerung des Woh-
nungsbaus, der u.a. durch o.g. Gesetzentwurf vorgezeichnet ist, ab.

Das Bundesnaturschutzgesetz und die Landschaftsgesetze der Lénder haben
sich sicherlich 1in bestimmten Bereichen als gesetzliche Grundlage fir
den Natur- und Umweltschutz bewdhrt. Dennoch diirfen beide Gesetzeswerke
nicht zu Bauverhinderungsgesetzen werden. Der voriiegende Gesetzentwurf
zur Anderung des Landschaftsgesetzes zeigt jedoch in der Tendenz nach
unserer Auffassung, dap dies der Fall sein konnte.

Die Neuregelung in § 5 Abs. 1 des Entwurfes stellt klar heraus, daB zu-
kiinftig der Verursacher bet nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Ein-
griffen verpflichtet ist, ErsatzmaBnahmen durchzufihren. Aus einer
Kann-Vorschrift in § 5 Abs. 1 der glltigen Fassung des Landschaftsgeset-
zes ist eine MuB-Vorschrift geworden. Die zusténdige Behtrde hat damit
keinen Handlungsspielraum mehr. Dies ist u. E. zu verwerfen.
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Abzulehnen ist unsererseits auch die Streichung des § 3 Abs. 3, Ziffer
4. Durch die planrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplian (ber die
verschiedenen MaBeinheiten, insbesondere iber die Grundfiichenzahl
(GRZ), kann u. E. ein zu starker Eingriff in Natur und Landschaft ver-
hindert werden.

tbenfalls abzulehnen ist die Neueinfuhrung des § 5 a, wodurch zukinftig
Geldleistungen fur Vorhaben 1im baulichen Innenbereich als Ersatz fir
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes gefordert werden koénnen. viele unserer bestehenden
Siediungen sind Siedlungen, die in Ortsteilen gelegen sind, fir die kei-
ne qualifizierten Bebauungspléane aufgestellt sind. Erweiterungsbauten
und Wohnraumverdichtungen hatten bei Einflhrung des § 5 a im Land-
schaftsgesetz dann wohl zur Folge, daR Ausgieichszahlungen auf unsere
Mitglieder zukdmen. Dies wiederum wilrde Bauvorhaben verteuern und mog-
licherweise dazu fuhren, daB insbesondere bei unserer Klientel die eine
oder andere Verdichtungsmagnahme nicht durchgeflihrt wird.

Auch die Tatbestiinde in § 5 a, Ersatz fur erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen, sind unzureichend erlidutert. Hier milssen konkretere
Tatbestande gefordert werden.

In Absatz 2 ist geregelt, daB die Hohe der Geldleistung festgesetzt wird
nach Anhtrung des Ausschusses fur Landwirtschaft, Forsten und Natur-
schutz. Das ist eine einseitige Anhorung und Abwdgung von Interessen.
Die Festsetzung der Geldleistung sollte vielmehr auch unter Mitwirkung
von Verbdnden der Wohnungswirtschaft erfolgen.

Wie oben bereits erwdhnt, sind wir der auffassung, dap Wohnungsbauvorha-
ben von den Kompensationsverpflichtungen der Eingriffsregelungen freige-
stellt werden missen. Es ist nicht einzusehen, dap bestimmte Wohnungs-
bauvorhaben - hier speziell der Miet- und Genossenschaftswohnungsbau
sowie lediglich Familienheime, die mit dffentlichen Mittein gefdrdert
wurden, - befreit sind. Fur die wohnungsbauvorhaben muB eine generelle
Befreiung gelten. Aus diesem Grunde lehnen wir auch die Anderungen zu
Artikel 2 ab.

Des weiteren ergibt sich aus dem Gesetzentwurf, daB man die Kosten des
Naturschutzes von der &ffentlichen Hand auf den Bauherrn abwdlzen will,
ohne die Empfdnger zu verpflichten, das Geld streng fir den Naturschutz
auszugeben. Denn die Zweckbindung beschrénkt sich auf jedwede MaBnahme
des Naturschutzes und als Beispiele werden Grundstickserwerb, Grund-
stiickspacht oder die Eintragung von Grunddienstbarkeiten angegeben. Hier
ist einer weiten Auslegung Tir und Tor getffnet.

AbschlieBend 1&Bt sich zusammenfassend aus unserer sicht festhalten, daB
die Befriedigung der Grundbediirfnisse auch in unseren dichtbesiedeiten
Regionen Vorrang vor der Natur- und Landschaftspflege haben muB. Ange-
sichts der oben beschrisbenen Situation auf den Wohnungsmiarkten miissen
verteuerungen des Wohnungsbaus verhindert werden.

wir sind der Auffassung, daf gerade Jandwirtschaftlich brachliegende
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Flidchen dem Wohnungsbau zur Verflgung gestellt werden missen. Dies wirde
zur Folge haben, dapB die Baulandpreise aufgrund eines erhohten Angebotes
fallen wirden. Dies wiederum wirde eine groBzligigere Bebauung moglich
machen, so daB weniger Flachen versiegelt wurden. Dies kame sicherlich
unserer Landschaft und Natur zugute. Als Beweis kdnnten wir zahlreiche
unserer Siedlungen anfihren, die insbesondere durch unsere Beratungsar-
beit nach okologischen Gesichtspunkten die Gartengestaltung umgesetzt
haben und nunmehr anerkannterweise die grinen Lungen unserer Stadte sind
und zwar kostenlos fir unsere Kommunen.

wir sind der Auffassung, daB intensive Beratungs- und Aufkldrungsarbeit
dem Umweltschutz mehr dient als Gesetze in Verbindung mit den entspre-
chenden Ausfiihrungsbestimmungen, die vom Biirger nicht nachzuvollziehen
sind.

Herbert Braun
- Vorsitzender -
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