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Vorlage an den
Haushalts- und Finanzausschuss

des Landtags Nordrhein-Westfalen

Mietvertrag .,Diisseldorfer Stadttor

In der Sitzung des Haushalts- und Finanzausschusses am 8. Mirz 2001 ist das Finanzministe-
rium um eine Vorlage zu Presseberichten iiber vermeintliche Widerspriiche zwischen der
Vorlage des Finanzministeriums an den Haushalts- und Finanzausschuss des Landtags Nord-
rhein-Westfalen vom 19. November 1998, Drucksache 12/2386, und der Antwort der Landes-
regierung auf die Kleine Anfi..ge 158 des Abgeordneten Tenhumberg, Drucksache 13/568,
sowie zur zukiinftig zu erwartenden Entwicklung der Nettokaltmiete und der Nebenkosten
beim Diisseldorfer Stadttor gebeten worden. '

Hierzu ist festzustellen:

In der Vorlage 12/2386 ist die Nettokaltmiete fiir die Jahre 1999 und 2000 mit durchschnitt-
lich 32,26 DM je qm und Monat, bei 12.354 qm Mietfliche, angegeben. Hleraas errechnet
sich ein monatlicher Gesamtbetrag von 398.540,04 DM.

In der Antwort 13/568 ist die Mietflache mit 12.354,31 gm und die monatliche Miete mit
398.606,88 DM angegeben. Hieraus errechnet sich eine durchschmtthche Nettokaltmiete je
qm von 32, 26460078 DM. —
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Die geringfiigige Abweichung in den genannten Betragen resultiert ausschlieBlich aus der in
Vorlage 12/2386 angewandten iiblichen mathematischen Rundung. -

Hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklung der Nettokaltmiete ist in Vorlage 12/2386 zunichst -
- ausgefuhrt, dass sica die Netto-Kaltmiete ab Januar 2001 auf durchschnittlich 34,60 DM je
qm und Monat erhoht. Fiir weitere Mietverinderungen gilt eine Indexklausel: Danach andert
sich die Miete zum nachfolgenden 1. Januar bei einer Anderung des Lebenshaltungskostenin-
dexes um mehr als 10 Prozentpunkte nach oben oder unten entsprechend. Maf3geblich hierfiir
~ ist der Stand des Praisindex zum 01.01.2001. '

Die zukiinftige Entwicklung der Nettokaltmiete hangt danach von der zukiinftigen Entwick-
lung des Preisindex ab. Die zu einem in der Zukunft liegenden Zeitpunkt zu zahlende Netto-
‘kaltmiete lasst sich insofern nicht mit Sicherheit prognostizieren.

Die Vorlage 12/2386 benennt als vertraglich vereinbarte Vorauszahlung auf die Nebenkosten
einen Betrag von 6,80 DM je qm und Monat. Hieraus errechnet sich bei 12.354,31 qm Miet-
flache ein Gesamtbetrag je Monat von 84.009,31 DM.

In der Antwort 13/568 sind di- monatlichen Vorauszahlungen auf die Nebenkosten mit
95.691,47 DM beziffert.

Hierzu ist zu bemezken:

Der Mietvertrag fur das Diisseldorfer Stadttor ist im letzten Baujahr des Objekts geschlossen

~ worden, d.h. zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses lagen fiir die voraussichtlich anfallenden
Nebenkosten lediglich Berechnungen bzw. Schitzungen des Vermieters vor, noch keine Er-
fahrungswerte aus einem normalen Betriebsjahr mit voll vermietetem Gebaude.

Zwischenzeitlich hat der Vermieter eine Erhéhung der insgesamt zu entrichtenden Voraus-
zahlungen unter Berufung auf hohere Kosten als anfanglich angenommen gefordert. Hier- -
durch ist der in der Antwort 13/568 genannte hohere Betrag zu erkléren.

" Die zukiinftige Emwicklung der Nebenkosten hingt von den Preissteigerungsraten in den re-
levanten Bereichen (z.B. Energieversorgung, Wasserversorgung, offentlich-rechtliche Abga-
ben) ab, und lasst sich insoweit nicht mit Sicherheit prognostizieren.

Damit ist festzustellen:

Zwischen der Voriage 12/2386 und der Antwort 13/568 bestehen keiﬁe Widefspruche; ent-
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