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15. Sitzung des Haushalts- und Finanzausschusses am 8. Februar 2001;
hier: TOP 1 "Beratungen zum Haushaltsplanentwurf 2001"; Einzelplan 02

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie in der 0.g. Sitzung des Haushalts- und Finanzausschusses vereinbart, ibersende
ich Innen die im Rahmen der Behandlung des Einzelplans 02 - Ministerprasident und
Staatskanzlei - angesprochene Vorlage 12/2386 aus der 12. Wahlperiode erneut.

Mit-freundlichen GrifRen

Volkmar Klein
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%ﬁffﬁggfan den

Haushalts- und FinanzausschuB

dés Landtags Nordrhein-Westfalen

Umzug des Ministerpriasidenten in das Dusseldorfer Stadttor/
Unterbrlngungskonzept

‘1. Vorbemerkung

Der Umzug des Ministerprésidenten und der Staatskanzlei in das GebZude.
Diisseldorfer Stadttor ist-ein weitcrer Schritt zur Verwirklichung der
seit langem verfolgten Konzeption einer gnsch;osoeden Unterbringung
der Landesregierung. :

Diese Konzeption ist in den vergangenen 25 Jahren fortgeschrleben und
auch in Teilschritten verwirklicht worden. .

1973 hat,das Kabinett den Neubau des Dienstgebéudes fir das Innenmini-
sterium an der Haroldstrafe béschlossen. Gleichzeitig hat der Finanz-
minister den Auftrag erhalten, sich-um weitere Unterbringungsméglich-
keiten geméﬁ dem Grundsatz, alle obersten uandesbehorden in raumlicher
Einheit unterzubringen, zu bemiihen.

In den 80er Jahren hazben das Finanzministerium und das damalige Mini-
sterium flir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr anldfilich des Umzugs
des Landtages die Konzeption zur Unterbringung des Ministerpréasidenten
im Stizndehaus und ein entsprechendes Unterbringungskonzept fiir frei-
werdende Réume entwickelrt.
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1989 wurde beschlossen, das Gebiude Elisabethstr. 5 - 11 flir Zwecke
der Landesregierung herzurichten und zu nutzen. Dort ist z.Zt. das Mi-
isterium fiir Bzuen und Wohnen untergebracht.

In den S0er Jahren fiel die Ents helaung zZur E?rlchtung des Dienstge-
biudes am Fiirstenwall im Rahmen eines Inves;orenmodells zZur Unterbrlnm
gung des MACS Der Ankauf erfolgte Ende 1996.

In der Folge cder Entscheidung des Ministerpr&sidenten mit seinem Biiro
und der Staatskanzlei in das Gebadude Diisseldorfer Stadttor umzuziehen,

"wurde das Finanzministerium damit beauftragt,

e fiir die Landesreglorung Federfuhrend dle entsprechenden Vert*agsver_
handliungen zu fithren, .

e die sich durch den Umzug ergebenden Mdglichkeiten einer wirtschaft-
. lichen Optimierung zu nutzen,

e und ein Unterbringungskonzept zur weiteren Konzentration der ooe*—
sten Landeskehdrden im Regierungsviertel zu erarbeiten.

Es konnten dle nachstehenden Ergebnisse erzielt werden.:

2. Mietvertrag Dusseldorfer Stadttor
Der Mietvertrag wurde abschlieBend am 29. Oktober abgeschlossen;

Der Mietvertrag steht mit allen seinen Regelungen unter Haushaltsvor-
behalt: Er wird erst wirksam, d.h. das Land wird:erst zu Zahlungen
verpflichtet, wenn der Haushalt 1999 durch LandtagsbeschluB in Kraft
ist. -

Die Mietzeit keginnt am 1. Pebruar 1999. Der Umzug ist fir den Februar
1999 geplant.

Die Laufzeit des Mietvertrages ist 30 Jahre. Dariiber hinaus hat das
Land eine zweimalige Option auf Verlingerung um 10 Jahre.
Diese Option ist grundbuchllch gesichert. :

Der Mletvertrag erlaubt nlcnt nur die Nutzung durch den Ministerprisi-
denten und die Staatskanzlei, sondern auch durch andere Ministerien
und vergleichbare Behdrden,, sowie die Untervermietung.

Es ist vertraglich sichergestellt, daf die Nutzung des Gebiudes durch
den Ministerprédsidenten nicht gestdrt wird: :

- Unzutrigliche andere Nutzungen (z.B: Vermietung an extreme Parteien)
sind durch ein Zustlmmangsrecht zu zukinftigen Mletvertragen ausge-
‘'schlossen.

—-Die Nutzung der offenen Raume (Atrium} fir Veranstaltungen des Mini-
sterprésidenten ist mdglich. -

Fldche:
Angemietet sind. 12 354 gm im Stadttor sowie 155 Parkplatze



Davon: rd. 11.530 -gm in Biirogeschossen {14 Vollgeschosse und 1 sog.
Split-Level-Gescholi); 825 gm Technik- und Lagerfl&che zu einem gerin-
gerem Mietprels. ' ' .

3. Kosten der Anmietung Stadttof

3.1 Laufende Kosten

3.1.1 Netto-Kaltmiete

Die Netto<Kaltmiete betrigt 1999 Und_2Q09.32,26“DM_jé.qm und Monat.
In einzelnen:

- Bilrofliche: ‘ . -.33,50 DM

- Technik~ und Lager fléche: 15,-- DM

- Durchschnittliche Miete: 32,26 DM

- Miete je Parkplatz: 135,-- DM

Die Netto-Kaltmiete betragt ab 01.01.2001 34,60 DM je gm und Monat.
Im einzelnen: . .

Blirofléche: ) 36,-~ DM

Technik- und Lagerfléche: 15,-- DM

Durchschnittliche Miete: 34,60 DM
Miete je Parkplatz: 135,-- M

Weitere Mietsteigerungen:

Weitere Mietsteigerungen ergeben sich entsprechend der:vertraglich
vereinbarten Tndexz-ause*, wie beil gewerblichen Anmietungen marktiib-
lich..

D1e Indexklausel fiir das Stadttor laute*

Bei einer Anderung des Lanenshaltungskostenlndexes um mehr als 10
Punkte nach oben oder unten &andert sich die Miete entsprechend zum
nachfolgenden 1. Januar. MaBgeblich ist der Stand des Preisindex zum
01.01.2001. .

Bei der gegenwirtigen Preissteigerungsrate von 0,7 % wllrde die erste
‘Mietanpassung nach oben um 8-9 % nach 2010 erfolgen.

Die Miete ist Vergleichsweise gﬁnstig: Den Marktiibersichten grofer
Maklerfirmen zufolge wird in guten Citylagen und FaFenTagen im Durch-
schnitt eine M;ete won 31 = 34 DM.erzxelt,.ln_IQp1ageq eine Mlete von
37 - 40 DM.



3.1.2; Bewirtschaftungskosten

Die vertragliche Nebenkostenumlage betragt 6,80 DM je gm und Monat
einschlieBlich der Nebenkosten des Parkhauses und inclusive Umsatz-
steuer.

Die Nebenkostenumlage ist glinstig: In der Immcbilienwirtschaft wird . 7
bei nichtklimstisierten Geb&duden mit rd. 7,50 DM gerechnet, bei kiima-
tisierten GebZuden mit 8,70 DM bis 10,40 DM {(incl. MWSt).

Das Geb&dude ist teilklimatisiert.

EinschlieRlich der.vom Mieter selbst zu tragenden Kosten filr Reinigung .
und Strom ist mit einem Gesamtbetrag cer Bewirt schaftungskosten von

rd. 11 DM je gm und Monat bzw mit einem Jahresbetrag von rd. 1,6 Mio
DM zu rechnen. -

Aus Nettokaltmiete, vaenxostendmlage und eigenen Bewirtschaftungsko-
sten ist langfristig mit Jahreskosten fur dle Anmietung von rd. 7 Mio
"DM. zu rechnen.

3.2 Einmalige Kosten -

- 3.2.1 Umsatzsteuererstattung

Die Vermieter haben. heim Bau.des GebiAudes. fiix eine Umsatzbesteuerung
des Objekts und der Mieten optﬂert Dies ist eine steuerllch zuldssige
GestaTLungcmogllchkelt. :

Diese Gestaltungsm&glichkeit s steht einem Vermieter aber nur cffen,
wenn der Mieter ein Unternebmen ist.

Wurde die Optlon ausgeiibt, stellt sich sber spater heraus, dal der
Mieter kein Unternehmer. ist, so muBl die in der Bauzeit in Anspruch ge-
nommene Vorsteuererstattung an das Finanzamt zuriickgezahlt werden:

Dies wirkt wirtschaftlich wie eine Exhéhung der Baukosten und damit . 'l_
wie eine Erh&hung der Miete. '

Der Mietvertrag sieht vor, daf das Land den Vermieter die vom Finanz-
amt w1ederelngeforderte Vorsteuer zum Zeitpunkt des Steuerbescheides
und in der Hohe des Steuerbescheides erstattet. -

Es ist mit einem Betrag von rd. 16 Mio DM zu rechnen.

Der Betrag flieBt in voller HOhe an d&e Staatskasse zuriick und erhsht
das Umsatzsteueraufkommen. :

Grundsatzlich bestand ein Wahlracht:
- Zahlung als Aufschiag zur Miete
- Zahlung in einem Betrag



Das Land hat sich fiir Zahlung in einem Betrag entschieden: Bei einer
Zahlung als Aufschlag zur Miete wadren die Zinskosten des Vermieters.
mit zu bezahlen gewesen.

3.2.2 staatskanzleigerechter Ausbau )
Bei der -Vermietung.von Vérwaltungsgebauden ist es marktiiblich, daB die .
Vermieter das Gebadude in einem Ausbauzustand zur Verfdgang stellen,
der weitere Investitionen der Mieter erfordert; z.B. fir
.- TeleKommunlratlonsaniagen :
- ADV-Netze e - o o
— besondere Anforderundcn, wie Kuﬂhen, Sitzungsréume,,Schallschutz

etc. : -
Dies ist auch im Stadttor der Fall: Fir die vom Mieter vorzunehmendep
Ausbauten,ist ein Betrag von 13,7 Mio DM erforderilich.

Die Investitionssumme entspricht iiber die Laufzeit einem'Betrag von
1,85 DM je gtr und Monat. . : '

3.2.3 Sonstige einmalige Kosten

Zusammen mit dem Umzug des Mlﬁlsté*praskdonteb in das Stadttor ver-
wirklicht die Landesregierung erste Scnrltte eines Unterbrlngung=kon—
zepts auch fir andere Behdrden..

Hier fallen naturgeméB'Kosten an fir Umzige, ergédnzende Méblierung -
cetc.

Hierfiir ist in 1993 von einem Gesamtkostenrahmen von rd. 2,6 Mio DM
auszugehen.

Zusammensetzung dieser Kosten: .
- Umzugskosten Staatskanzlei: ' _ 350.000,~- DM

- Mdblierungskosten Staatskanzlei: - 1.310.000,- DM

- Pauschalansatz fiir Umziige anderer Dlenststellen 1.000.000,- DM

4. Kostendeckung durch Umsetzung des Unterb;ingungskonzepts
4.1. Langfristige Wirtschaftlichkeit
4.1.1. AnschluBnutzung des Landeshauses durch.MASSKS fr

Neuer Nutzer des Landeshauses wird gemif Entscheidung der Landesregie-
- rung vom 10.11.1998 das Ministerium fiir Arbeit und Soziales, Stadtent-
- wicklung, Kultur und Sport. Damit kénnen die beiden Anmietungen Basti-
onstr./Breite Strasse aufgegeben werden; die Mieten und Bewirtschaf-

tungskosten der beﬂde Anmietungen von zusammen 3ahrlich rd. & Mio DM
entfallen. . .._. .. .

Eine Abteilung des. MASSXS mit ca. 60 Personen kann nicht im Landeshaus
untergebracht werden. Im Dienstgebdude Firstenwall (frilheres MAGS)
verbleiben bei einer Belegung durch MFJFG, Staatliches Bauant und. ein-



- zelne Dienststellen der Staatskanzlei ausreichende Flachen zur Unter-
"bringung dieser Abteilung. Zusadizliche Kosten entstehen hierdurch
nicht. '

Es ist ZWECchﬁ1g, die bereits laufende Grundsarle*ung ‘des. Landeshau-
ses vor dem Eirzug des MASSKS abzuschlieflen. Mlt dem Umzug ist im Lau-
fe dea Jahres 2000 zu rechnen. )

Die Mlatvertrcge fiir die beiden Ammietungen haben elne ‘'vertragliche
Lau zeit bis 21.12.2001. .

4;1.2. Aufgabe der Anmietung Nérdlicher Zubringer (staatliches_Bauamt)

Bedingt durch den Umzug des MASSKS in das Landeshaus werden am Fir-
.stenwall Flachen frei, die dieses Ministerium bisher mitgenutzt hat.
Hier Kann das Staatliche Bauamt Disseldorf I untergebracht werden. Da-
durch werden &b 2001 Mieten und Bewirtschaftungskosten in der bisheri-
gen Unterbrincung des Staatlichen Bauamts Diisseldorf I am N&rdlichen
Zubringer i.H.v. rd. 3,5 Mio DM eingespart.

Mit dem Umzug ist im Laufe des Jahres 2000 zu rechnen.

Der Mietvertrzg hat eine veftragliéhe Laufzeit bis 30.11.2000.

4.1.3. Perscnzalkosteneinsparungen

Im groBen Dienstgebaude am Firstenwall, frilheres MAGS, werden das .
MFJFG, das Staatliche Bauamt Disseldorf I, eine Abteilung des MASSKS

und einige technische Dienststellen der Staatskanzlei untergebracht.

Als Ergebnis der zusammengsefafiten Unterbringung kénnen in der zusam-
mengefaflten Druckereil 3 Stellen eingespart werden.

Im tbrigen ermdglicht der Umzug in das. Stadttor bei der Staatskanzlei.
die Absetzung won 5 Stellen in den Berplchen Hausverwaltung/
Haustechnik. ’ .

Die durch Abse:tzx..ng der .8 Stellen erzislten, Dersonalkostenelnspafmger.
31nd mit mindestens 500.000 DM pro Jahr anzusetzen.

4.1.4. Ergebnis L e .

Nach Wirksamwerden aller Effekte ergibt sich folgende jdhrliche Bi-
lanz: o . ' : -

Kosten .

Stadttor: : . 7,0 Mio DM

Deckung:

Aufgabe Bastionstr./Breite Strasse , 6,0 Mio DM
Aufgabe Nordlicher Zubringer 3,5 Mio DM

Personalkosteneinsparung ' : - 0,5 Mio DM

Haushaltsverbesserung pro Jahr: . o . .3,0 Mio DM



-~

4.2. Teildeckuﬁg der Vorlaufkosten durch Kosteneinsparungen im Bestand .

Wie oben ausgefiihrt entstehen die laufenden Kosten aus der Neuanmie-
tung Stadttor ab 01.02.1899, widhrend die auf Dzuer zur Deckung mehr
als ausreichenden Entlastungsn mit zeitlicher Verzégerung einsetzen.
Zudem entstehen einmalige Kosten von 16,3 Mio DM (13,7 Mio.Investitio-
nen, 2,6 Mio sonstige Vorlaufkosten).

" Eine teilweise Deckung dieses anfinglich entstehenden Kosteniiberhangs
wird durch Einsparungen im Bestand erzielt.
) [ ]

So hat der Umzug des Ministerprasidenten und der Staatskanzlei es er-

mdglicht, mit den Vermietern der Bastionstr./Breite Strasse auf der
einen und den Vermietern des Gebaudes Schwannstr. 3 {MURL) auf der an-
deren Seite Nachverhandlungen zu den bestehenden Mieztvertrigen zu.
fuhreh, da sowohl die BRufgabe der einen wie der anderen Anmietung und

~ der Umzug des betre:fenden Ministeriums in .das Landeshaus denkbar wa-
rem.

Die Vermieter der Schwannstr. 3 haben einer Anderung des bestehenden
Mietvertrages zu verbesserten Bedingungen fiir das Land unter der Be-
dlngung zugestimmt, daf das Mietverh&ltnis bis zum 31.12.2003 bestehen

bleibt (mit einer Vnrlang—rhngsopt1on fir das Land).

Der’wirtschaftliche Wert dieser Vertragsanderung belauft sich auf 4,7
Mio DM, davon 970.C00 DM in. 1999. '

Des welteren ergibt sich im Landeshaus durch den Auszug der Staats-
kanzlei und die beschleunigt fortgesetzte Grundsanierung vor Einzug
des MASSKS eine Reduzierung der Bewirtschaftungskosten ven rd. 1 Mio
DM in 1898S. . . . _ - .

Scnxleﬁllcb werden.die.Einsparungen. bei den aufzugebenden Anmietungen
nach dem Auszug der Landesdienststellen. unabhingig von den Restlauf-
zeiten der Vertrige realisiert werden kdnnen, da die Vermieter ein In-
teresse-daran haben, zigig mit Umbauten zur Steigerung der Vermietbar-
keit der Obiekte beginnen zu kdnnen. Dies ist aber nur nach Beend*gunc
.des Mletv¢rha¢nlsses denkbar.

5. - Kennziffern zur Fliachendkonomie

5.1. anmietung Nérdlicher Zubringer = -

Mietfliche _ S ' 7889 qm
Jahreskosten rd. 3,5 Mio DM
Kosten je qgm/Monat . o : ) rd. 37 DM

Die Anmietung erfolgte 199C zur Unterbringung des neu geblldeter MBW
mit rd. 250 Bediensteten. ‘ :

Daraus ergeben sich folgende Kennziffern (berechnet mit heutigen Ko-
sten): - )

Fliache je Bediensteten (FB): . rd. 32 ¢gm

Kosten je Bediensteten/Monat (KB) rd. 1184 DM



-

Nach Unterbringung des MBW im landeseigenen GebZude Elisabethstrasse
im Regierungsviertel wurde die Anmietung zur Unterbringung des durch
die Neuordnung der staatlichen Bauverwaltung erheblich vergrdfierten

Staatlichen Bauambs Diisseldorf I genutzt; Teilflichen nutzen die OFD
Dusseldorf unu das RZF Daa bls dahln von der Bauverwaltunc genutzue
auﬁert. Aufg und des Stellenanbaus in der staatllchen Bauverﬂaltung
hat der Hauptnutzer SBA heute nur noch 134 Bedienstete.

- Daraus ergeben sich die Kennziffern:-

FB: o  rd.. 59 qm
KB: ‘ ' ' ‘rd. 2183 DM

Durch den Stellenabbau ist die Anmietung unwirtschaftlich geworden.
Durch die Anmietung des Dilisseldorfer Stadttors wird Jjetzt eine ander-
weitige Unterbringung des SBR und somit die Aufgabe der Anmietung
Nordlicher Zubringer moéglich.-.

5.2. Anmietung Bastionstr./Breite Strasse = . _— .
Mietfliche: : . .- . 14162 gm

Jahreskosten: , _ : B : rd. 6 Mio DM

Kosten je qm/%onat rd. 35 DM
Netto-Kaltmiefze je gm/Monat aktuell: 22,77 DM
Bewirtschaftungskosten je gm/Monat akfuell rd. 12,20 DM

In der Anmietung waren bBis 1995 das MSV und das MGFM mit zusammen rd.
310 Bedienstetien untergebracht. Die Anmietung wird derzeit von Teilern
des MASSKS und des MFJFG {(den friiheren Ministerien MSKS und MGFM} so-
wie - 'als wvoriibergehendes Ausweichquartier wegen Umbauarbeiten - von
einer Abteilung des MSWWF genutzt.

Die beiden Hauptnutzer haben in der Anm1etung derzeit rd. 280 Bedien-
stete untergebhracht

Daraus. ergeben sich die Kennziffern: - ,

FB: R . rd. 51 gm

KB: ' : : rd. 1785 DM

5.3. Anmietung Stadttor.

Mietflache: , ' : : - 12354 gm :
Jahreskosten (langfristig): ‘ ' rd., 7 Mio DM
Kosten .3e gm/Monat (langfristig): - rd. 47 DM '
Netto-Kaltmiete je gm/Monat aktuell: : . .32,26 DM
Bewirtschaftungskosten je qu/Monat geschatzt: rd. 11 DM

Im Stadttor werden rd. 290 Bedienstete der Staatskanzlei und des Biiros
des Ministerpr&sidenten unteraeb*acht Daraus ergeben sich die folgen-
den Kennziffern: .
FB: : , - rd. 43 gm

KB: : rd. 2021 DM
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Diese Kennziffern sind nicht mit den unter 5.1. und 5.2. errechneten
vergleichbar, da die besonderen Anforderungen der Unterbringung des
Ministerprasidenten’ (Fladchen fiir Repréasentation, Sitzungsriume etc.)

zu einer systematischen Erhdhung/Verzerrung der —. statistischen = . .. .. ...

Kennziffern fihren.

5.4. Landeshaus/Villa Horion/Horionplatz 10

Die Angabe von Kosten der Unterbringung macht fir diese GebZude keinen
Sinn, da eine der Netto-Kaltmiete einer Anmietung vergleichbare Ko-
stengrtfie fiir landeseigene Gebzdude nicht vorliegt.

Geschossflichen:

Villa Horion: L . 2108 .gm
Landeshaus: 16872 gqm
Horionpiatz 10: 877 gm
Zusammen: ‘ » 19858 qm

" Die Staatskanzlei und das Biiro des Mlnlsternra§;¢§nLg sind in den ge- .

nannten Gebiduden mit 312 Bediensteten untergebracht. Daraus errechnet
sich eine :Iacbe je Bediensteten von 64 qm.

MASSKS wird auf 17748 gm - ohne Villa Horion - mit rd. 360 Bedienste-
ten untergebracht; die Flache je Bediensteten betrdgt dann rd. 49 gm.-

5.5 Farstenwall

Das Dienstgeb&iude am Firstenwall verfiigt i{iber eine - gutachtlich er-.
mittelte ~ Mietfldche von 16587 gnm. Dort werden nach derzeitigem Pla-
nungsstand rd. "530 Bedienstete von MFJFG, MASSKS, Staatskanzlei und.
SBA Diisseldorf I untergebracht. — .

'Danach,ergibt sich eine Fliche je Bediensteten von 31 gm.

5.6. Zusammenfassende Betrachtung

Einen wesentlichen Beitrag zu der insgesamt gegobenen Wirtschaftlich-
keit des Umzugs in das Disseldorfer . Stadttor leistet dle Flachenkono-
mie: :

s Die aufzugebenden Anmietungen weisen eine Kennziffer von durch-
schnittlich 53 gm Je Bediensteten auf; bei der neuen Anmietung
Stadttor sind es trotz der besonderen Fliachenbedarfe des Minister-

risidenten nur 43 gm. -

. Dle Bediensteten der Stazatskanzleil sind - einschlieBlich Sonderbe-
darfsfliachen - derzeit durchschnittlich auf 64 gm untergebracht; in
Zukunft werden es 41 gm sein {Durchschnitt aus Stadttor und Flrsten-
wall).

e Die Nutzung des Landeshauses und des Gebaudos ‘Heorionplatz 10 wird
dkonomischer: Statt eines Bediensieten auf €64 gqm Geschoffiache er-
gibt sich zukinftig eine Kennziffer von einem Bediensteten auf 48 qm
Gescholflache.
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e Die derzeit im der Bastionstr./Breite Strasse uriterdgebrachteni’ Be=
diensteten von MASSKS und MFJFG beanspruchen rechnerisch je 51 am;
bel MFJFG werden es zakuﬂftlg im Flirs tenwall 31 gm sei, bei MASSKS
im Landeshatis 49 gm. -

e Das SBA Diisseldorf I weist eine Verringerung der durchschnlttllcb
auf einen BediensteLen entfallenden Fl&che von 58 gm auf 31 gm auf.

Die Differenzen in den Werten der Kennziffer beruhen zu einem Teil auf
Anderungen des Personalbestandes gegenilber dem Zeitpunkt der Erstun-
terbringung am jeweiligen/friheren Standort, zum Teil auf dem weniger
wirtschaftlichen Raumzuschnitt Alterer Biirogebidude.

6. Nachrichtlich: Wirtschaftliche Bewertung der Villa Horion

"Durch den Umzug des Ministerprisidenten in das Stadttor wird die Villa

- Horion fiir Zwecke der Landesregierung entbehrlich; sie hat die Aufgabe
des Gebaudes beschlossen. Ein Ertrag aus der Verwertung widre dem Umzug
wirtschaftlich zuzurechnen und wiirde zur we*teven Verbeaserung des Ge-‘.
samtergebdvsses FL.hren.

Dem hlnanzmlnzsterlum lleat ein schriftliches verbindliches Mietange-
bot wvor: '

Eine renommierte internationale Managementberatungsgesellschaft bietet
einen Mietvertrag Uber 10 Jahre, Option fiir 5 - 10 weitere Jahre, mit
einer Jahresmiete von mindestens 600.000.-DM an. :

Auf der Grundiage eines solchen Mietvertrages lakt sich der Verkehrs-
wert fiir die Liegenschaft mit rd. 12 Mio DM beziffern. Ein Verkauf wa-
re am Immobilienmarkt nach Abschlufl des Mietvertrages jederzeit még-
lich. Wenn langfristig die Verfiigbarkeit fliir das Land gesichert werdeq
soll, kommt .auch der Verkauf an eine landeseigene Gesellschaft in Be-
tracht.- : S

Zum Vergleich: Falls es bei einer Inanspruchnahme der Liegenschaft

durch den Landtag zur Aufgabe des Gastehauses des Landtags kame, k&nn-
te fiir die Liegenschaft Wasserstrasse ¢ ein Ve kaufsvorals von 2,5 Mio. .
DM angesetzt werden.

M{W%
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