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Ministerium fiir Bauen und Wohnen
des Landes Nordrhein-Westfalen
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Vorlage an den AusschuB fiir Stiidtebau und Wehnungswesen

- Anlage: - 1-(120fach)

Sehr geehrter Herr Prisident,

als Anlage tibersende ich den Abdruck eines Schreibens an den Herrn Finanzminister mit der

Bitte, die Uberstiicke den Mitgliedern des Ausschusses fir Stidtebau und Wohnungswesen

zuzuleiten.

Mt freundlichen GriiBen

in /?brtretung
!.

Aanfred IMorgenstem)
\

Mit dffentlichen Verkehrsmitieln ab Hauptbahnhof mit StraBenbalndinien 704, 709, 719, Hallestelle Graf-Adolt-Platz



Ministerium fiir Bauen und Wohnen
des Landes Nordrhein-Westfalen

Der Minister Elisabethstrafie 5-11

40217 Ditsseldorl
An den Telefon: (0211) 38 43 -0
Finanzminister Durcliwahl: 38 43 - 200/201
des Landes Nordrhein-Westfalen Telefax (0211) 38 43 - 607
Herrn Heinz Schleufer, MdL
Jagerhofstrafie 6 Datum ? April 1998
42479 Disseldorf IB1-2122 (98)

Vorlage an den Haushalts- und Finanzausschuf};

FErgianzender Bericht zum Berichterstattergesprich vom 24.10.1997 iiber den Epl. 14 (MBW)

Bezug: Vorlage 12/1614 an den HFA vom 30.10.1997

Sehr geehrter Herr Minister,

im Berichterstattergespriach vom 24.10.1997 Gber den Haushaltsentwurf 1998 des Epl. 14 war
um erginzenden Bericht zu zwei Fragen gebeten worden (die folgenden Ziffern beziehen sich

auf die Vorlage 12/1614 an den HFA vom 30.10.1997):

(1)
- Nr. 3.1 Grundsiitzliche Fragen:
»Die Vereinfachung der Fordersystematik im sozialen Wohnungsbau steht weiter im

Blickfeld der Berichterstatter. ... Uber den Fortgang soll zu gegebener Zeit berichtet

werden.“

(2)
- Nr. 3.32 Kapitel 20 070 Titel 519 21 (MaBnahmen zur Energieeinsparung und Emissions-~
minderung in landeseigenen Gebiuden und Raumen):
Es soll ,,zum Nutzen des ab 1997 mit jahrlich 35 Mio. DM eingerichteten Titels ... bei
Gelegenheit berichtet werden.

Mit dffentlichen Verkehrsmitieln ab Hauptbahnhof mit Straflenbahnlinien 704, 709, 719, Haltestelle Graf-Adolf-Platz



Als Beratungstermin im HFA ist die Sitzung am 30. April 1998 vereinbart worden.

Gestatten Sie mir, sehr geehrter Herr Minister, zu den beiden Fragen wie folgt Stellung zu

nehmen:;

zu (1)

Mit Recht erwarten die Berichterstatter eine Vereinfachung der Fordersystematik, insbesonde-
re was die Verstdndlichkeit angeht. Hier miissen wir aber drei Bereiche trénnen, nimlich die
bundesgesetzliche Grundlage der Férderung, die Verwaltungsvorschrifien fiir das Land und die

Birgerinformation.

Die gesetzlichen Grundlagen der Forderung des sozialen Wohnungsbaus sind das Zweite Woh-
nungsbaugesetz, das Wohnungsbindungsgesetz und das Geseiz iiber den Abbau der Fehlsub-
ventionierung im Wohnungswesen. Dabei stellt das Zweite Wohnungsbaugesetz bekanntlich
die Bedingungen fur die Forderung des Wohnungsbaus durch Bund, Linder und Gemeinden
auf, indem es z.B. die Formen des Einsatzes der Fordermittel, die Methodik der Férderung

(Objektforderung) und die Forderwege regelt.

Diese bundesgesetzlichen Grundlagen der Wohnungsbauforderung sollen u.a. vor dem Hinter-
grund der Vereinfachung und des Abbaus von Regelungen reformiert werden. Nun hat aber
cas Land Nordrhein-Westfalen mit der Mehrheit der iibrigen Linder den Gesetzentwurf der
Bundesregierung vom Juli 1997 auch gerade deshalb abgelehnt, weil der Entwurf die Forde-
rung nicht einfacher und transparenter gestaltet, sondern die Forderpraxis sogar noch durch

zusatzliche und vor allem tberfliissige Regelungen behindern wiirde. Derzeit berat der Bundes-

tag ilber den Entwurf

Zu den bundesrechtlichen Regelungen haben die Linder Ausfithrungsvorschriften erlassen. Im -
Lande Nordrhein-Westfalen regeln die Wohnungsbauférderungsbestimmungen die Mittelver-
rabe. Hierber handelt es sich um Verwaltungsvorschriften zum Zweiten Wohnungsbaugesetz,
die die bundesgesetzlichen Vorgaben berﬂcksichtigén mussen. D.h., daf3 das Land hinsichtlich
der Fordermethode und der Forderwege nicht frei ist. Eine Vereinfachung cier Fordersystema-

tik ist daher nicht ohne weiteres moglich. Hierfiir mufl man aber eigentlich auch Verstindnis
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haben, denn eine effiziente Forderung bei nur begrenzt zur Verfigung stehenden Mitteln erfor-
dert schon fast zwangslaufig eine gewisse Vorgabendichte. Man sollte dabei auch nicht verges-
sen, daf3 sich die Wohnungsbauforderungsbestimmungen nicht an den Biirger, sondern an die
zustandigen Behorden des Landes richten. Die Verstiandlichkeit der Vorschriften ist daher an

den Fachkenntnissen der Beamten und Angestellten zu messen.

Was die Information der Biirger angeht, wird leicht verstindliches Informationsmaterial her-
ausgegeben, in dem die Fordermoglichkeiten in Grundziigen beschrieben sind. Der ‘Abdruck
der entsprechenden Broschiire ist zur Information als Anlage beigefiigt. Ich bitte, auch diese

den Damen und Herren Abgeordneten im AusschuB zur Kenntnis zu bringen.

zu (2):

Im Haushaltsplan fir 1997 wurde erstmals ein eigener Titel fiir bauliche Aufwendungen zur
Energieeinsparung und Emissionsminderung in landeseigenen Liegenschaften ausgebracht.
Hieraus sollen - fitr das Parlament nachvollziehbar - eigenstindige Mafinahmen fiir den genann-
ten Zweck finanziert werden, und zwar vorwiegend OptimierungsmaBnahmen bei technischen
Anlagen. Zu nennen ist hier beispielsweise die Umstellung der Heizenergieerzeugung auf Kraft-
Wirme-Kopplung. Wie notwendig die Ausbringung des separaten Titels nach Auffassung der
Landesregierung war, zeigte die Vielzahl der Nachfragen auch durch Parlamentarier in der

Vergangenheit.

Lir die genannten Zwecke werden nicht erst seit 1997 Haushaltsmittel verausgabt. Bis zum
Jahre 1996 wurden die Ausgaben fiir das Energiesparprogramm mit jahrlich im Durchschnitt
15 Mio. DM aus den Mitteln fiir die GrofBBe Bauunterhaltung, d.i. der Titel 519 20, geleistét.
Wie erfolgreich das Programm schon bisher war, verdeutlicht am ehesten die Auswertung der
Energieverbrauchskennwerte der Landesliegenschaften durch die Betriebsiibberwachungsgrup-
pen des Landesinstituts fiir Bauwesen in Aachen. Danach wurden die jéhrlichen Verbrauchs-

werte im Vergleich der Jahre 1995 und 1996, bezogen auf die Hauptnutzflichen, weiterhin

deutlich reduziert, und zwar



bei Heizenergie um 10,2 %,
bei Strom um 2,7 %,
bei Wasser um 9,1 %.

Die Ausgaben fir die Bewirtschaftung der Gebiude und Riume in Landesliegenschaften

konnten damit rechnerisch um etwa 19,2 Mio. DM durch Einsparungen bei Energie und Was-

ser entlastet werden.

Im Ergebnis 1afit sich aus den bisherigen Aufwendungen fiir die Energieeinsparung herleiten,
daf3 innerhalb der letzten 15 Jahre durch die konsequente Forderung und Umsetzung solcher
MafBnahmen etwa 500 Mio. DM eingespart wurden. Diese Einsparungen sind dauerhaft und
zeigen damit deutlich die Wirksamkeit der durchgefiithrten EnergiesparmaBnahmen.

Ich bitte Sie, sehr geehrter Herr Minister, die Mitglieder des Haushalts- und Finanzaﬁsschusses
in diesem Sinne zu unterrichten. Da diese Ausfiihrungen auch fir die Kolleginnen und Kollegen
des Ausschusses fur Stidtebau und Wohnungswesen von Interesse sein kénnten, werde ich mir

erlauben, auch diese zu informieren. '

Mit freundlichen GriiBBen
in Vertretung

/i
/
l,

(Manfred ofgenstem)
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Vorwort

Wer will das nicht: In ein schones Haus
einziehen, mit Garten, in dem die Kinder
unbehelligt und gefahrlos spielen kdnnen;
in den eigenen vier Winden leben, ohne
daf} sich jemand iiber den Kinderwagen

im Treppenhaus beschwert; den Woh-
nungszuschnitt selbst wihien, ganz nach
individuellen Bedirfnissen. Fiir viele
Familien mit Kindern ist weiterhin das
selbstgenutzte Eigen-
tum die Idealvorstel-
lung vom Wohnen.
Daher ist die Férderung
des Wohneigentums ein
wichtiger Bestandteil
unseres Wohnungsbau-
programms in Nord-
rhein-Westfalen: Rund 8.600 Familienhei-
me und Eigentumswohnungen fordern
wir in diesem Jahr. Dafiir stellen wir etwa
874 Mio. DM zur Verfligung.

Natiirlich gibt es unterschiedliche Struktu-
ren des Zusammenlebens. Darum wenden
wir funf verschiedene Fordermodelle an,

um Art und Hohe der Subventionen auf die
individuellen Anforderungen zuzuschnei-
den. Unsere Zielgruppen sind Familien
und Alleinerzichende mit Kindern oder '

Behinderte, die sich ohne staatliche Hilfe
Wohneigentum nicht leisten kénnen.

Diese Broschiire soll einen ersten Einblick
in das Férderprogramm geben. Zudem er-
lutert sie die giiltigen Wohnungsbaufor-
derungsbestimmungen mit den Anforde-
rungen, die ein Antragsteller oder cine
Antragstellerin zu erfiillen hat.



Fir EigentumsmaBnahmen in Ballungsker-
nen oder anderen Verdichtungsgebieten wer-
den hdhere Baudariehen aus den Sffentlichen
Mitteln gewdhrt, Damit tragen wir den unter-
schiedlichen Grundstiickskosten im Land
Rechnung. Die Forderung lauft zweigleisig:
zum einen liber Baudarlehen, zum anderen
tiber Aufwendungsdarlehen, die nach acht
Jahren ausgezahlt werden — genau dann,
wenn die Eigenheimzulage des Bundes aus-
1duft, so daf} der Verlust kompensiert wird.

Um der Zersiedelung von Freiflidchen entge-
genzuwirken, haben wir einen zusétzlichen
Bonus eingefiihrt: Wenn Sie besonders
flichensparend bauen und die GeschoB-
flaichenzahl von 0,8 nicht unterschreiten, be-
kommen Sie zusitzlich 10.000 DM Baudar-
lehen gewihrt. Dasselbe gilt, wenn Sie durch
den Umzug in das eigene Haus oder die
Eigentumswohnung eine Sozialwohnung frei
machen, in die wiederum Mieterinnen und

Mieter mit geringem Einkommen einziehen
kdnnen.

Insgesamt also ein ganzes Biindel an Unter-
stiitzung fiir junge Familien. Ubrigens, auch
wenn wir es niemandem vorschreiben kdn-
nen: Informieren Sie sich iiber die Moglich-
keiten, kostengiinstig und 6kologisch zu
bauen. Ein gesundes Haus entspricht Threm
Interesse als Bewohnerin und Bewohner und
dem Ihrer Kinder — auch auf lange Sicht.

Dr. Michael Vesper W

Minister fiir Bauen und Wohnen
des Landes Nordrhein-Westfalen

MW
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Der 1TAUM von den
eigenen vier Wianden

Das eigene Haus

Geniigend Platz fur die Kinder, personliche
Freirdume, eine solide Investition in Form
einer wertvollen Immobilie — es gibt viele
gute Griinde, warum immer mehr Familien
den Traum von den eigenen vier Wanden in
die Tat umsetzen wollen. Dabei will thnen
das Land Nordrhein-Westfalen helfen.

Starthilfe vom Land

Deshalb sicht das Wohnungsbauprogrammn
1997 erneut die Bereitstellung von Férder-
mitteln in Hohe von rd. 3 Milliarden Mark
fiir den Bau von rd. 27.400 Wohnungen vor.

Im Rahmen dieses Wohnungsbauprogramms
kann auch in diesem Jahr der Bau von 8.600
Eigenheimen und Eigentumswohnungen un-
terstiitzt werden. Das Land Nordrhein-West-
falen leistet einen spiirbaren Beitrag zur Ent-
spannung auf dem Wohnungsmarkt.

Solide FInanzierung
— damit der Traum nicht
zum Alptraum wird

Krifische Selbsteinschiitping .75 o

Bevor der erste Spatenstich getan werden
kann, muf} der kiinftige Bauherr wichtige
Voraussetzungen schaffen. Die bedeutendste
dabei: eine solide Finanzierung. Die Auswahl
der Fachleute, die Seriositit der Berater, die

u:w



Uberpriifung der eigenen finanziellen Mog-
" lichkeiten und nicht zuletzt der selbstkriti-
sche Blick in die eigene Zukunft — erst wer
diese Aufgaben moglichst niichtern geldst
hat, kann beruhigt mit dem Bauen beginnen.

Sicherheit fiir die Familien

Die Landesregierung will Familien vor den
moglichen Folgen einer allzu ,,wackligen®
Finanzierung schiitzen. Die Belastungen des |
Bauens diirfen nicht die Existenzgrundlage
der Familie gefdahrden. Schlielich wird auch
der Anspruch auf staatliche Hilfe nichtig,
wenn die Finanzierung des Baus zusammen-
bricht. Gemeinsam mit den Familien will das
Land Nordrhein-Westfalen solche Einbriiche
vermeiden. Darum ist die Vergabe von For-
dermittein in Form zinsglnstiger Darlehen
eng an den Finanzierungsplan des kiinftigen
Bauherrn und natiirlich an dessen Einkom-
mensverhdltnisse gekopﬁeit.

Bestimmungen und Behdrden

Die Finanzierungshilfen des Landes sind im
einzelnen in den Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen in der Fassung vom
30.01.1997 geregelt. Die folgenden Erldute-
rungen geben hieraus einen knappgefafiten
Uberblick. Im einzelnen geben hierzu die Be-
willigungsbehodrden nihere Auskunft, die fiir
die Beratung der Antragsteller und die Bewil-
ligung der Forderung zustindig sind.

Bewilligungsbehdrden sind grundsitzlich die
Stidte, in deren Gebiet das Eigenheim oder
die Eigentumswohnung errichtet werden soll
bzw. liegt. Hat die Stadt oder die Gemeinde
weniger als 60.000 Einwohner, ist die Kreis-



verwaltung zustindig.

| Die soziale Verantwortung
~ des Landes:

Besondere Unterstiitzung
fiir kinderreiche Familien

Die Mittel des sozialen Wohnungsbaus wer-
den zweckgebunden fiir Familien eingesetzt,
die sich ohne Hilfe von auBlen nur selten den
Traum von den eigenen vier Winden erfiillen
konnten. Die Vergabe der Fordermittel ist
darum an fest definierte Einkommensgrenzen
gebunden. Ob der kiinftige Bauherr Landes-
mittel in Anspruch nehmen kann, ist vom
Bruttoeinkommen aller Haushaltsmitglieder
abhingig. Die Berechnung der Einkommen
und die Einkommensgrenze beriicksichtigen
die Situation und Zusammensetzung des
Familienhaushalts.

Mit Eigenleistung

schneller zum Eigenheim

Wer sich ein eigenes Heim bauen oder kau-
fen will, muB eine angemessene Eigenlei-
stung erbringen. Dabei werden verschiedene
Maéglichkeiten der Eigenleistung im Finan-
zierungsplan des Bauherrn akzeptiert:

W das Eigenkapital in Form von erspartem
Geld oder Bankguthaben (z. B, Bauspar-
guthaben);

M das bereits erworbene Grundstiick;

die schon vorhandenen Baustoffe;

B die eigene Arbeitskraft.

MW



Die Eigenleistung solite einen Wert von min-
destens 15% der Gesamtkosten ausmachen.

Landesmittel werden nur einmal gewdhrt

Die Férderung im Rahmen des sozialen Woh-
nungsbaus wird fiir jede Familie nur einmal
gewiahrt. Wer also bereits aus diesen Mitteln
gefordert wurde, kann grundsatzlich kein
zweites Mal Landesmittel einplanen.

Individuelle Férderun g
— Damit vielen Familien
geholfen werden kann

Keine Familie gleicht der anderen. Dies gilt
insbesondere auch, wenn’s ums Bauen und
vor allem um die Art der Finanzierung geht.
Deshalb hat das Land Nordrhein-Westfalen
verschiedene Fordermodelle entwickelt, die
individuell auf die finanziellen Verhéltnisse
der Bauherren angewendet werden kdnnen.
Grundvoraussetzung ist die Priffung, in wel-
chem Umfang das Einkommen die Einkom-
mensgrenze unter- oder {iberschreitet.

Fiir die Forderung sind die Verhiltnisse zum
Zeitpunkt der Antragstellung mafigebend.
Andern sie sich bis zur Bewilligung zugun-
sten des Antragstellers, diirfen die glinstige-
ren Verhiltnisse zugrunde gelegt werden.

Und das beinhalten die Modelle im einzel-
nen:
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Fordermodell 4 1

Durch dieses Modell werden Familien mit
mindestens drei Kindern unterstiitzt, die die
Einkommensgrenze um mindestens 20%
unterschreiten.

Der Grundbetrag des staatlichen Darlehens
liegt bei 75.000 DM.

Férdermodell A 2

Familien mit mindestens zwei Kindern oder
einem schwerbehinderten Kind (Grad der Be-
hinderung — GdB .~ 100) oder mindestens
einem Kind und einem schwerbehinderten
Familienmitglied (GdB 100), die die Ein-
kommensgrenze um mindestens 15% unter-
schreiten, erhalten in diesem Modell einen
Grundbetrag des staatlichen Darlehens in
Hohe von 67.000 DM.

Fordermodell 4 3

In diesem Modell erhalten Familien mit
mindestens einem Kind oder einem schwer-
behinderten Familienmitglied (GdB 100), die
die Einkommensgrenze um mindestens 10%
unterschreiten, einen Grundbetrag des staatli-
chen Darlehens in Hohe von 32.000 DM.

Firdermodell A 4

Bet gleicher Familienstruktur wie im Forder-
modell A 3 betriigt in diesem Modell der
Grundbetrag des staatlichen Darlehens fiir
Familien, welche die Einkommensgrenze um
nicht mehr als 5% lberschreiten, 10.000 DM.

now
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Der Zuschlag fiir den Ballungsraum

MuB der Bauherr sein neues Heim in einem
Ballungsraum oder solitdren Verdichtungs-
gebiet mit iiberdurchschnittlich hohen Grund-
stiickspreisen errichten, werden im Regelfall
200 DM pro Quadratmeter Wohnflache zu-
sitzlich bewilligt. In Ballungsrandzonen be-
trigt der Zuschlag 100 DM pro Quadratmeter
Wohnfliache. Die GroBe der geforderten
Fliche ist abhiingig von der Zahl der Haus-
haltsmitglieder.

Oko- und Sozialbonus

Bei Eigentumsmafnahmen in Ballungsker-
nen, solitiren Verdichtungsgebieten und Bal-
lungsrandzonen gemifl Landesentwicklungs-
plan I/I1 werden bei flichensparendem Bauen
10.000 DM (Okobonus) und weitere 10.000
DM bei Freimachen einer &ffentlich gefor-
derten Miet- oder Genossenschaftswohnung
(Sozialbonus) gewihrt.

Das Familienzusatydarlehen

Fiir Familien mit Kindern wird zusétzlich ein
Familienzusatzdarlehen gewéhrt. Es betragt

B bei Familien mit | Kind . . . .. 2.000 DM
B bei Familien mit 2 Kindern. . . 4.000 DM
W bei Familien mit 3 Kindern. . . 7.000 DM
W fiir jedes weitere Kind . ... .. 5.000 DM

Ist ein Mitglied des Haushalts schwerbehin-
dert, so erhdht sich das Darlehen um 2.000
DM.



Das Eigenkapitalersatzdariehen

Dieses Darlehen wird im Modell A 1 bei drei
und mehr Kindern, im Modell A 2, A 3 und
A 4 bei zwei Kindern, jedoch im Modell A 4
nur, wenn die Einkommensgrenze um minde-
stens 5% unterschritten wird, gewihrt.

Das Aufwendungsdariehen

Um die Belastungen aufzufangen, die nach
Wegfall der steuerlichen Forderung (in der
Regel 8 Jahre nach Bezugsfertigkeit) nach
dem Eigenheimzulagengesetz entstehen, hat
der kiinftige Bauherr die Méglichkeit, neben
dem Offentlichen Baudarlehen zusitzlich ein
ebenfalls zinsgiinstiges Auﬁvendungsdarle-
hen zu beantragen. Dieses Darlehen betrigt
26.400 DM und wird ratenweise im Verlauf
von 10 Jahren ausgezahlt. Die Auszahlung
beginnt mit Fortfall der steuerlichen Férde-
rung. Voraussetzung ist, da} zu diesem Zeit-
punkt die dann maf3gebliche Einkommens-
grenze des sozialen Wohnungsbaus
eingehalten wird.

n:w
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Auch hier nilft

das Land:

Damit die Landesregierung auch in besonde-
cen Fillen sinnvolle Hilfe leisten kann, wurde
ein umfangreicher Katalog zusitzlicher For-
derungsmafnahmen entwickelt. So konnen
Behinderte, die ihre Wohnung ihren speziel-
len Bediirfnissen entsprechend gestalten
miissen, weitere Finanzmittel des Landes
erhalten. Eine besondere Forderung gibt es
auch fiir den entsprechenden Ausbau eines
Hauses oder einer Eigentumswohnung.

Auch der Erwerb eines vorhandenen Hauses
oder einer Eigentumswohnung wird fur Fami-
lien mit mindestens drei Kindern oder einem
schwerbehinderten Angehorigen (GdB 80}
gefordert.



RiCh‘[linie

Erliuterung der giiltigen Wohnungsbau-
forderungsbestimmungen, Stand: 1997
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1. Wer kann finanzieile Hilfe vom
L.and Nordrhein-Westfalen
erhalten?

Bauherren und Ersterwerber

Gefordert wird der Bau oder Ersterwerb von
Familienheimen (nur Hauptwohnung, nicht
auch eine zweite Wohnung oder Einlieger-
wohnung) und von eigengenutzten Eigen-
tumswohnungen. Es werden nur solche Fa-
milienheime und Eigentumswohnungen
gefordert, die kiinftig errichtet oder erwor-
ben werden sollen. Deshalb ist eine Forde-
rung ausgeschlossen, wenn

~ der Bauherr mit dem Bau begonnen oder

— der Ersterwerber den Kaufvertrag end- _
giltig abgeschlossen hat, bevor der Be-

willigungsbescheid iiber die gewlinschte
Forderung erteilt ist.

Einkommen und Einkommensgrenze

Ob iiberhaupt und in welcher Hohe eine For-
derung gewihrt werden kann, hingt davon
ab, dal das Finkommen des Antragstellers
und seiner Familienangehorigen eine be-
stimmte Grenze nicht liberschreitet. Diese
Einkommensgrenze fiir den sozialen Woh-
nungsbau und die Ermittlung des anrechen-
baren Einkommens sind in den §§ 25 bis

25 d des Zweiten Wohnungsbaugesetzes

(II. WoBauG) bestimmt.

Die Einkomrﬁensgrenze ist abhdngig von der
Zahl der zum Haushalt rechnenden Familien-
angehdrigen.

ni:w



16

Haushaltsgrofe DM jihrlich

T Person . .....covvveennn.. 23.000
2Personen . ... ... o 33.400
3Personen .. ... 41.400
4Personen ............n.n 49.400
SPersonen . ...t 57.400
G6Personen .........c.ann 65.400
Beispiel |

fiir die Ermittiung der Einkommensgrenze
fiir einen Haushalt mit 5 Personen:

fiir die erste Person . .. .. ... 23.000 DM
fiir die zweite Person ...... 10.400 DM
fiir die dritte Person ........ 8.000 DM
fiir die vierte Person ........ 8.000 DM
fiir die fiinfte Person ... ... .. 8.000 DM
Einkommensgrenze ...... 57.400 DM

Wie das Jahreseinkommen berechnet wird

Das Jahreseinkommen wird fiir jede haus-
haltsangehorige Person gesondert ermitteit.
Mafgebend ist das Einkommen, das in den
zwolf Monaten ab dem Monat der Antrag-
stellung zu erwarten ist. Grundsatzlich wird
dabei von dem Einkommen ausgegangen, das
im Laufe der letzten zwdlf Monate vor der
Antragstellung erzielt worden ist. Einkom-
mensveranderungen, die innerhalb der nich-
sten zwOlf Monate sicher zu erwarten sind, *
sind bei der Einkommensermittlung mit zu
beriicksichtigen. Als Jahreseinkommen ist
grundsitzlich das steuerpflichtige Bruttoein-
kommen mafigebend. Bei der Ermittlung der
Einkiinfte aus nichtselbsténdiger Arbeit kann
der Arbeitnehmerpauschbetrag (2.000 DM)
abgezogen werden, sofern keine hoheren
Werbungskosten nachgewiesen werden kon-
nen. Zum Jahreseinkommen werden aber
auch steuerfreie Einkiinfte, z. B.



— steuerfreie Zuschldge fiir Sonntags-,
Feiertags- oder Nachtarbeit,

— der vom Arbeitgeber pauschal besteuerte
Arbeitslohn, .

— die (steuerfreien) Teile von Renten, die
den (steuerpflichtigen) Ertragsantei! tiber-
steigen,

— Lohnersatzleistungen,

— Leistungen der laufenden Hilfe zum
Lebensunterhalt nach dem Bundessozial-
hilfegesetz, Asylbewerberleistungsgesetz
und Bundesversorgungsgesetz

ninzugerechnet.

Steuern, Sozialversicherungsbeitrige, Son-
derausgaben und auBlergewdhnliche Bela-
stungen im steuerrechtlichen Sinne werden
nicht abgezogen. Sie werden durch folgenden
pauschalen Abzug beriicksichtigt: Vom Jah-
reseinkommen konnen jeweils 10% abgesetzt
werden, wenn
— Steuern vom Einkommen (z. B. Lohn-
steuer),
— Beitrdge zur Krankenversicherung,
— Beitrige zur Rentenversicherung
entrichtet werden. Wenn keine Steuern oder
Beitriige geleistet werden, betrigt der Abzug
pauschal 6% vom Jahreseinkommen.

-

Das Gesamteinkommen ist mafigebend!

Die Jahreseinkommen, die auf diese Weise
fiir jedes Familienmitglied ermittelt sind,
werden zusammengerechnet und ergeben das
sogenannte Gesamteinkommen. Von diesem
Gesamteinkommen kénnen dann bestimmte
Frei- und Abzugsbetrige abgezogen werden.

Freibetfﬁge:

1. Fiir jedes Kind unter 12 Jahren, fiir das
Kindergeld gezahlt wird 1.800 DM

n:w
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wenn der Antragstelier allein mit Kind(ern)
zusammen wohnt und wegen seiner Erwerbs-
titigkeit oder Ausbildung nicht nur kurz-
fristig vom Haushalt abwesend ist.

2. Fiir zum Haushalt gehorende Kinder, die
iiber eigenes Einkommen verfligen und das
16. Lebensjahr, aber noch.nicht das 25.
Lebensjahr vollendet haben

'1.200 DM

3. Fiir zum Haushalt zéhlende Schwerbehin-
derte mit einem
— Grad der Behinderung (GdB)

mindestens 100 9.000 DM
—~  GdB mindestens 80 bei hduslicher

Pflegebediirftigkeit 9.000 DM
—  GdB unter 80 bei hduslicher ,

Pflegebediirftigkeit 4,200 DM

4. Fiir junge Ehepaare, bei denen keiner der
Ehegatten das 40. Lebensjahr vollendet hat,
bis zum Ablauf des fiinften Kalenderjahres
nach dem Jahr der EheschlieBung

8.000 DM

Abzugsbetrige:

Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher
Unterhaltsverpflichtungen kénnen bis zur
Hohe des im Unterhaltstitel, Bescheid oder
Unterhaltsvereinbarung festgestellten Betra-
ges abgesetzt werden. Liegen eine Verein-
barung oder ein Unterhaltstitel nicht vor,
betrigt der Abzugsbetrag

—  fiir ein zum Haushalt rechnendes Famili-
enmitglied, das auswirts untergebracht ist
bis 6.000 DM

— fiir einen nicht zum Haushalt rechnenden
geschiedenen oder dauernd getrennt _
lebenden Ehegatten bis 12.000 DM

~ fiir eine sonstige nicht zum Haushalt
rechnende Person bis 6.000 DM



Beispiel

Ehepaar mit zwei Kindern. Beide Ehegatten
sind berufstitig. Lohn- oder Einkommen-
steuer sowie Beitrdge zur gesetzlichen Kran-
ken- und Rentenversicherung werden gezahlt.
Die Werbungskosten tiberschreiten nicht den
Pauschbetrag.

Ehemann DM Ehefrau DM

Bruttoeinkommen 50.000 20.000

abzgl. Werbungskosten-

pauschbetrag 2.000 2.000

Zwischensumme 48.000 18.000

abzgl. Pauschale 30% 14.400 5.400
33.600 12.600

Zusammengerechnet 46.200

Die Einkommensgrenze von 49.400 DM
wird nicht Giberschritten.

Der Bauherr mufl Eigenleistung

erbringen

Gefordert wird nur, wer mindestens 15%

der Gesamtkosten als Eigenleistung erbrin-

gen kann. Eigenleistung in diesem Sinne sind

u. a. .

- eigene Geldmittel (z. B. Bauspargutha-
ben)

— der Wert von Sach- und Arbeitsleistun-
gen, insbesondere der eingebrachten Bau-
stoffe, '

— der Wert des eigenen Baugrundstiicks und

— die Selbsthilfe.

Die Selbsthilfe kann z. B. in der manuellen
Mitarbeit bei der ErschlieBung des Bau-
grundstiicks, der Ausfihrung von Bauarbei-
ten oder bei der Fertigstellung der AuBenan-
lagen bestehen (sog. ,.Muskelhypothek™).
Eine geplante Selbsthilfe wird nur angerech-
net, wenn sie auch tatsdchlich geleistet wer-
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den kann. Reichen die Eigenleistungen nicht
aus, werden Familienzusatz- und Eigenkapi-
talersatzdarlehen (vgl. unter 2.22 + 2.23} als
Ersatz der Eigenleistung anerkannt.

Keine Forderung bei vorhandenem
Wohneigentum

Hat ein Antragsteller bereits einmal Woh-
nungsbauférderungsmittel bekommen, sei es
durch Bewilligungsbescheid, Vertrag oder
Rechtsnachfolge, so ist eine erneute Forde-
rung (sog. Doppelforderung) ausgeschlossen.
Uber Ausnahmen unterrichtet die Bewilli-
gungsbehdrde. Wenn der Antragsteller bereits
iiber nicht geférdertes Wohneigentum in
Form eines Eigenheimes oder einer Eigen-
tumswohnung zur angemessenen eigenen
Wohnraumversorgung verfiigt oder wenn er
dessen Verduferung selbst zu vertreten hat,
ist eine Forderung ungerechtfertigt und damit
unzuléssig.

2. Wie wird gefordert?

Einteilung in Modelle —
Anrechnung von Kindern

Es gibt vier unterschiedliche Férderungsmo-
delle, die sich im Hinblick auf die begiinstig-
ten Zielgruppen, deren Zugangsvoraussetzun-
gen sowie nach Art und Hohe der Subvention
unterscheiden. Es handelt sich hierbei um

- die Forderungsmodelle A | bis A 4 aus
dffentlichen Mitteln



Fiir die Forderungsberechtigung und die

Hohe der Wohnungsbaumittel spielt die Zah!

der Kinder eine besondere Rolle. Angerech-

net werden Kinder,

a) bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres;

b} die das 18. Lebensjahr vollendet haben
und wegen korperlicher, geistiger und
seelischer Behinderung auBerstande sind,
sich selbst zu versorgen;

c) deren Geburt nach drztlicher Bescheini-
gung spitestens innerhalb von sechs Mo-
naten erwartet wird. |

Modell A 1:

Im Modell A 1 werden Familien mit minde-
stens drel Kindern und einem Einkommen
gefordert, das die Einkommensgrenze des
sozialen Wohnungsbaues (§ 25 II. WoBauG)
um mindestens 20 v. H. unterschreitet.

221  Offentliches Baudarlehen

Das 6ffentliche Baudarlehen fiir eine Haupt-
wohnung in einem Familienheim oder fiir
eine eigengenutzte Eigentumswdhnung be-
trigt im Modell A 1 = 75.000 DM. Das Bau-
dartehen wird je nach der Lage des Bau-
grundstiicks um folgende Betrige je Qua-
dratmeter Wohnfliche erhoht:

— 200 DM bei Grundstiicken in Ballungs-
gebieten oder solitiren Verdichtungs-
gebieten und

— 100 DM bei Baugrundstiicken in der
Ballungsrandzone, jeweils nach dem
L.andesentwicklungsplan I/I1.

Gehoren fiunf Personen zu einem Haushalt,
so liegt diese Fliche bei 110 Quadratmetern.
Gehdren zum Haushalt mehr oder weniger
als funf Personen, so vergréflert bzw. vermin-
dert sich die forderungsfihige Wohnfliche
um 10 Quadratmeter je Person. Ein zum

now




22

Familienhaushalt rechnender Schwerbehin-
derter mit einem Grad von wenigstens 80
wird bei dieser Bemessungsgrenze mit zu-
sitzlichen 10 Quadratmetern beriicksichtigt.
Das éffentliche Baudarlehen wird in HGhe
von 99,6% ausgezahlt. Das Darlehen ist '
zunichst zins-los und mit 1% zu tilgen. Fer-
ner wird ein laufender jihrlicher Verwal-
tungskostenbeitrag in Hohe von 0,5% erho-
ben. Frithestens nach 10 Jahren kénnen
Zinsen verlangt werden.

2.22 - Familienzusatzdarlehen

Das Familienzusatzdarlehen betrdgt bei drei
Kindern 7.000 DM. Es erhoht sich fir jedes
weitere Kind um 5.000 DM. Beim Familien-
zusatzdarlehen werden alle zum Haushalt
gehorenden Kinder im Sinne des Steuer-
rechts (§ 32 Abs. [ und 4 Einkommensteuer-
gesetz — EStG —) beriicksichtigt. Auch ein
Kind, dessen Geburt nach drztlicher Beschei-
nigung innerhalb von sechs Monaten zu er-
warten ist, kann angerechnet werden. Gehdrt
zum Familienhaushalt ein Schwerbehinderter,
ein diesem Gleichgestellter oder eine Krie-
gerwitwe, erhoht sich das Familienzusatz-
darlehen um jeweils 2.000 DM. Wurden
Vater oder Mutter des Bauherren oder seines
Ehegatten in den Haushalt aufgenommen, so
sind sie zusitzlich zu den Kindern zu beriick-
sichtigen. Familienzusatzdarlehen werden zu
100% ausgezahlt. Fiir das Familienzusatz-
darlehen wird ein laufender Verwaltungs-
kostenbeitrag nicht erhoben. Im tibrigen ent-
sprechen die Darlehensbedingungen denen
des dffentlichen Baudarlehens.

223  Eigenkapitalersatzdarlehen

Neben dem &ffentlichen Baudariehen und
dem Familienzusatzdarlehen kann ein Eigen-
kapitalersatzdarlehen von 10.000 DM bei



drei Kindgrn und weiteren 4.000 DM fur
jedes weitere Kind bewilligt werden.

‘Die Darlehensbedingungen entsprechen
denen des dffentlichen Baudarlehens (siehe
Nr. 2.21).

2.24  Oko- und Sozialbonus

Bei flichensparendem Bauen (die GeschoB-
flichenzahl von 0,8 darf nicht unterschritten
werden) oder wenn mit Bezug der geforder-
ten NeubaumafBinahme eine dffentlich gefor-
derte und weiterhin gebundene Miet- oder
Genossenschaftswohnung freigemacht wird,
kann ein Oko- bzw. Sozialbonus in Héhe von
jeweils 10.000 DM gewihrt werden. Die
Darlehensbedingungen entsprechen denen
des 6ffentlichen Baudariehens.

2.25 = Aufwendungsdarlehen

Dariiber hinaus wird ein Aufwendungsdarle-
hen gewihrt. Es ist nicht bestimmt, die Ko-
sten des Baues oder des Erwerbs zu finanzie-
ren, sondern soll helfen, die Belastun_gen
nach Wegfall der steuerlichen Forderung
(siehe 4.3).aufzubringen. Das Aufwendungs-
darlehen betrigt 26.400 DM und wird iiber
einen Zeitraum von 10 Jahren ausgezahlt.
Die Auszahlung beginnt mit dem Fortfall der
steuerlichen Forderung. Voraussetzung fir
die Auszahlung ist, daf} das Einkommen die
zu diesem Zeitpunkt mafigebliche Einkom-
mensgrenze nicht oder nicht mehr als 5 v. H,
ibersteigt. Anfangs betrigt das Aufwen-
dungsdarlehen 400 DM monatlich. Die wei-
teren Raten verringern sich nach Ablauf von
jeweils einem Jahr um 1/10 des Anfangsbe-
trages. Das Aufwendungsdariehen ist 12
Jahre lang zins- und tilgungsfrei. Danach ist
es mit 6% Zinsen und mit 2% zuziiglich er-
. sparter Zinsen zu tiigen. Ein einmaliger Ver-
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waltungskostenbeitrag von 0,4% des gesam-
ten Darlehens ist zu leisten. Der laufende
Verwaltungskostenbettrag betragt

— fiir die Dauer des Forderungszeitraumes
0,5% von der Hilfte des bewilligten
Darlehens,

— nach vollstindiger Auszahlung des
Darlehens
0,5% des gesamten Darlehens.

Beispiel
fir ein Aufwendungsdarlehen:

monatlich im Jahr
1.Jahr ... . .... 400 DM . . 4.800 DM
2. Jahr ...l 360 DM .. 4.320 DM
3.Jahr ...l 320 DM .. 3.840 DM
4. Jahr ... ... 280 DM . . 3.360 DM
5.Jahr . ... .. 240 DM .. 2.880 DM
6. Jahr .......... .. 200 DM .. 2400 DM
T Jahr ... ... 160 DM .. 1.920 DM
8 Jahr ............ 120 DM .. 1.440 DM
9. Jahr ............. 80 DM ...960 DM
10. Jahr .. .......... 40 DM ...480 DM
Gesamtbetrag des Aufwendungsdarlehens

26.400 DM

Modell A 2

Im Modell A 2 werden Familien gefdrdert,
deren Einkommen die Einkommensgrenze
(Nr. 1.2) um mindestens 15 v. H. unterschrei-
tet und zu deren Haushalt

— mindestens zwei Kinder oder

— mindestens ein schwerbehindertes Kind
mit einem Grad der Behinderung von 100
oder

— mindestens ein Kind und mindestens eine
schwerbehinderte Person mit einem Grad
der Behinderung von 100 gehdren.



2.31  Offentliches Baudarlehen

Das offentliche Baudarlehen fiir eine Haupt-
wohnung in einem Familienheim oder fiir
eine eigengenutzte Eigentumswohnung be-
trigt im Modell A 2 = 67.000 DM. Die Be-
messung des Zuschlages fiir Baugrundstiicke
in Ballungsgebieten und solitdren Verdich-
tungsgebieten bzw. Ballungsrandzonen er-
folgt in der unter Nr. 2.21 beschriebenen
Weise.

2.32  Familienzusatzdariehen

Das Familienzusatzdarlehen betrigt bei

- zwei Kindern .......... 4.000 DM
— drei1 Kindern ...... U 7.600 DM

Es erhéht sich fiir jedes weitere Kind um
5.000 DM. Im tibrigen giit Nr. 2.22.

2.33. - Eigenkapitalersatzdariehen

Neben dem &ffentlichen Baudarlehen und
dem Familienzusatzdarlehen kénnen Eigen-
kapitalersatzdarlehen nur fiir Familien mit

zwei Kindern bewilligt werden. Es betrigt
10.000 DM.

Die Darlehensbedingungen entsprechen
denen des offentlichen Baudarlehens
{s. Nr. 2.21).

234, Oko- und Sozialbonus

Nach MaBgabe der Nr. 2.24 kann ein Oko-
und Sozialbonus gewihrt werden.

Nach Malfigabe der Nr. 2.25 kann ein Auf-
wendungsdarlehen gewihrt werden.

Modell A 3/A 4

In den Forderungsmodellen A 3 und A 4 wer-
den Familien gefordert, zu deren Haushalt

TN

it Aufwendungsdarlehen
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mindestens ein Kind oder eine schwerbehin-
derte Person (GdB 100) gehdrt und deren
Einkommen die Einkommensgrenze (Nr. 1.2)

- im Modell A 3 um mindestens 10% un-
terschreitet,

- im Modell A 4 um nicht mehr als 5%
{liberschreitet.

241  Offentliches Baudarlehen

Das 6ffentliche Baudarlehen fiir eine Haupt-
wohnung in einem Familienheim oder fir
eine eigengenutzte Eigentumswohnung
betrigt

— im Modell A 3 = 32.000 DM
— im Modell A 4 = 10.000 DM

Die Bemessung des Zuschlages fiir Bau-
grundstiicke in Ballungsgebieten und so-
litiren Verdichtungsgebieten sowie Ballungs-
randzonen richtet sich nach Nr. 2.21.

242  Familienzusatzdarlehen

Das Familienzusatzdariehen betrigt bel
einem Kind 2.000 DM, bei zwei Kindemn
4.000 DM und bei drei Kindern 7.000 DM.
Es erhdht sich fiir jedes weitere Kind um

- 5.000 DM. Im iibrigen gilt Nr. 2.22.

2.43  Eigenkapitalersatzdarlehen

Daneben kénnen nur fiir Familien mit zwei
Kindern Eigenkapitalersatzdarlehen in fol-
gender Hohe bewilligt werden

_ im Modell A 3 = 20.000 DM
— im Modell A 4 = 10.000 DM

Im Modell A 4 jedoch nur, wenn die Einkom-
mensgrenze (Nr. 1.2) um mindestens 5% un-
terschritten wird.



2.44  Oko- und Sozialbonus

Nach Mafigabe der Nr. 2.24 kann ein Oko-
und Sozialbonus gewihrt werden.

245  Aufwendungsdarlehen

Nach Mafgabe der Nr. 2.25 kann ein Auf-
wendungsdarlehen bewilligt werden.

Lastenberechnung/Tragbarkeit der
Belastung

‘Mit dem Antrag auf Bewilligung der Woh-
nungsbaumittel ist eine Lastenberechnung
vorzulegen. In dieser sind die Bau- oder Er-
werbskosten flir das Wohneigentum aufzu-
fiihren, die beabsichtigte Finanzierung darzu-
stellen sowie die Kapitalkosten (Zinsen,
Verwaltungskostenbeitrige, Tilgungen) und
die Bewirtschaftungskosten zu berechnen.

Die Forderung setzt voraus, dafl die Bela-
stung nicht die wirtschaftliche Existenz-
grundlage des Antragstellers und seiner
Familie gefdhrdet. Nach Abzug aller laufen-
den Kosten sollten zum Lebensunterhalt
monatlich mindestens verbleiben (Mindest-
riickbehalt):

- 1.100 DM fur einen
1-Personen-Haushalt,

— 1.450 DM fir einen
2-Personen-Haushalt,

— 400 DM fiir jede weitere Person.
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Hierbei werden Kindergeld, ein evtl. Lasten-
zuschuB nach dem Wohngeldgesetz und ein
Teilbetrag der steuerlichen Forderung nach
dem Eigenheimzulagegesetz in Hohe von
400 DM monatlich (Neubau) bzw. 200 DM
monatlich (Erwerb vorhandenen Wohneigen-
tums) angerechnet. Garagenertrage und
Ertrige fir zweite Wohnungen dirfen nur
beriicksichtigt werden, wenn die Einnahme
nachhaltig gesichert erscheint. Bei den Ein-
kiinften diirfen laufende Zahlungen von Ver-
wandten oder sonstigen Dritten, soweilt sie
nicht auf einer dauernden Rechtspflicht beru-
hen, nicht beriicksichtigt werden. Unbertick-
sichtigt bleiben auch weitere Steuervorteile
aus dem zu fordernden Wohneigentum.

. Beispiel

fiir die Ermittlung der Belastung

?Famlhenheun mit einer Wohnﬂache von 110 Quadratmetem
_ Eheleute mlt 4 Kmdem, o ‘
‘___Fordemng 1111 Modell A 1
i Gesamxkc}sten 300._0.0.0 DM B

‘Fmanmeru'ng B R ‘DM

1. Hypothek : - - 134.000
Bauspardarlehen - o T 50000
sffentliches Darlehen T 750600
Familienzusatzdaclehen - 120007
Exgenkapltalersaizdarlehen: L o ’.' 14. 0(}6

) E1gcnlelsnmg - i Wﬁ@ﬁb
Belasmg . . 300060
Summe Kapitalkosten T e nl ‘"‘
Instandhaltungskosten T E T
Betriebskosten |

Laufende Aufwendungen Jahrhch

‘ Belastung monatlich



 Zinsen/Tilgung in %

s,s%/i

7 5/7

0,5/1

SRVAS

05
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3. Gibt es weitere Finanzhilfen des
Landes Nordrhein-Westfalen?

Zusitzliche Férderung bei Schwer-
behinderten

Beim Bau von Wohnungen fiir Schwerbehin-
derte kann — ggf neben den unter Nr. 2 auf-
gefiihrten Finanzierungshilfen — ein zusatz-

liches Baudarlehen gewihrt werden. Das

Baudarlehen betrdgt héchstens

— 30.000 DM fiir Begiinstigte, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze (Nr. 1.2)
nicht oder hdchstens um 5% iiberschreitet,

— 18.000 DM fiir Begiinstigte, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze (Nr. [.2)
um bis zu 60% Uberschreitet.

Voraussetzung ist, daf3 zusitzliche Baumal-
nahmen erforderlich sind, um den je nach Art
der Behinderung besonderen Bediirfnissen
Schwerbehinderter (Grad der Behinderung
mindestens 80) gerecht zu werden.

Ein Baudarlehen kann auch gev}ﬁhrt werden,
wenn vorhandener Wohnraum nachtriglich
durch besondere bauliche MaBnahmen den
besonderen Bediirfnissen eines Schwerbehin-
derten (ebenfalls mit einem Grad der Behin-
derung von mindestens 80) angepafit werden
soll.

Eine Bewilligung ist unzuldssig, wenn das
zur Deckung der Kosten zu bewilligende
Baudarlehen 3.000 DM unterschreiten
wiirde. |

Forderung des Erwerbs vorhandenen
Wohneigentums

Die Forderungsmittel im Rahmen des sozia-
len Wohnungsbaues sind grundsitzlich nur
fir die Neuschaffung von Wohnungen be-



stimmt. Fiir den Erwerb vorhandenen Wohn-
eigentums, z. B. von Altbauwohnungen, ist
aber zugunsten von Familien mit mindestens
drei Kindern und von Haushalten mit einem
schwerbehinderten Angehorigen mit einem
Grad der Behinderung von mindestens 80
eine Ausnahme gemacht. Thnen kann fiir den
Erwerb ein Baudarlehen bewilligt werden,
wenn ihr Einkommen die Einkommensgrenze
(Nr. 1.2) um mindestens 20% unterschreitet.
Die Forderung setzt voraus, dall durch den
Erwerb die dauerhafte angemessene Wohn-
raumversorgung sichergestelit wird. Das
Darlehen betragt

a) fir den Erwerb eines vorhandenen
Familienheimes
26.000 DM
- b) fiir den Erwerb einer vorhandenen
Eigentumswohnung
mit einer Wohnfldche bis zu
60 Quadratmetern
15.000 DM
— mit einer Wohnfldche von mehr als
60 Quadratmete‘rn fiir jeden weiteren
Quadratmeter zusétzlich 730 DM,
jedoch im Hochstfall insgesamt
26.000 DM

Neben dem Darlehen kann ein Zusatzdar-
lehen in folgender Hohe bewilligt werden:

a) fiir Erwerber mit drei Kindern
4.000 DM
b) fiir jedes weitere Kind zusitzlich
3.000 DM
¢) fur einen zum Haushalt rechnenden
Schwerbehinderten

2.000 DM

Mmew |
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AuBerdem kann ein Eigenkapitalersatzdar-
lehen in Hohe von 6.000 DM fiir Familien
mit zwei Kindern und 10.000 DM fiir Famili-
en mit 3 Kindern zuziiglich 4.000 DM fir
jedes weitere Kind bewilligt werden. Sofern
der Erwerber schwerbehindert ist, kann zu-
sitzlich ein Darlehen nach Nr. 3.1 in Héhe
von bis zu 30.000 DM gewihrt werden.

Die DarlehensbedingungenxentSprechen
denen der 6ffentlichen Baudarlehen (Nr.
2.21), allerdings betragt die Tilgung 5%.

Ausbau und Erweiterung zum
Zwecke der Neuschaffung von Familien-
heimen und eigengenutzten Eigentums-
wohnungen

Der Bau eines Familienheimes oder einer
eigengenutzten Eigentumswohnung wird fur
Begiinstigte in den Modellen A 1 bis A 4
auch dann gefordert, wenn sie nicht durch
Neubau, sondern durch Ausbau und Erwel-
terung vorhandener Bausubstanz geschaffen
werden. Im Wege des Ausbaues kann eine
Wohnung geschaffen werden

a) durch die Umwandlung von Riumen, die
bisher anderen als Wohnzwecken dienten
(ehemalige Schulen, Verwaltungs-, Fabrik-
oder Werkstattgebiude und dhnliches),

b) durch Umbau vorhandener Wohnriume,
die infolge Anderung der Wohngewohn-
heiten nicht mehr fiir Wohnzwecke geeig-
net sind, sofern fiir die Anpassung an
heutige Wohngewohnheiten ein wesent-
licher Bauaufwand erforderlich 1si,

¢) durch den Ausbau von Dachgeschossen.

Sollen durch den Ausbau oder Erweiterung
selbstandige Wohnungen in Familienheimen
oder eigengenutzten Eigentumswohnungen



geschaffen werden, konnen Baudarlehen aus
offentlichen Mitteln in folgender Hé}w
bewilligt werden:

— Modell A 1 = 25.000 DM
— Modell A 2 =20.000 DM
~ Modell A 3 =15.000 DM
— Modell A 4 = 10.000 DM

Neben den Baudarlehen kénnen Aufwen-
dungsdarlehen nach Mafigabe der Nr. 2.25
bewilligt werden.

Wenn die Gesamtkosten nicht geringer sind
als bei einem vergleichbaren Neubauvorha-
ben, diirfen Baudarlehen und Aufwendungs-
darlehen wie in den Modellen A 1 bis A 4
(Neubauforderung) bewiiligt werden!

Dies gilt allerdings dann nicht, wenn vorhan-
dener, aber dem heute {iblichen Wohnungs-
standard nicht mehr entsprechender Wohn-
raum durch den Umbau an die verénderten
Wohngewohnheiten angepafit werden soll
(Nr. 3.3 b). Die Forderung setzt voraus, daf}
bestimmte Mallnahmen zur Verbesserung des
Wiarmeschutzes durchgefiihrt werden.

Ausbau und Erweiterung zur
Neuschaffung einzelner Wohnrdume

Ist ein Familienheim oder eine Eigentums-
wohnung: der GréBe nach nicht mehr ausrei-
chend, z. B. wegen der Geburt von Kindern
oder der Aufnahme von Familienangeh'i:irigcn?
ist zu iiberlegen, ob die vorhandene Wohnung
durch den Ausbau: weiterer Riume, durch
Aufstockung oder Anbau vergroflert werden
kann. Deshalb wird auch die Neuschaffung
einzelner Wohnrdume gefordert. Die Forde-
rung setzt voraus, dafl

now
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— in der vorhandenen Wohnung eine gerin-
gere Wohnfldche zur Verfiigung steht, als
dem Familienhaushalt beim Umzug in
eine Mietsozialwohnung zustehen wiirde,

- das Einkommen die Einkommensgrenze
(Nr. 1.2} um mindestens 20% unter-
schreitet.

Fiir den Ausbau oder die Erweiterung kann
ein Baudarlehen aus 6ffentlichen Mitteln ge-
wihrt werden. Fiir einen Wohnraum von min
destens 12 Quadratmetern Wohnflache be-
tréigt es 12.000 DM und erhéht sich fiir jeden
weiteren Quadratmeter Wohnflache um 350
DM; insgesamt diirfen hdchstens 18.000 DM
bewilligt werden. Fiir Familien mit minde- '
stens zwei Kindern wird zusitzlich ein Ei-
genkapitalersatzdarlehen wie bel der Forde-
rung des Erwerbs vorhandenem Wohn-
eigentums (Nr. 3.2) gewiéhrt. Die Darlehens-
bedingungen entsprechen denen des 6ffent-
lichen Baudarlehens (Nr. 2.21), allerdings
betrigt die Tilgung 5%.

Wird ein Familienheim mit zwei Wohnungen
durch einen Anbau vergréBert, wird grund-
sdtzlich nur die Hauptwohnung gefordert. Ist
aus baulichen Griinden auch die Vergrifle-
rung der zweiten Wohnung erforderlich, wird
diese nur dann gefdrdert, wenn die Wohoung
von Angehorigen des Eigentiimers bewohnt
wird und deren Einkommen die Einkom-
mensgrenze (Nr. 1.2) um mindestens 20%
unterschreitet.

Hat der Antragsteller fiir den Erwerb des
Wohneigentums eine Fdrderung erhalten,
wird die Neuschaffung einzelner Wohnraume
nur dann gefdrdert, wenn nach der Forderung
des Erwerbs zusitzlicher Wohnraumbedarf
entstanden ist.



4. Welche Hilfen konnen dariibe
hinaus in Anspruch genomimne
werden?

Birgschaft

Frforderiichentfalls Gbernimmt die Woh-
nungsbauforderungsanstalt des Landes N
rhein-Westfalen auf Antrag cine Biirgsct
fuir einen Teil der erststelligen Hypothek
fur nachrangige Hypothekendarlehen ge
tiber dem Kreditinstitut.

¥ | astenzuschul

Neben den vorgenannten Hilfen kann je
Hohe des Familieneinkommens und der |
stung e Anspruch auf einen Lastenzusc;
nach dem Wohngeldgesetz bestehen. Nib
hieriber erfahren Sie beim Wohngeldamt
Stadt-/Gemeindeverwaltung bzw. Kreisve
waltung.

Steuerliche Hilfen

Der Bau oder der Erwerb von Wohneigen
wird auch steuerlich gefordert. Neben de:
Fordergrundbetrag in Hohe von bis zu 5.(
DM jihrlich wird eine Kinderzulage von
1.500 DM jéhbrlich je Kind gewihrt (Eige
heimzulagegesetz). Es wird daher empfol
sich rechizeitig steuerlich beraten zu lass:

Adresse: http://wivw
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Anderung der Forderung vcn EigentumsmaBnahmen ab 1998 |
Ergénzung .um Informationsheft , Die Eigentumsforderung NRW* !

neu 1.5 Keine Férderung bei zu grolen Grundstiicken

EigentumsmafBnahmen in einem Gebaude mit einer oder zwei
Wohnungen ( mit Ausnahme von Kleinsiedlungen und
vorhandenem Wohneigentum ) werden nur gefdrdert, wenn das
dazugehdrige Grundstiick oder Erbpachtgrundsttick nicht gréRer
als 400 Quadratmeter ( Grundstiicksobergrenze ) ist.

Uber Ausnahmen unterrichtet die Bewilligungsbehérde,

Diese Neuregelung findet keine Anwendung wenn vor dem

1. April 1998

a) der Forderantrag gestellt worden ist oder

b} der Grundstiickskaufvertrag bzw. Erbbaurechtsvertrag
notariell beurkundet worden ist oder

C) die Antragsteller das Grundstiick geerbt haben.

Bei der Férderung des Erwerbs vorhandenen Wohnraums wurde der
berechtigte Persqnenkreis erweitert.

zu 3.2 Nunmehr werden Familien mit mindestens drei Kindern oder
Haushalte mit einem schwerbehinderten Angehdrigen mit einem
Grad der Behinderung von mindestens 80 geférdert, wenn ihr
Einkommen die Einkommensgrenze ( Nr. 1.2} um nicht mehr
als 5 v. H. iberschreitet.
Das Dariehen betragt je nach Hohe des Einkommens

Einkommensgrenze § 25 [|. WoBauG Héhe des Baudarlehens
a) |Unterschreitung um mindestens 20 v. H. 30.000 DM
b) |Unterschreitung um mindestens 15 v. H. 25.000 DM
c) [Unterschreitung um mindestens 10 v. H. 16.000 DM
d) |Uberschreitung um bis zu 5 v. H. | 10.000 DM

Neues Férderungsmodell

Im Rahmen der Férderung des Baues oder des Erwerbs einer
EigentumsmaRnahme erweitert das Land Nordrhein - Westfalen ab 1998
seine Forderungsmodelle um das sog. Birgschafismodell. Gefordert
werden insbesondere jlingere Haushalte, deren Einkommen die
Einkommensgrenze nach § 25 . WoBauG Uberschreitet.
informationsbroschiren Gber die Forderungskonditionen im Rahmen
dieses Modells werden in der nachsten Zeit zur Verfiigung gestelit.
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