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1. BAULANDMOBILISIERUNG

Position  der Bundes-
regierung

1.1 In den wohnungspoli-
tischen Brennpunkten
sind durch Truppenabbau
freiwerdende Grundstiicke
und Gebdude vorrangig
fiir den allgemeinen und
studentischen woh -

nungsbau zu nutzen.

Unsere Position:

Der Vorschlag ist positiv zu bewerten.
Die Chancen, die durch den Truppenbau
fliir die Wohnungsversorgung erdffnet

werden, missen umfassend genutzt werden.



Position der Bundes-
regierung

1.2 Die Grundstiicke im
Besitz der Sffentlichen
Hand werden, falls sie
fir den sozialen
Wohnungsbau oder den
studentischen Woh-
nungsbau genutzt werden,
entweder mit einem
2%igen Erbbauzins
vergeben oder mit einem
15%igen Preisabschlag
verkauft. Dies wird auch
von den Landern und

Gemelinden erwartet.

Unsere Position:

Der  Vorschlag bleibt hinter den
Notwendigkeiten zur verbilligten Ahgabe
von Grundstiicken aus &ffentlichem Besitz
fiir Zwecke des sozialen Wohnungsbaus
zuriick. Der Gesetzentwurf des
Bundesrates fordert eine Anderung der
Bundeshaushaltsordnung mit dem Ziel,
bundeseigene Grundstiicke bis zu 50%
unterhalb des Verkehrswertes fiir Zwecke
des sozialen Wohnungsbaus zur Verfiigung
Zu stellen. Die jahrlichen
Haushaltsgesetze des Landes (§ 6 Abs. 4)
sehen die wverbilligte Abgabe wvon
landeseigenen Grundstiicken um bis zu 30%
vor. Kommunale Grundstiicke koénnen nach
einem RunderlaB des Innenministers mit
dem selben Preisabschlag fir den
sozialen Wohnungsbau bereitgestellt

werden.



reglerung:

Position der Bundes-
1.3 Es muB grundsatzlich
sichergestellt werden,
dafn bereits in der
Bauleitplanung der

Gemeinden bei Ausweisung
neuer Gewerbe- und

Industriegebiete fiir den

dadurch entstehenden
zusdtzlichen

Wohnungsbedarf Bauland
bereitgestellt wird.
Zugleich sollen die
Aufsichtsbehérden der
Landes~ und

Regionalplanung die ge-
meindliche

Baulandausweisung

stdrker unterstiitzen.
Eine Bund-Ldnder-
Kommission wird
entsprechende

Losungswege aufzeigen.

Unsere Position:

Die  Entwicklung in groBsf&dtischen
Zentren wie beispielsweise 1in Miinchen
daB die
Wirtschaftsforderungspolitik der

und Frankfurt zeigt,

Kommunen mit dem Ziel der Ansiedlung
moglichst vieler neuer Unternehmen nur
dann funktioniert, wenn gleichzeitig
planungsrechtlich der Wohnungsbedarf fiir
die neuen Mitarbeiter gesichert wird.



2. MIETRECHT
Position der Bundes- Unsere Position:
regierung:
Der nach monatelangem Koalitionsstreit

2.1 Kappungsgrenze: Mieten in aller Eile formulierte Mini-KompromiB
in bestehenden Vertrigen zum  Mietrecht mit seinen  vielen
diirfen innerhalb von einschrdnkenden Bedingungen ist villig
drei Jahren nur um 20% unzureichend angesichts der
bis zZur ortsiiblichen Notwendigkeit, den Mieterschutz zu
Vergleichsmiete erhSht stirken und zu sichern und den
werden, wenn die Mietpreisanstieg zu begrenzen. Die FODP
Ausgangsmiete die in dem hat sich im Prinzip erneut als die
jeweiligen Bundesland Partei der sozialen Kilte durchgesetzt.
héchstzuldssige
Bewilligungsmiete im so- Dagegen sieht der auf Initiative des
zialen Wohnungsbau Landes Nordrhein-Westfalen vom Bundesrat
ibersteigt. Die Miete eingebrachte Entwurf eines Gesetzes zur
darf aber die hdéchst- Bekampfung der Wohnungsnot ein
zuldssige umfassendes MaBnahmenpaket vor allem mit
Bewilligungsmiete im folgenden Regelungen vor:
sozialen Wohnungsbau
nicht wm mehr als 20% - Der Mieterschutz soll vor allem durch
iibersteigen. Die eine Verbesserung des
Vorschrift gilt fir finf Kiundigungsschutzes ausgeweitet werden.
Jahre und nicht fir Unter anderem soll das Recht auf
Wohnungen, die nach dem Eigenbedarfskiindigung beschriankt
31.12.1980 fertigge- werden,

stellt worden sind. Im
tibrigen gilt die

derzeitige Regelung.



Die ortsibliche Vergleichsmiete sol}
auf der Basis aller den Markt
bildenden bestehenden Mietvertrige und
nicht - wie jetzt gehandhabt - nur
unter Beriicksichtigung der teuren
Mietabschliisse und Mieterhdhungen der
letzten drei Jahre ermittelt werden.

Bei allen bestehenden Mietver-
hdTtnissen sollen Mietpreisstei-
gerungen auf 15% statt zur Zeit 30% in
drei Jahren begrenzt werden.

Bei der  Wiedervermietung soll der
Mieterhdhungsspielraum auf die
ortsibliche Vergleichsmiete beschrankt
werden, die hdchstens um 5%
uberschritten werden darf.

Die Staffelmiete soll abge-schafft
werden,



2.2 MIETPREISUBERHOHUNG

Unsere Positlon:

Position der Bundes-
regierung:

Durch eine Neuregelung in
§ 5 des Wirt-
schaftsstrafgesetzes soll

der Schutz vor iiberhdhten
Mieten verstidrkt werden. Die
Miete darf nicht um mehr als
20% tdber der ortsiiblichen
Vergleichsmiete liegen.
Diese Grenze darf nur

iiberschritten werden, wernn

dies zur Deckung der
laufenden Kosten einer
erstmalig vermieteten
Neubauwohnung erforderlich

ist oder wenn eine Wohnung
wiedervermietet wird, deren
zuletzt gezahlte Miete iiber
der 20%-Grenze liegen
durfte.

Die vorgeschlagene Verschirfung des
Wirtschaftsstrafrechts, das
unangemessene hohe Mieten mit BuBgeld
bedroht, deckt sich weitgehend mit dem
Vorschlag in dem Entwurf eines Gesetzes
zu Bekampfung der Wohnungsnot, nach dem
der Ordnungswidrigkeitentatbestand unter
Wegfall der bisherigen einschrankenden
Voraussetzungen immer dann entfallen
soll, wenn die ortsiibliche
Vergleichsmiete um mehr als 20%
iberschritten wird. Die neuen
Rechtfertigungsgrinde fir eine zuldssige
Mietpreisiberhdhung ({Notwendigkeit zur
Deckung der laufenden Kosten einer erst-
malig vermieteten Neubauwohnung oder
Wiedervermietung einer Wohnung mit einer
bisher "legalen" Mietpreisiiberhdhung)
sind allerdings nicht akzeptabel.



Position

der

3. MAKLERPROVISION

Bundes-

regierung:

Die Maklerprovision wird auf

héchstens

begrenzt.

zwel

Monatsmieten

Unsere Position:

Dies ist ein unzureichender Schritt.
Immer mehr MakTer werden ohne
Notwendigkeit in die Wohnungsvermittlung
eingeschaltet und fordern unter
Ausnutzung der Wohnungsnot teilweise
Vermittlungsprovisionen von drei und
mehr Monatsmieten. Der Gesetzentwurf des
Bundesrates geht weiter und fordert die
Beschrankung auf eine Monatsmiete, die
als angemessenes Entgelt auch ausreicht.
AuBlerdem soll der Vermieter nach diesem
Gesetzentwurf zur Zahlung der
Maklerprovision  verpflichtet werden,
wenn er den Vermittlungsauftrag erteilt
hat, weil die regelmiBig unterlegene
Position des Wohnungssuchenden es
gebietet, ihn die Kosten der
Wohnungsvermittlung nur dann tragen zu
lassen, wenn er die Einschaltung des

Maklers auch veranlalt hat.
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4. SACHKUNDENNACHWEIS FUR WOHNUNGSMAKLER

Position der Bundes-
regierung:
Die Bundesregierung wird

priifen, ob der Beruf des
Wohnungsmaklers durch einen
Sachkundenachweis oder
vergleichbare Anforderungen
gesetzlich geschiitzt werden

kann.

Unsere Position:

Der Vorschlag entspricht einer Forderung
des Rings Deutscher Makler und dient dem
berechtigten Ziel, in der
Wohnungsvermittlung den Wildwuchs zu
beschneiden und Auswiichse zu Lasten der
Wohnungssuchenden durch unseridse und

fachfremde Wohnungsmakler zu vermeiden.
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5. SOZIALER WOHNUNGSBAU

Bundes-

Position der
Eﬁgrung:

5.1 Fir die westlichen Bun-
desliander ist das bisher
vorgesehene Volumen im
Haushalt Zum Teil
umzuschichten. Fiir die
neuen Bundeslander sind

ein eigener
Haushaltsansatz sowie
eine eigene

Verwaltungsvereinbarung
vorzusehen. In den neuen

Bundesldndern sind
iiberwiegend
Modernisierungs- und
EigentumsmafAnahmen zZu
fordern.

Ergdnzend ist im

finanzpolitischen Teil unter
dem  Punkt "Umlenkung wvon
Investitionen in das
Beitrittsgebiet" folgendes
vorgesehen:

Aus dem fir das bisherige

Bundesgebiet vorgesehene
Investitionsvolumen ir die
Bereiche Deutsche
Bundesbahn,
Bundesfernstrafenbau,
RKommunaler Strafenbau,
Sozialer Wohnungsbau,

Stadtebau, Hochschulbau und
Studentenwohnraumban werden
Mittel von rund 2,3
Milliarden DM im Jahr 1991,
ansteigend bis 1994 auf rund
3 Milliarden DM, fiir das
Beitrittsgebiet

bereitgestellt. Der
Mittelumlenkung soll eine

entsprechende Ausrichtun
der Planungs- un
Herstellungskapazititen
folgen. Vorgesehen sind

jdhrlich je 1 Milliarde DM
Ur die Deutsche Bundesbahn
und den BundesfernstraBenbau
sowie 200 Mio. DM fiir den
kommunalen Straflenbau. Im
Bereich der
Mischfinanzierung werden
grundsdtzlich 20% der bisher
vorgesehenen Ansatze oder
Verpflichtungsrahmen in das

Beitrittsgebiet umgelenkt
und im Rahmen des
Haushaltsverfahrens
aufgestockt.

Unsere Position:

Dieser Vorschlag einer teilweisen

Umschichtungq der ohnehin viel Zu

niedrigen Bundesfinanzhilfen fiir den

Wohnungsbau von den westlichen in die
dstlichen

Bundes ldnder ist villig

unakzeptabel. Die notwendige finanzielle
Unterstitzung der npeuen Bundeslinder
darf nicht zur Verscharfung sozialer
Konflikte in Westdeutschland fihren.
Gegen Teilen wund Sparen ist nichts
einzuwenden. Das sozial brisante Thema
Wohnen eignet sich dazu jedoch ganz
schlecht.

Der Bund hat den Landern fir 1991
Bundesfinanzhilfen fir den sozialen
Wohnungsbau in Hohe von 2,2 Milliarden
DM (1990 2,0 Milliarden DM) in Aussicht
gestellt. Auf dieser Basis ist auch die
Verwaltungsvereinbarung mit den Landern
unter Haushaltsvorbehalt abgeschlossen
worden. Die Linder haben dieses Angebot
des Bundes als voilig unzureichend
gekennzeichnet und die Erhéhung der Bun-
desmittel unter EinschluB der
Riickf luBmittel auf insgesamt 4,5
Milliarden DM gefordert. Auf Nordrhein-
Westfalen entfallen nach der
Verwaltungsvereinbarung 587 Mio. DM.
Wenn die Forderungen der Lidnder erfiillt
wirden, konnte Nordrhein-Westfalen
weitere 750 Mio. DM Bundesfinanzhilfen
erhalten. Ergdnzend ist im
Haushaltsentwurf 1991 eine zusdtzliche

Verpf lichtungsermdchtigung aus
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Landesmitteln in gleicher Hohe mit

Sperrvermerk vorgesehen.

Die Aussage in der
Koalitionsvereinbarung, daB im Bereich
der Mischfinanzierungen grundsitzlich
20% der bisher vorgesehenen Ansitze oder
Verpf lichtungsrahmen in das
Beitrittsgebiet umgelenkt werden, ist
nach Informationen aus den
Bundesbauministerium dahingehend zu
varstehen, daB mindestens 20%
umgeschichtet werden und in  den
anlaufenden Haushaltsverhandlungen
durchaus auch ein noch héherer Abzug
méglich ist. Damit bleiben
voraussichtlich fir die westlichen
Bundeslander nur noch Bundesfinanzhilfen
in Hohe von maximal 1,760 Milliarden DM
ubrig. Der Anteil Nordrhein-Westfalens
verringert sich von 587 Mio. DM um
mindestens 117 Mio. DM auf hochstens
470 Mio. DM.

Mit dieser Umschichtungsaktion zu Lasten
der westlichen Bundeslidnder ist auch die
bereits unterzeichnete
Verwaltungsvereinbarung, die
Bundesfinanzhilfen in Hdéhe von 2,2
Milliarden DM vorsieht, obsolet
geworden. Der damit verbundene
Gesichtsverlust fur die damalige
Bundesbauministerin wird sicher ein
weiterer Grund dafir gewesen sein, daB
die (35U dieses Ministerium aufgegeben
hat.

Die Entscheidung der Koalition wird

verheerende Konsequenzen fiir den

Sozialen Wohnungsbau in den westlichen
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Bundesldndern haben und kann dort zu

massiven Einbriichen fiihren. Deshalb wird

Nordrhein-Westfalen gemeinsam mit
anderen Bundesldandern alle Méglichkeiten
ausschépfen, um ein durch die Bonner
Politik mogliches Zusammenbrechen des
Wohnungsmarktes zu verhindern.
Landesintern muB erreicht werden, das
trotz der Kiirzung der Bundesmittel das
von der Landesregierung beschlossene
mehr jahrige Wohnungsbhauprogramm mit
mindestens 26 700 Wohnungen und einem
Férdervo lumen von mindestens 2,7
Milliarden DM jdhrlich realisiert werden
kann.



Position der Bundes-
regierung:

5.2 Jedes Bundesland muB
mindestens zwel Drittel
der ihm zugeteilten
Bundesfinanzhilfen fir
den sozialen Wohnungsbau
im dritten Forderweg

einsetzen.

14
Unsere Position:

Hiermit versucht der Bund erneut, den
Lindern sein im wesentlichen ideologisch
begriindetes Fordermodell des dritten
Forderungsweges (sogenannte vereinbarte
Férderung) vorzuschreiben. Bisher haben
die Ldnder einstimmig alle derartigen
Versuche abgelehnt und erreicht, daB der
Wunsch  des  Bundes lediglich als
unverbindliche Protokollnotiz in der
Verwaltungsvereinbarungen zur Kenntnis
genommen wurde. Die Bauministerkonferenz
hat diese Position im Oktober 1990
nochmals bekrdaftigt. Die in Form eines

Haushaltsvermerks vorgesehene
verpflichtende Vorgabe fir die Linder
ware auch verfassungswidrig. Die
Bundesregierung hat im
Gesetzgebungsverfahren zum dritten

Forderungsweg 1988 selbst erklirt, daB
es keine rechtliche Mdglichkeit des
Bundes gibt, im Rahmen des Grundgesetzes
den Landern vorzuschreiben, einen der
Forderungswege allein oder vorrangig zu
benutzen.

Nordrhein-Westfalen hat den dritten
Férderungsweqg bisher konsequent
abgelehnt, weil es von seiner Siedlungs-
und Bevdlkerungsstruktur in ganz
besonderem MaBe auf den klassischen so-
zialen Wohnungsbau mit Tlangfristigen
Bindungen angewiesen ist. Dagegen sind
im dritten Forderungsweg nur Belegungs-
und Mietbindungen fir einen kurzen
Zeitraum von sieben bis zehn Jahren
miglich.

Im dbrigen bestehen nach den bisherigen
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Erkenntnissen erhebliche Zweifel an der
Effektivitit dieses Forderungswegs, weil
unter Einbeziehung der zusdtzlich
erforderlichen erheblichen kommunalen
Beteiligung sich das Verhdltnis von Wert
und Gegenwert im Vergleich zu echten
sozialen  Wohnungsbau deutlich  ver-
schlechtert.

Mit der grundsatzlichen Ablehnung des
dritten Forderungswegs durch Nordrhein-
Westfalen wird eine Weiterentwicklung
des herkémmlichen Fdrdersystems unter
Nutzung von einzelnen Elementen auch
dieses Forderungswegs keinesfalls
ausgeschlossen.
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Position der Bundes- Unsere Position:
regterung:

Dieser Vorschlag, die Einkommensgrenzen

5.3 Um ungerechtfertigte bei der Eigentumsfdorderung anzuheben,
AusschluBwirkungen bei ist im Grundsatz zu begriBen. Viele
der Eigentumsfdrderung Familien, deren Einkommen unterhalb der
zu verhindern, ist im im sozialen Wohnungsbau maBgeblichen
Laufe der Einkommensgrenze liegt, sind bei dem
Legislaturperiode eine heutigen Baukosten- und Zinsniveau nicht
Anhebung der mehr in der Lage, eine EigentumsmaBnahme
Einkommensgrenzen in zu finanzieren. Fir sie ist die
Verbindung mit einer verstarkte Férderung von Miet-
flexibleren Férderung Einfamilienhdusern vorgesehen.
notwendigqg. Andererseits sind Familien, deren

Einkommen die Einkommensgrenze Tlediglich
um bis zu 40 % iberschreitet, haufig
auflerstande, die heutigen MWieten im
freifinanzierten Wohnungsbau zu
bezahlen. Deshalb wird auch das Land im
Wohnungsbauprogramm 1991 im Rahmen des
zweiten Férderungsweges die
Eigentumsforderung fir Familien wieder
aufnehmen, deren E inkommen die
Einkommensgrenze um bis zu 40 %
iberschreitet (sogenannte Modelle B und

C).



Position der
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6. FEHLBELEGUNGSABGABE

Bundes-

regierung:

6.1 Alle Bundeslinder werden

gesetzlich verpflichtet,
die Fehlbelegungsabgabe
nach eigenen
Ausfiihrungsbestimmungen

zu erheben (gestaffelt
nach Einkommen bis zur
ortsiiblichen Vergleichs-

miete).

Unsere Positlon:

Offensichtlich will der Bund die
flachendeckende Erhebung der
Feh1belegungsabgabe im gesamten
Bundesgebiet durchsetzen. In MNordrhein-
Westfalen wird die Abgabe bereits in 373
Lediglich 23

Gemeinden erfiillen nicht die derzeitigen

Geme inden erhoben.
einschrinkenden gesetzlichen  Voraus-
setzungen fiir die Einbeziehung in die

Fehlbelegungsregelung.

Auch die weiterhin geplante Vorgabe, die
Héhe der Fehlbelegungsabgabe gestaffelt
nach Einkommen bis zur Differenz zur
ortsiblichen Vergleichsmiete zu bemessen
und damit den Subventionsvorteil in
vollem Umfang abzuschépfen, erscheint in
der Sache gerechtfertigt. Die
vorgesehene Regelung entspricht auch den
derzeitigen (berlegungen in Nordrhein-
Westfalen. Aus der Sicht des Landes ist
es durchaus von Vorteil, wenn die
Verantwortung fir die Erhebung und
Erhdhung der Fehlbelegungsabgabe auf den

Bund iibergeht.



Position der Bundes-
regierung:
6.2 Das Aufkommen aus der

Fehlbelegungsabgabe soll
auch fir den Ankauf wvon
Belequngsrechten

eingesetzt werden.
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Unsere Position:

Bisher darf das Aufkommen aus der
Fehlbelegungsabgabe nur zur -Fﬁrderung
neuer Sozialwohnungen eingesetzi werden.
Da allein 1in MNordrhein-Westfalen bis
Ende der 90iger Jahre bei iiber der
Hilfte der zur Zeit 1,5 Millionen
Sozialwohnungen die Bindungen auslaufen,
wird der Erwerb von Bindungen durch die
o6ffentliche Hand und damit deren
Verlingerung neben dem Wohnungsneubau
immer  dringlicher. Deshalb st es
folgerichtig, den Verwendungszweck fir
die Fehlbelegungsabgabe hierauf zu
erweitern. Dies wirde es auch den
Gemeinden in Nordrhein-Westfalen
erleichtern, die geforderte kommunale
Mitfinanzierung bei der Ankaufsfdrderung

des Landes sicherzustellen.
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7. WOHNEIGENTUMSFORDERUNG

Position der Bundes-
regierung:

7.1 Die Eigentumsfdrderung
wird durch Anhebung der
Einkommensgrenzen im
sozialen Wohnungsbau,
durch Ausweitung des §
10 e - Férderbetrages
auf 330.000 DM sowie
durch Erhdhung des
Baukindergeldes auf
1.000 DM verbessert.

Unsere Position:

Mit dieser Entscheidung bleibt das
bisherige sozial ungerechte System der
einkommensabhangigen steuerlichen
Férderung des Wohnungseigentums
aufrechterhalten, bei dem die Hohe der
staatlichen Subvention mit der Hohe des
Einkomnens progressiv zunimmt. Die seit
langem idberfdllige, von vielen Verbinden
und den Bausparkassen sowie im
Gesetzentwurf des Bundesrates geforderte
Umstellung der Forderung auf einen
einkommensneutralen Abzug des
Forderbetrages von der Steuerschuld wird
verweigert. Die wohnungspolitische
Arbeitsgruppe der Koalitionsparteien,
die sich diesem Vorschlag angeschlossen
hatte, ist zuriickgepfiffen worden. Die
unverhillte Interessenpolitik fir
Spitzenverdiener wird damit auch auf
diesem Gebiet schamlos fortgesetzt.

Die Bundesratsinitiative sieht fir die
Daver von neun Jahren die Einfiihrung
eines Eigenheimabzugsbetrages vor, der
von der Steuerschuld abgezogen und als
Differenzhetrag vom Finanzamt ausgezahlt
wird, wenn die Steuerschuld niedriger
ist als der Abzugsbetrag. Bei einem
vorgesehenen Hdchstbetrag der Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten von
350.000 DN soll der Eigen-
he imabzugsbetrag im Jahr der Herstellung
3 %, in den darauf folgenden vier Jahren
jeweils 2,5 % und in den letzten vier
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Jahren jaweils 2 % betragen. Dies sind
insgesamt 21 % oder maximal 73.500 DM
Steuerersparnis. Das Baukindergeld soll
auf 1.200 DM angehoben werden.

Die Beibehaltung des bisherigen Systems
kann nur als of fenkundige
Fehlentscheidung mit erheblicher
sozialpolitischer Schlagseite bezeichnet
werden. Das Institut Wohnen und Umwelt
hat jingst errechnet, daB bisher das
unterste Finftel der Einkommensbezieher
in der Bundesrepublik nur 5 %, das
oberste Drittel dagegen 45 % des
Volumens der staatlichen Eigenheim-
forderung erhielt.
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Im iibrigen hat die Koalition in der
Wohnungsbaupolitik die Chance verpaBt,
den Eigenheimbau anzukurbeln wund vor
allem den niedrigeren und mittleren
tinkommensgruppen durch eine einkom-
mensneutrale  und frih einsetzende
steuerliche Férderung mdglicherweise
schon 1in relativ jungen Jahren zu
Wohneigentum zu verhelfen, Die
Umstellung der steuerlichen Fdrderung
wire auch im Blick auf die finf neuen
Bundeslinder dringend notwendig gewesen.
Dort werden die Einkommen auf absehbare
Zeit zum Teil erheblich niedriger sein,
so da die meisten Birger von diesen
steuerlichen Abzugsmoglichkeiten kaum

profitieren werden.
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8. GESAMTBEWERTUNG

Die Ergebnisse der Koalitionsverhandlungen Tassen nicht gerade eine tiefe
Besorgnis der Bonner Regierungsparteien wegen der immer mehr Menschen treffenden
Wohnungsnot erkennen. Sie werden der sich immer dramatischer entwickelten
Situation auf dem Wohnungsmarkt in keiner Weise gerecht. Probleme werden weiterhin
ausgek lammert oder nur halbherzig gelost. Eine Linie und ein tatkraftiges Anpacken
dieser wichtigen innenpolitischen Frage ist nicht erkennbar.

Schon jetzt fehlen 1,5 Mio Wohnungen in den alten Bundesldndern. Der Zustrom von
Mitbirgerinnen und Mithirgern aus den neuen Bundesldndern und aus Osteuropa nach
Westdeutschland hdlt an. Die Schlangen der Wohnungsuchenden vor dem Wohnungsdmtern
werden immer langer. Die Zahl der Obdachlosen steigt. Die Mieten explodieren vor
2llem in den Groflstidten. Die hohen Zinsen und die weiterhin steigenden Bau- und
Grundstickspreise behindern massiv den Wohnungsneubau. Der heruntergekommene
Wohnungsbestand in den neuen Bundeslandern bedarf der grundlegenden Erneuerung und

Erganzung.

Angesichts dieser Zustdnde wdre ein finanziell reichlich ausgestattetes und
langfristig angelegtes Konzept erforderlich gewesen. Stattdessen wird geknappst,
geflickschustert und im Westen dringend bendtigte Fdérderung nach Ostdeutschland
verschoben. Dieses Versagen in einer zentralen innenpolitischen Frage ist auch in
der Presse zu Recht als "Trauerspiel" (Frankfurter Rundschau) und
“Flickerlteppich" (Bonner General-Anzeiger) gekennzeichnet worden.

Die gravierendsten Fehlentwicklungen durch Nichtentscheiden oder durch falsche
Entscheidungen liegen in folgenden Punkten:

- Die Bundesfinanzhilfen fir den sozialen Wohnungsbau in den westlichen
Lindern werden nicht erhdht, sondern noch weiter gesenkt. Die Hohe der
Finanzhilifen fir den Wohnungsneubau und fir die Instandsetzung und
Modernisierung des Wohnungsbestandes in den &stlichen Bundeslandern bleibt
offen.
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- Die soziale Ungerechtigkeit bei der jetzigen einkommensabhingigen
steuerlichen Forderung des Wohnungseigentums, bei der die Héhe der
staatlichen Subvention mit der Hohe des Einkommens progressiv zunimmt,
bleibt aufrechterhalten. Die lingst fillige Umstellung der Férderung auf
einen einkommensneutralen Abzug des Forderbetrages von der Steuerschuld, die
auch mit Blick auf die neuen Bundeslander dringend notwendig gewesen wire,
wird verweigert. Die unverhiillte Interessenpolitik fir Spitzenverdiener wird

damit auch auf diesem Gebiet schamlos fortgesetzt.

- Das derzeitige unsoziale Mietrecht bleibt im Grundsatz unverindert bestehen.
Wirksame Manahmen zur Begrenzung des Mietanstiegs in den westlichen
Bundeslindern und damit zur Einlésung des Rechts auf bezahlbaren Wohnraum
bleiben aus. Fiir die neuen Bundeslander werden enorme und sozial absolut

unvertrdgliche Mieterhéhungen in kiirzester Zeit vorprogrammiert.

- Die dringend notwendige Belebung des freifinanzierten Wohnungsbaues zur
Abmilderung der Folgen der Zinsentwicklung und zur Sicherung der
Bautatigkeit findet nicht statt.

Die unzulanglichen und bruchstiickhaften wohnungspolitischen Vorstellungen der
Bonner Koalition bleiben weit hinter den Vorschligen des Entwurfs eines Gesetzes
zur Bekampfung der Wohnungsnot zurick, den der Bundesrat auf Initiative des Landes
Nordrhein-Westfalen im Juli 1990 beim Bundestag eingebracht hat.

Der Gesetzentwurf war aus einer wohnungspolitischen Gesamtkonzeption entwickelt
und enthielt ein vielfdltiges Biindel von MaBnahmen zur Verbesserung der Situation
auf dem Wohnungsmarkt, deren Notwendigkeit sich inzwischen noch weiter verstirkt
hat.
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Letztlich zahlen die Wohnungsuchenden und Mieter die Zeche jetzt dafiir, daB sich
die Regierungsparteien vor der Wahl aus wahltaktischen Griinden gegen jegliche
erkennbare Notwendigkeit darauf festgelegt haben, keinesfalls Steuererhdhungen
vorzunehmen. Hierbei haben sie sich die Méglichkeit zusdtzlicher
Finanzierungsspielrdume fiir neue politische Schwerpunkte, wie insbesondere den so-
zialen Wohnungsbau, genommen. Offenbar besitzt die Koalition schon gar nicht die
Kraft, durch Umschichtungen im Bundeshaushalt politische Schwerpunkte zu setzen.
Stattdessen wird weiterhin die Abschaffung oder Senkung von Unternehmenssteuern
als vordringliche Aufgabe erachtet.

Die Ergebnisse der Koalitionsverhandlungen zeigen auch an, daB die
Regierungsparteien in Bonn die Wohnungsnot in ganz Deutschland als eine der
zentralen sozialen und innenpolitischen Fragen der 90er Jahre erneut zu verdringen
versuchen. Ob das gelingen wird, hdngt nicht zuletzt von unserem gemeinsamen
Wirken ab.

Gerade in der Wohnungspolitik dirfen nicht erneut nur kurzfristige {Jberlequngen
ins Gewicht fallen. Vielmehr sind auch die mittel- und langfristigen Folgen einer
falschen Politik zu beachten.



Hinweis:

Die Bewertung der restlichen wohnungspolitischen Koalitionsheschlisse, die sich
vor allem auf die neuen Bundeslinder beziehen, folgt nach. Es handelt sich um
folgende Regelungshereiche:

- Wohneigentumsférderung in den neuen Bundeslindern

- Werk swohnungsbau

- Wohnungsprivatisierung in den neuen Bundeslindern

- Fortfiihrung von § 82 a EStDV (steuerliche Forderung von
Energiesparmanahmen) in den neuen Bundeslindern

- Mietrecht in den neuen Bundeslindern
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