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Ministerium fiir Bauen und Wohnen
des Landes Nordrhein-Westfalen

Die Ministerin Elisabethstrafle 5-11
40 217 Ditsseldorf
Telefon: (0211)3843-0
Durchwah]: 38 43-200/201

An die Telefax (0211) 38 43-607
Prdsidentin des

Landtags Nordrhein-Westfalen Datum 8. Oktober 1994
Platz des Landtags 1 IVB2-VV2740 - 11 - 784/94

40 221 Diisseldorf

Betr.: Sitzung des Ausschusses fiir Stiddtebau und Wohnungswesen
am 26.10.1994

Anlg.: 120 Exemplare

Sehr geehrte Frau Prasidentin,
N

in der Sitzung des Ausschusses fiir Stiddtebau und Wohnungswesen

am 14.09.1994 ist um die Beantwortung einiger Fragen zu den

landeseigenen Mietwohnungen gebeten worden. Dieser Bitte komme

ich hiermit gerne nach.

1. Wohnungsbestand am 31.12.1992

LANDTAG
NORDRHEIN-WESTFALEN
11. WAHLPERIODE

VORLAGE
1173314

A7

— .

1.1 Zivilgenutzte Mietwohnungen 421, davon
in Mehrfamilienhdusern 393

in Ein- und Zweifamilienh&usern 28
1.2 Militarisch genutzte Mietwohnungen 567, davon

in Mehrfamilienhdusern 990

in Einfamilienhdusern 477

Mit 6ffentlichen Verkchrsmitteln ab Hauptbahnhof mit StraBenbahnlinien 709, 719, Haitestelle Graf-Adolf-Platz



2.

.1

Lage der Wohnungen

Die Lage der Wohnungen ist aus der beigefiigten Liste er-
sichtlich.

Mietpreise

Als Mietpreis ist die ortsiibliche Miete vergleichbarer
freifinanzierter thnungeh zu vereinbaren und j&hrlich zu
uberpriifen (s. Nrn. 5.31 und 5.32 der Landesmietwohnungs-
anordnungen vom 20.02.1978, SMBl. NW. 6410).

Die durchschnittliche Miete aller landeseigenen Mietwoh-
nungen betridgt 5,83 DM je m? Wohnflidche monatlich; es ist
eine Brutto-Kalt-Miete, wobei fiir einige Wohnungen auch die

Brutto-Warm-Miete in diesen Wert eingeflossen ist.

Nach der Wohnungsmarktbeobachtung in Nordrhein-West-
falen/Kurzinfo 1994 der Wohnungsbauf®rderungsanstalt be-
tragt die durchschnittliche Brutto-Kalt-Miete in Nordrhein-
Westfalen 10,17 DM je m2 Wohnflidche monatlich; dabei ist
die durchschnittliche Bestandsmiete 9,71 DM und die durch-
schnittliche Wiedervermietungsmiete 11,81 DM je m? Wohn-
fldche monatlich.

s
Die Mietpreisgestaltung bei den privatgenutzten Objékten
richtet sich jeweils nach der ortsiiblichen Vergleichsmiete.
Bei den von den Angehdrigen der Streitkrdfte genutzten Ob-
jekten st&8t die Erhebung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
jedoch noch auf Schwierigkeiten (s. 4.1)

Mieteinnahmen

Die im Haushaltsentwurf 1995 bei Kapitel 14 630 Titel 124
10 veranschlagten Einnahmen in Hdhe 7.400.000,-- DM sind um
900.000,-- DM h&her als der Ansatz in 1994. Die Mehrein-

nahmen beruhen im wesentlichen auf Mieterh&hungen

(Anpassung an die ortsiibliche Vergleichsmiete) bei den Woh-
nungen, die an die britischen Streitkrédfte iiberlassen sind.
Die Mietvertrdge wurden in den Jahren 1962 bis 1966 mit dem

Bund abgeschlossen. Die damals vereinbarten Mieten waren
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bzw. sind 30 Jahre verbindlich. Mieterhdhungen waren weder
nach Vertrag noch nach Gesetz méglich. Nur in den F&dllen
(rund 1/3), in denen die ortsiibliche Vergleichsmiete um 140
vH héher als die vertraglich vereinbarte Miete war, hat
sich der Bund aus Billigkeitsgriinden zu einer Mietanpassung
bereiterklért. Bei den anderen Mietwohnungen konnte bzw.
kann erst nach Ablauf von 30 Jahren aufgrund des Kiindi-
gungsrechtes nach § 567 BGB eine ErhShung auf die orts-
Ubliche Vergleichsmiete durchgesetzt werden; doch ist auch
hier noch nicht fiir alle Wohnungen mit dem Bund eine Eini-
gung erzielt worden.

Rendite

Die durchschnittliche Rendite aus den Mieten der landes-
eigenen Mietwohnungen betrdgt (ohne Beriicksichtigung der
jédhrlichen Wertsteigerung der Objekte). 2,8 vH. Sie ergibt
sich aus folgender Berechnung:

7,4 Mio. DM Mieteinnahmen (Kapitel 14 630 Titel 124 10)
abzliglich 1,1 Mio. DM Betriebskosten (Kapitel 14 630

Titel 517 10)

abziglich 1 Mio. DM Kosten der grofien Bauunterhaltung
(Kapitel 20 020 Titel 519 20) .
abziiglich 0,2 Mio. DM Kosten der kleineren Bauuntefhaltung
(Kapitel 14 630 Titel 519 10)

abziiglich 0,5 Mio. DM Abschreibung

abziiglich 0,4 Mio. DM Verwaltuankosten

4,2 Mio. DM Mietiiberschufl.

Bei einem geschdtzten heutigen Verkehrswert der 988 Woh-
nungen von mindestens 150 Mio. DM ergibt sich die Rendite
von 4,2 Mic. DM geteilt durch 1,5 Mio. DM = 2,8 vH. Diese
Rendite erh&ht sich noch um die erfahrungsgemdf jiahrlich
anfallende Wertsteigerung des Immobilienvermégens; Steuer-
ersparnisse, die bei einem privaten Vermieter die Rendite
erhdhen k&nnen, fallen beim Land nicht an.
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5. Bisherige Verkdufe und Erldse

Nach dem 31.12.1992 wurden in Wesel 11 Eigentumswohnungen
mit einem Erl&s von 1.179.000,-- DM verkauft.

In K6ln wurden 17 Eigentumswohnungen zum Verkauf freige-
geben.

30 Einfamilienh&user in Liibbecke und Minden, die die bri-
tischen Streitkrdfte bereits zuriickgegeben haben,sind in
1993 verduBert worden. Dabei wurde ein Erlds von
8.143.995,00 DM erzielt. Die Verduflerung weiterer Ein-
familienhduser in Iserlohn steht bevor. AuBerdem werden in .
Disseldorf vier Wohngebdude mit je vier Wohnungen, die zum
30.06.1994 an das Land zuriickgegeben worden sind, zum Ver-

kauf angeboten.

6. Stand des Verkaufsverfahrens
Mit Schreiben vom 28.09.1994 wurden die zivilgenutzten lan-

deseigenen Mietwohnungen dem Finanzministerium zum Verkauf
freigegeben. .
Fir den Verkauf sind die Bezirksregierungen zustdndig, die
den Verkauf nach Haushaltsrecht ausschreiben.

Mit freundlichen GriiBen .

(Ilse Brusis)



1. Zivil genutzte Mehrfamilienhduser (MFH})

(Stand: 31.12.1992)

Bezirksregierung Arnsberg

Bochum

Bezirksregierung Detmold
Bielefeld

Bezirksregierung Diisseldorf
Duisburg
Diisseldorf

Remscheid
Wesel

Wuppertal

!

Bezirksregierung K&ln
Bergheim

Bonn

KSln

Bezirksregierung Miinster
Gladbeck

Ibbenbiiren

8 Mietwohnungen in 2 MFH

10 Mietwohnungen in 2 MFH

21 Mietwohnungen in 3 MFH

157 Mietwohnungen und
3 gewerbliche Einheiten in 22 MFH

24 Mietwohnungen in 4 MFH
57 Mietwohnungen in 13 MFH
32 Mietwohnungen in 4 MFH

6 Mietwohnungen in 1 MFH
20 Mietwohnungen in 5 MFH
41 Mietwohnungen in 5 MFH

6 Mietwohnungen in 1 MFH
8 Mietwohnungen in 2 MFH



2. 2ivil genutzte Ein- bzw. Zweifamilienhduser
(Stand: 31.12.1992)

Bezirksregierung Arnsberg
Bochum 13 Einfamilienhduser

Bezirksregierung Detmold

Bielefeld 2 Einfamilienhduser
1 Zweifamilienhaus

Bezirksregierung Diisseldorf
Ménchengladbach 1l Zweifamilienhaus

Bezirksregierung Kdln

Lohmar 1 Einfamilienhaus

Bezirksregierung Miinster

Dorsten-Rhede l Zweifamilienhaus
Emsdetten 1 Einfamilienhaus
Gladbeck 1 Zweifamilienhaus
Ibbenbiiren 1 Einfamilienhaus

Warendorf } Zweifamilienhaus



3. Militarisch genutzte Mehrfamilienhduser (MFH)
{(Stand: 31.12.1992) der "Aktion Union"

Bezirksregierung Diisseldorf
Diisseldorf 62 Mietwohnungen in 19 MFH

Mdnchengladbach 12 Mietwohnungen in 3 MFH

Milheim 16 Mietwohnungen in 4 MFH



4. Militidrisch genutzte Einfamilienhduser (EFH) der
"Aktion Union" (Stand: 31.12.1992)

Bezirksregierung Arnsberg
Dortmund 28 EFH
Iserlohn 15 EFH

Bezirksregierung Detmold

Bielefeld 71 EFH
Detmold 40 EFH
Gitersloh 40 EFH
Herford 104 EFH
Libbecke 23 EFH
Minden 15 EFH
Paderborn 13 EFH

Bezirksregierung Diisseldorf

Duisburg 27 EFH

Diisseldorf 12 EFH

Krefeld 26 EFH ¢
Ménchengladbach 34 EFH )
Miilheim 11 EFH

Bracht 2 EFH

Viersen 12 EFH

Willich 4 EFH
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