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Ministerium fiir Bauen und Wohnen
des Landes Nordrhein-Westfalen

IIse Brusis - Nordlicher Zubringer §
4000 Diisseldor! 30
Ministerin ] Telefon
LANDTAG
NORDRHEIN-WESTFALEN (0211)%9088-0
11. WAHLPERIODE Durchwahl
. 0 0 90 88 -
An die | INFORMATION
Prisidentin des Landta Datum
des Landes NRW :
1 1 /367 76.0ktober 1992
4000 Diisseldorf
II A 6 - 100/47
;
Betr.: . Novellierung deg § 47 Landesbauordnung
hier: Schreiben des Oberstadtdirektors der

Landeghauptstadt Diisseldorf

i
]
;

Mir liegt die Abschrift des o.b. an Sie gerichteten Schreibens

- ohne Datum - vor, das gleichzeitig mit Datum vom 06.10.1992 an
mich gerichtet ist. Als Anlage fiige ich meine Antwort bei. Ich
empfehle, sie an den Vorsitzenden des Ausschusses fiir Stddtebau
und Wohnungswesen weiterzuleiten.

(Ilse Brusis)

Telefax (0211) 908 8601
Mit Stfentlichen Vukdtsmmeln ab 5-Bahn-Haltestelle Dissseldor(-Derendorf: SraBeabahnlisien 701, 714 Haltestelle Heinrichstrale
: uod ab Hauptbahnhof mit SwaBenbahnlinic 708 Haltestelle HeinrichstraBe



Ministerium fiir Bauen und W ohnen
des Landes Nordrhein-Westfalen

\Liistersum fur Hauen and Wohnea MW Postiach 1 1008 St Dussed 22 37 Nordlicher Zubringer 3
2000 Ditsseldort 30

Teletlon
211 d08x -
Durchwah!
90 88 -
An den Datum
Oberstadtdirektor a
pPostfach 10 11 20 . 2{ . Oktober 1992
4000 Diisseldorf IT A 6 - 100/47
Betr. : Novellierung dek § 47 Landesbauordnung
) - i

Bezug:  Ihr Schreiben viom 06.10.1992

Anlg.: -1 -

Der Gesetzentwurf zur inderung der Landesbauordnung, mit dem der
§ 47 neu gefaBt werden soll, ist in den zustdndigen Ausschiissen
des Landtags abschliefend beraten worden. Die Verabschiedung in

sweiter Lesung steht bevor.

Die Neufassung des § 47 BauO NW macht auch eine Neufassung der
dazu ergangenen verwaltungsvorschrift erforderlich. Hierzu liegt
ein 1. Entwurf vor, den ich als Anlage beifiige.

Es ist beabsichtigt, diesen Entwurf den kommunalen Spitzenverban-
den zur Steilungnahme zuzuleiten. Ich stelle aber anheim, Anregun-
gen der Stadt piisseldorf schon vorab vorzutragen. ich hoffe, Sie
entnehmen dﬁesem Entwurf, daB die wichtigstehin ~hrem Schreiben

arithaltepen Tragen ¢arin gekiArt sind.

Nfis ofTany roen Vatkenraaute o EO =R



Im iibrigen weise ich auf folgendes hin:
Der AusschuB fiir Staddtebau und Wohnungswesen hat dem Landtag
empfohlen, § 47 Abs. 5 Nr. 3 wie folgt 2u fassen (die Anderungen
sind unterstrichen):

"Die Gemeinde kann fiir abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes

oder fiir bestimmte Fdlle durch Satzung bestimmen, daB .......

3. die Herstellung von Stellplétzeniodei Garagen untersagt oder
eingeschrinkt wird, soweit Griinde des Verkehrs, insbesondere
die Erreichbarkeit mit o6ffentlichen Vgrkehrsmitteln,'odér
stddtebauliche Grﬁnde%dies rechtfertigen und fiir Wohnungen
sichergestellt ist, dép in zumutbarer Entfernung von den Bau-
grundstiicken zusétzlighe Parkeinrichtungen fiir die allgemeine

Benutzung oder Gemeingchaftsanlagen in ausreichender Zahl,
Gréfe und in geeignetgr Beschaffenheit zur Verfiligung stehen."

i

Er hat diese Anderung wie &olgt begriindet:
"Die geltende Fassung%der Vorschrift macht den ErlaB der
Satzung davon abhéngi%, daB Griinde des Verkehrs oder stéddte-
bauliche Griinde die U%tersagung oder Einschrankung der Her-
stellung von Stellplatzen oder Garagen erfordern. Die
Rechtsprechung stellt jedoch an den Begriff der Erforderlich-
keit durchweg sehr hohe Anspriiche im dem Sinne, daB eine an-
dere L&sung bei der Abwdgung schlechthin ausscheidet. Auch in
der Literatur wird diese enge Auslegung des Begriffs vertre-
ten. Diese schrankt daher den Gestaltungsspielraum der Ge-

meinde in nicht gewollter Weise ein.

Die Neufassung verlangt deshalb, dafl die genannten Griinde die
Untersagung oder Einschrénkung rechtfertigen. Als ein Grund
des Verkéhrs wird die Erreichbarkeit des Satzungsgebietes oder
der bestimmten baulichen Anlage ("Fall") durch Sffentliche
Verkehrmﬁttel hervorgehoben. Stddtebauliche Griinde sind aufler
besonderén drtlichen Gegebenheiten auch die Wahrung und Beach-
tung der;allgemeinen Grundsitze des Stddtebaus und der



Bauleitplanung, wie sie in § 1 des Baugesetzbuches aufgefiihrt

sind, z.B.

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung,

- die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevilkerung

- die Belange des Umweltschutzes und des Klimas."

Ich kann den Stidten nur empfehlen, von dieser Satzungsermachti-
gung Gebrauch zu machen. Viele der in Ihrem Schreiben aufgezeigten
Probleme entfallen dann: "

- Es wird nicht mehr dem Bauherrn iiberlassen, ob er die notwen-
digen Stellplédtze herstpllt oder die Aussetzung der Herstel-
lungspflicht beantragt. |

- Fiir die nicht hergesteljliten Stellpldtze sind "Abldsebetrige”
zu zahlen (s. Abs. 6 Sakz 4.

Eine Ablichtung dieses Schriibensﬂhabe ich der Prasidentin des

Landtags iibersandt.

Im Auftrag

(Moelle)
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Anlage

Erster Entwurf der Verwaltungsvorschrift zu § 47 BauO NW

47.

47.

47.

47.

11

12

Verwaltungsvorschrift (VVBauO NW) - sund 892 -

Stellplatze und Garagen, Abstellmdglichkeiten fir
Fahrradder

zu Absatz 1

Die Richtzahlen der nachfolgenden Tabelle entsprechen
dem durchschnittlichen Bedarf und dienen lediglich als
Anhalt, um Hie Zahl der herzustellenden Stellplétze un-
ter Beriicksichtigung der &rtlichen Gegebenheiten im
Einzelfall jzu bestimmen, wenn eine Satzung nach § 47
Abs. 5 nicﬂt besteht.

E

Soweit in r Tabelle Mindest- und Hochstzahlen angege-
ben sind, njissen die ortliichen Gegebenheiten beriick-
sichtigt wdrden. Die Zahl der notwendigen Stellplétze
ist hdher, jwenn die besonderen drtlichen Gegebenheiten
oder die bdsondere Art oder Nutzung der baulichen oder
anderer An}agen dies erfordern (z.B. Fremdenverkehr,
Ausflugsverkehr, mangelnder Anschluff an den Sffent-
lichen Perdonennahverkehr - 8PNV -). Sie ist geringer,
wenn die bdsonderen &rtlichen Gegebenheiten oder die
pesondere Art oder Nutzung der baulichen oder anderen
Anlagen diés gestatten (z.B. gute ErschliefBung durch
den OPNV, geringe Zahl von Beschaftigten oder Be-
suchern).

Eine besondere srtliche Gegebenheit ist auch die zu er-
wartende Benutzung dffentlicher Verkehrsmittel. Die Be-
nutzung 8ffentlicher vVerkehrsmittel ist insbesondere in
Gebieten im Umkreis von etwa 300 m um Haltepunkte zu
erwarten, die - vor allem wihrend der Verkehrsspitzen -
von mehreren Linien oder in einer Taktfolge von min-
destens 20 Minuten angefahren werden. Liegt diese Vor-
aussetzung vor, so ist die sich aus der Tabelle erge-
bende niedrigste Zahl notwendiger Stellplédtze zugrunde-
zulegen.

Bei Nutzungen - ausgenommen Wohnungen -, bei denen die
rabelle einen hohen Anteil "stédndiger Benutzer" beriick-
sichtigt (z.B. Beschdftigte in Biirogebduden - Nr. 2.1
der Tabelle), kann der hierauf entfallende Anteil der
Stellplétze je nach Qualitédt der OPNV-Erschliefung zu
einer weiteren Reduzierung fiihren. Eine Reduzierung der
notwendigen Stellpldtze auf weniger als die Halfte der

sich aus der Tabelle insgesamt ergebenden Zahl kommt



47.13

S

jedoch im Hinblick auf die Regelung in Absatz 1 Satz 4
nicht in Betracht.

Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der
Stellplatzbedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt
zu ermitteln. Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die
Nutzungsart mit dem gr&Reren Stellplatzbedarf mafge-
bend.

Bei Anlagen mit regelmdBigem An- oder Auslieferungsver-
kehr kann auch eine ausreichende Zahl von Stellplatzen
fiir Lastkraftwagen verlangt werden. Dies gilt sinngeméf
auch fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Au-
tobussen oder Motorradern zu erwarten ist.

Fiir Sonderdfille, die in der Tabelle der Richtzahlen
nicht erfapt sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
pbesonderen Verhdltnissen im Einzelfall unter sinnge-
mafBer Berijcksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsar-
ten mit vdrgleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.



Nt

Nut ungsar JardemNoeoriatee Aneat fur
hE fesucherin
w1t
i Wohngebiude
1.3 Einfamilienhauser 1-2 Stpl je Wohnung -
12 Meh_!'tamihenhiuser und sonstige
Gebeude mit Wohnungen 1-1.5 Stpl. je Wohnung 10
13 Gebdude mit Altenwohnungen 02 Stpl. je Wohnung 20
14 Wpchenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung -
1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 10-20 Betten, jedoch mind. 2 Stpl. 15
18 Studentenwohnheime ! Stpl. je 2-3 Betten 10
1.7 Schw'esternwohnheime 1 Stpl. je 3-5 Betten, jedoch mind. 3 Stpl. 10
18 Arbe:tnehmerwohnhelme 1 Stpl. je 2—4 Betten, jedoch mind. 3 Stpl. 20
19 _Alt.enwohnhelme. Altenheime 1 Stpl. je B-15 Betten, jedoch mind. 3 Stpl. 15
2 Gebiude mit Biro-, Verwaliungs; und
Praxisriumen
2.1 Biire und Verwaitungsraume aligemein 1 Stpl. je 3040 m’ Nutzfliche 20
22 Riiume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 20~30 m* Nutzfliche, jedoch mind. 15
{Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsrau- 3 Stpl.
me, Arztpraxen u. dergleichen} |
§
3 Verkaulsstlitten !
i1 Liden, Geschéftshéuser P 1 Stpl. je 3040 m’ Verkaufsnutzflache, je- 75
. . ! doch mind. 2 Stpl. je Laden
2 Eehilc.ha.ttshluser mit geringem Qesucherver- 1 Stpl. je 50 m' Verkauisnutzflache (E]
e
33 GroBflichige Einze!hmdelsmu+m aufler- 1 Stpl. je 10-20 m} Verkaufsnutzfliche 90
halb von Kerngebieten ;
i
4 Versammiungssthtten (auBer Spbristatten).
Kirchen ; '
4! Verssmmlungsstatten von iibergrtlicher Be- : Stpi. je 5 Suzplatze 90
deutung (z.B. Theater, Konzerthauser, Mehr-
zweckhallen}
42 Sonstige Versammlungsstatten . 1 Stpl je 510 Sitzplatze 90
(z.IB. Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortrags-
sile)
43 Gemeindekirchen 1 Stpl je 20-30 Suzplatze 80
44 Kirchen von aberortlicher Bedeutung 1 Stpi e 10-20 Sitzplatze 90
5 Spontstiitten .
51 Sportplitze ohne Besucherplatze (z. B. Tral- 1 Stpl je 250 m} Sportflache -
ningsplitze) -
52 Sportplitze und Sportstadien mit Besucher- 1 Stpl. je 250 m* Sportflache. zusétzlich 1 -
pliitzen Stpl. je 10-15 Besucherplawe
5.3 Spiel- und Sporthalien ahne Besucherplatize 1 Stpl. je 50 m’ Hallenflache
54 Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stpi. je 50 m’ Hallenflache, zusatzlich 1
‘ Stpl. je 1015 Besucherplétze
55 Freibader und Freiluftbader 1 Stpl, je 200-300 m’! Grundstiucksfliche -
58 Hallenbinder ohne Besucherplitze 1 Stpl. ye 510 Kleiderablagen -
51 Hallenbader mit Besucherpldtzen 1 Stpl. je 5-10 Kleiderablagen. zusétzlich 1
. Stpl. je 10-15 Besucherplétze
58 Tennisplatze ohne Besucherplatze 4 Stpl. je Spielfeld ‘
58 Tennisplitze mit Besucherplatzen 4 Stpl. je Spielfeld, zusatzlich 1 Stpl. je 10-15
Besucherplaize
5.10 Minigoliplitze 8 Stpl. je Minigolfanlage -
5.11 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn -
512 Bootshiiuser und Bootsliegeplatze 1 Stpl. je 2-5 Boote -



N Nutsunpesarl Laky, dor sichnatoe Anteil tur
S~ Hesuchee in
< H
8 Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe
8.1 Gaststitten von orticher Bedeutung 1 Stpl. je 812 Sitzplatze 75
6.2 Gaststitten von iiberdrthicher Bedeutung 1 Stpl. je 4-8 Sitzplétze 75
8.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Be- ! Stpl. je 2-8 Betten, fir zugehirigen Re- 75
herbergungsbetriebe : staurationsbetrieb
Zuschiag nach Nr. 6.1 oder 82
64 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 5
7 Krankenanstalten !,
11 Universitiatskliniken ' ; 1 Stpl. je 2-3 Betten 50
12 Krankenhiuser von iberdefjicher Bedeutung 1 Stpl. je 34 Betten 80
in.kﬂ. Schwerpunktkrankentjuser), Privatkle-
en :
13 Krankenhiuser von érilichqr Bedeutung | Stpl. je 4-6 Betten 60
T4 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir 1 Stpl. je 2—4 Betten 25
langfristig Kranke
15 Alienpflegeheime 1 Stpl. je 6-10 Betten %
] Schulen, Einrichtungen der
Jugendilederung
8.1 Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schiiler
82 Sonstige allgemeinbildendg Schulen, Berufs- 1 Stpl. je 25 Schiiler, zusitzlich -
schulen, Berufsfachschule ' 1 Stpl. je 5-10 Schiler iiber 18 Jahre
A3 Sonderschulen fiir Behindprte 1 Stpl. je 15 Schiiler -
84 Fachhochschulen, Hochschulen _ 1 Stpi. je 2—4.Studierende -
8.5 K.ind;rgirwn. Kindertagegstatten und der- 1 Stpl. je 20-30 Kinder. jedoch mind. 2 Stpl. -
leichen
a8 ugendfreizeitheime und Iergleichen 1 Stpl je 15 Besucherplatze -
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industrigbetriebe 1 Stpl je 50-70 m* Nutzflache oder je 3 Be- 10-30
: schafugle®)
92 Lagerraume, Lagerplatze, Aussiettungs- und 1 Stpl. je 80-100 m* Nutzflache oder je 1 Be- -
Verkaufsplitze schafugte®}
23 Kraftfahrzeugwerkstitten 6 Stpl. e Wartungs- od. Reparaturstand -
94 Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 Stpl e Pllegeplatz -
9.5 Automatische Kraftfahrzeugwaschstralen % Stpl. je Waschanlage®®) -
98 Kraftfahrzeugwaschplitze zur Selbstbedie- 3 Stpl. je Waschplatz -
nung .
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenaniagen 1 Stpt je 3 Kleingarten -
10.2 Friedhofe 1 Stpl. ye 2000 m’ Grundstucksflache, jedoch
mind. 10 Stol.
103 Spiel- und Automatenhallen 1 5tp. je :'/r .25 m” Spicihallenache. -

*) Der Stellplatzbedar! ist in der Regel nach ‘der Nutzflache zu be n; ¢
verhiitnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die ‘Zah! der Beschaftigten zugrunde zu legen.

) Zusitzlich/mud ein Stauraum fiir mindestens 40 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

nundesiens redoch 3 Steliplatze

rechnen: ergibt sich dabei ein offensichUliches Mib-



17.14

47.15

47.2

Absatz 1 Satz 4 ermdglicht es, die pflicht zur Herstel-
lung notwendiger Stellplatze oder Garagen auf Antrag
des Bauherren auszusetzen. Die Bauvaufsichtsbehdrde soll
einem entsprechenden Antrag stattgeben, wenn der Bau-
herr geltend macht, bei seinem vorhaben sei die Zahl
der zu erwartenden Kraftfahrzeuge geringer als es sich
nach Nr. 47.12 ergibt, weil die in der Anlage Beschdf-
tigten ("sténdige Benutzer”) in grdferem Umfang offent-
liche Verkehrsmittel benutzen werden (z.B. durch
Inanspruchnahme von zeitkarten). Voraussetzung fiir die
Aussetzung ist, daf die notwendigen Stellpldtze oder
Garagen hergestellt werden konnen, nachgewiesen sind
und genehmigt werden konnen (eine Genehmigung diirfte
sich wegen :§ 72 BauQO NW verbieten).

Die Zahl ddr nachzuweisenden notwendigen Stellplédtze
entsprichtgderjenigen, die nach Nr. 47.12 in Gebieten
mit guter QPNV—ErschlieBung am gleichen Standort zu
fordern ist. '

Die gegebe enfalls notwendige spatere Herstellung ist

‘durch Baulast zu sichern. Der Bauherr ist zu verpflich-

ten, erstmalig nach Inbetriebnahme daer baulichen An-
lage und d@nach unauhfgefordert wiederkehrend zum ersten
Mirz einesi jeden Jahres der Bavaufsichtsbehdrde nachzu-
weisen, ob}und inwieweit die Voraussetzungen fiir die
Aussetzungi noch erfiillt sind. Ist der Bauherr nicht
selbst Nut&er der Anlage, so kann er diese Aufgabe dem
Nutzer iibertragen; er bleibt jedoch der pflichtige. Das

gleiche gilt fiir den Rechtsnachfolger.

pDer Nachweis kann insbesondere durch eine Bescheinigung
gefiihrt werden, die bestdtigt,. daB die in der baulichen
Anlage Beschiéftigten Zeitkarten fiir den 6ffentlichen
personennahverkehr erhalten haben. Die Bauaufsichtsbe-
nérde hat die Vorlage der Nachweise 2zu iiberwachen.

Die Aussetzung ist unter dem vVorbehalt des Widerrufs zu
gestatten. Sie ist zu widerrufen, wenn die erforderli-
chen Nachweise nicht mehr vorgelegt werden. Sie ist
auch zu widerrufen, soweit festgestellt wird, daf die
tatsdchliche Benutzung von Kraftfahrzeugen dies erfor-
dert. Die pauaufsichtsbehdrde kann diese Feststellung
zum Beipsiel treffen, wenn ihr Mifstdnde durch ab-
gestellte Kraftfahrzeuge der Nutzer der baulichen An-
lage in der Umgebung des Grundstiicks bekannt werden.

7u Absatz 2

Werden bauliche Anlagen und andere Anlagen oder ihre
Nutzung so wesentlich gedndert, daf die Anderung einer
Neuerrrichtung gleichkommt, SO miissen Stellplatze und
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47.

Garagen wie nach Nr. 47.12 hergestellt werden, sowelit
nicht Nr. 47.14 zur Anwendung kommt. Bel nicht wesent-
iicher Anderung (z.B. beim nachtradglichen Ausbau von
Dachgeschossen) sind Stellpldtze oder Garagen nur in
dem Umfang zu fordern, wie er sich aus Zahl und Art der
susdtzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge ergibt.

Zu Absatz 6

Satz 2 ermdglicht es, die Pflicht zur Zahlung des Geld-
betrages auszusetzen. Nrn. 47.14 und 47.15 gelten ent-
sprechend.:

Zu Absatz B

Die Sidtze P und 3 schrianken das gweckent f remdungsverbot
des Satzesj 1 ein.

Im Falle des Satzes 2 Nr. 1 bedarf es keiner Baugeneh-
migung.

Im Falle des Satzes 2 Nr. 2 bedarf es einer Baugenehmi-
gung. Es diirfen jedoch nur solche Nutzungen und bauli-
che MafnaHmen genehmigt werden, die es erlauben, die
urspriingliche Nutzung gegebenenfalls wieder aufzuneh-
men. Im dbrigen gelten die Nrn. 47.14 und 47.15.
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