LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN Drucksache 17/2166
17. Wahlperiode

13.03.2018

Gesetzentwurf

der Landesregierung

Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen -
Baurechtsmodernisierungsgesetz (BauModG NRW)

A Problem

Mit der Landesbauordnung wird der gesetzliche Rahmen insbesondere fiir die Errichtung, An-
derung, Nutzungsanderung und die Beseitigung von baulichen Anlagen geschaffen. Das 6f-
fentliche Baurecht teilt sich dabei in das Bauplanungsrecht, welches in die Zustandigkeit des
Gesetzgebers des Bundes fallt, sowie in das Bauordnungsrecht, fir das der Gesetzgeber des
Landes die Kompetenzen hat.

Das Bauordnungsrecht des Landes befasst sich daher mit den baulich-technischen Anforde-
rungen an Bauvorhaben und regelt vorrangig die Abwehr von Gefahren, die von der Errich-
tung, dem Bestand und der Nutzung baulicher Anlagen ausgehen kdnnen.

Daruiber hinaus enthélt das landesgesetzliche Bauordnungsrecht Regelungen zum Baugeneh-
migungsverfahren sowie zur Bauaufsicht. Ferner stellt das Bauordnungsrecht Mindestanfor-
derungen an Aufenthaltsrdume und Wohnungen, um soziale Mindeststandards zu gewahrleis-
ten.

Durch den Beschluss des Landtags Nordrhein-Westfalen vom 21. Dezember 2017 wurde das
Inkrafttreten der am 15. Dezember 2016 beschlossenen neugefassten Landesbauordnung (im
Folgenden kurz: BauO 2016), mit Ausnahme des am 28. Juni 2017 in Kraft getretenen Bau-
produktenrechts, um ein Jahr bis zum 1. Januar 2019 aufgeschoben. In diesem so geschaffe-
nen Zeitraum, der dazu genutzt wurde, die BauO 2016 auf mdgliche Baukosten steigernde
Regelungsinhalte sowie mogliche Verfahrensbeschleunigungspotenziale zu tberprifen, gilt
die vormalige Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 fort.

Vor dem Hintergrund verschiedener Maflinahmen sowohl seitens des Bundesgesetzgebers in
Bezug auf Anforderungen an die Gebaudeenergieeffizienz (Energieeinsparverordnung) als
auch des Landesgesetzgebers hat sich das Bauen in den vergangenen Jahren verteuert: Ge-
mal Veroffentlichung von IT.NRW (,Preisindizes fur Wohn- und Nichtwohngeb&ude, Instand-
haltung und StralRenbau in Nordrhein-Westfalen®, Mai 2017) belauft sich der Preisindex fur
Bauleistungen am Bauwerk bei Wohngeb&uden im Jahr 2016 auf 110,1 Punkte (Basisjahr
2010 = 100 Punkte). Dieser aus den Preisindizes fur Rohbauarbeiten (+ 5,7 Punkte seit 2010)
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und fur Ausbauarbeiten (+ 13,8 Punkte seit 2010) zusammengesetzte Wert, verdeutlicht den
Anstieg der Baupreise fur Nordrhein-Westfalen in den letzten Jahren.

Hinzu kommt, dass insbesondere fur den dringend erforderlichen Wohnungsneubau der lan-
desgesetzliche Rahmen zur Schaffung und Nutzung von (innerstadtischen) Nachverdich-
tungspotentialen anzupassen ist.

Des Weiteren ergibt sich das Erfordernis, das landesgesetzliche Bauordnungsrecht an die
Musterbauordnung anzupassen: Der foéderale Wettbewerb der Lander bei der Ausgestaltung
des jeweiligen Bauordnungsrechts hat auf der einen Seite zwar die Praxiserprobung einer
Vielzahl unterschiedlicher Regelungen in der Vergangenheit ermdglicht, dies hat jedoch auf
der anderen Seite dazu beigetragen, dass das Bauordnungsrecht infolge der unterschiedli-
chen Regelungsintensitat in den Landern sich als nachteiliger Standortfaktor - insgesamt -
erweist. Durch die Vornahme einer starkeren Orientierung an der Musterbauordnung wird
gleichzeitig ein Beitrag zur Harmonisierung des Bauordnungsrechts zwischen den L&ndern
geleistet.

Mit Inkrafttreten des auf der Bundesebene verabschiedeten Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung von Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlielBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (sogenannte SEVESO-III-Richtli-
nie) am 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) und Inkrafttreten der Verordnung zur Umsetzung
der Richtlinie am 9. Januar 2017, ergibt sich auf Landesebene das Erfordernis, die Umsetzung
im Bauordnungsrecht zu regeln.

B Lésung

Mit dem Entwurf des ,Gesetzes zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-
Westfalen - Baurechtsmodernisierungsgesetz (BauModG NRW)* werden die erforderlichen
Anderungen in den landesgesetzlichen Rahmen des Bauordnungsrechts umgesetzt.

Der Gesetzentwurf enthalt eine Anpassung des landesgesetzlichen Bauordnungsrechts an die
Musterbauordnung: Dies betrifft im Besonderen das Abstandsflachenrecht sowie Anderungen
im vorbeugenden Brandschutz.

Darlber hinaus wird die Gewahrleistung sozialer Mindeststandards in Bezug auf die Anforde-
rungen an die Barrierefreiheit, insbesondere von Gebauden mit Wohnungen und 6ffentlich zu-
ganglichen Bauten, neu gefasst. In dem Zusammenhang sind im weiteren Verlauf in Nord-
rhein-Westfalen - als letztem Bundesland in der Bundesrepublik Deutschland - die DIN-Nor-
men 18040-1 (Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 1: Offentlich zugéangliche Ge-
baude) und 18040-2 (Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen) unter
Berlicksichtigung einzelner dort geregelter Sachverhalte durch Verwaltungsvorschrift als
Technische Baubestimmungen einzufiihren, um einheitliche Anforderungen an die Umsetzung
der Barrierefreiheit zu gewahrleisten.

Der vorgelegte Gesetzentwurf berticksichtigt dartiber hinaus Anpassungen des landesgesetz-
lichen Bauordnungsrechts, um das ,Bauen mit Holz" in Nordrhein-Westfalen zu erleichtern.

Des Weiteren beinhaltet der Gesetzentwurf die Verpflichtung fir Kommunen im Zusammen-
hang mit Bauvorhaben notwendige Stellplatze zu schaffen. In diesem Zusammenhang wird
den Stadten und Gemeinden zur Flexibilisierung und unter Beriicksichtigung der jeweiligen
ortlichen (Verkehrs-)Verhéltnisse ein Satzungsrecht eingerdumt, um den ortlichen spezifi-
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schen Gegebenheiten besser Rechnung tragen zu kénnen. Dadurch werden Veranderungs-
prozesse im Mobilittsverhalten genauso beriicksichtigt wie mogliche Hemmnisse bei der
Nachverdichtung innerstadtischer Quartiere durch starre Stellplatzregelungen vermieden.

Im Rahmen der gesetzlichen Regelungen zu den Genehmigungsverfahren bleibt das soge-
nannte ,Freistellungsverfahren® in Nordrhein-Westfalen fur die im Gesetzentwurf bezeichneten
Bauvorhaben erhalten.

Mit dem BauModG NRW wird die Durchfihrung einer Vollstandigkeitspriifung von eingereich-
ten Bauvorlagen durch die Bauaufsichtsbehdrde binnen zwei Wochen verankert. Sind die Un-
terlagen unvollstéandig oder mit Mangeln behaftet, hat die Bauaufsichtsbehérde unter Nennung
der Grinde die Bauherrschaft zur Nachbesserung aufzufordern.

Im Zusammenhang mit den in Nordrhein-Westfalen sehr unterschiedlich langen Bearbeitungs-
zeiten von Baugenehmigungsverfahren wird aus Grunden der Transparenz erstmals eine Be-
richtspflicht der Bauaufsichtsbehdrden tber die durchschnittliche Verfahrensdauer eingefihrt.

Darlber hinaus stellt das BauModG NRW klar, dass das Schriftformerfordernis, beispielsweise
bei Bauantrag und Bauvorlagen sowie bei der Baugenehmigung durch eine elektronische
Form gemal Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nord-rhein-Westfalen ersetzt werden
kann.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der SEVESO-lII-Richtlinie sind insbesondere die An-
forderungen der Richtlinie an die Offentlichkeitsbeteiligung in das Landesrecht zu lberneh-
men.

Vor dem Hintergrund einer umfassenden Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nord-
rhein-Westfalen ist es erforderlich, eine neugefasste Landesbauordnung mit einer durchge-
henden Paragraphenfolge zu erlassen.

C Alternativen
Keine.
D Kosten

Durch die Anpassungen der Landesbauordnung an die Musterbauordnung, insbesondere in
dem Bereich des Brandschutzrechtes einschliel3lich des Geb&udeklassensystems, ist mit ei-
ner Baukostensenkung bei Neubauvorhaben zu rechnen.

Da kinftig mehr Wohnungen barrierefrei zu errichten sein werden, sind Mehrkosten fiir den
Wohnungsbau zu erwarten, deren Hohe nicht naher beziffert werden kann.

E Zustandigkeit

Zustandig ist das Ministerium fiur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen. Beteiligt sind alle Ressorts der Landesregierung.
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F Auswirkungen auf die Selbstverwaltung und die Finanzlage der Gemeinden und
Gemeindeverbénde

Durch die mit dem Gesetzentwurf beabsichtigte Neufassung der Anforderungen an die Barri-
erefreiheit offentlich zuganglicher Gebaude durften auch bei der Errichtung, Anderung und
Erweiterung kommunaler Gebdude Mehrkosten entstehen. Eine Konnexitatsrelevanz gemar
§ 2 Absatz 3 KonnexAG ergibt sich nicht.

G Finanzielle Auswirkungen auf die Unternehmen und die privaten Haushalte

Bei der Errichtung barrierefreier Wohnungen und barrierefreier offentlich zuganglicher bauli-
cher Anlagen in privater Hand sind mit Kostensteigerungen zu rechnen.

H Geschlechterdifferenzierte Betrachtung der Auswirkungen des Gesetzes

Das Bauordnungsrecht hat keine Auswirkungen auf die Gleichstellung von Frauen und Man-
nern. Die Wirkungen treten unabhangig vom Geschlecht der Betroffenen ein. Auswirkungen
auf die unterschiedlichen Lebenssituationen von Frauen und M&nnern sind nicht zu erwarten.

I Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung

Durch den vorgelegten Gesetzentwurf wird das Bauordnungsrecht in Nordrhein-Westfalen ei-
ner umfassenden Modernisierung unterzogen. Durch die Neufassung der Anforderungen an
die Barrierefreiheit wird der perspektivischen Entwicklung der (Wohn-)Bevélkerung in Nord-
rhein-Westfalen und dem Grundsatz eines solange wie mdglich selbstbestimmten Lebens in
den ,eigenen vier Wanden® Vorschub geleistet.

Dadurch werden sich perspektivisch Wohnraumanpassungen bei Neubauten an die Bedurf-
nisse von jungen Familien und Menschen mit Mobilitéatseinschrankungen nur noch auf wenige
individuelle Lebenslagen reduzieren. Der Einsatz heutiger, umfassender Forderinstrumente
der verschiedenen staatlichen Ebenen und von privatem Kapital wird dadurch effizienter. Die-
ser Ansatz ist - wohnungsbau- wie volkswirtschaftlich betrachtet - von einer hohen Nachhal-
tigkeit gepragt.

Die Veranderungen im Zusammenhang mit der Erforderlichkeit von notwendigen Stellpléatzen
und Fahrradabstellplatzen sowie vergleichbaren Regelungen wird im Besonderen zu einer
nachhaltigen Entwicklung im Bereich des Mobilitditsmanagements innerhalb hoch verdichteter
R&ume und zu einer Starkung der Nahmobilitat in Stadten fuhren. Dartber hinaus fuhren die
Regelungen dazu, dass eine Nachverdichtung von Wohnungsbesténden tatsachlich ermdg-
licht wird.

Die weiteren Regelungsinhalte des Gesetzentwurfes tragen dem bundesdeutschen Grundsatz
»innen- vor AuRenverdichtung” im Baubereich Rechnung, da durch die Baurechtsmodernisie-
rung die innerstadtischen Verdichtungspotentiale deutlich besser genutzt werden kénnen.

J Befristung

Eine Befristung in Form einer Verfallsklausel ist wegen der Bedeutung der Rechtssicherheit
sowohl fiir die am Bau Beteiligten als auch fur die Bauaufsichtsbehérden nicht vertretbar. Das
Gesetz verpflichtet die Landesregierung, dem Landtag bis zum 31. Dezember 2023 Uber die
Notwendigkeit und Zweckmafiigkeit der Regelungen zu berichten.



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode

Drucksache 17/2166

Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen —

Baurechtsmodernisierungsgesetz (BauModG NRW)

Artikel 1
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)

Inhaltsibersicht

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

81  Anwendungsbereich

§2 Begriffe

§3  Allgemeine Anforderungen
Zweiter Teil

Das Grundstiick und seine Bebauung

8§84 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

85  Zugange und Zufahrten auf den Grundstticken

86  Abstandsflachen

87 Teilung von Grundstticken

8§88 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze
Dritter Teil

Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

§9

Gestaltung

8§ 10 Anlagen der AulRenwerbung, Warenautomaten
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Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfihrung

§11
§12
§13
§14
§15

§16

Baustelle

Standsicherheit

Schutz gegen schéadliche Einflusse
Brandschutz

Warme-, Schall-, Erschiitterungsschutz

Verkehrssicherheit

Dritter Abschnitt
Bauarten und Bauprodukte

§17
§18
§19
§20
§21
§22
§23
§24

§25

Bauarten

Allgemeine Anforderungen fir die Verwendung von Bauprodukten
Anforderungen fur die Verwendung von CE-gekennzeichneten Bauprodukten
Verwendbarkeitsnachweise

Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

Allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis

Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall
Ubereinstimmungsbestétigung und -erklarung, Zertifizierung

Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

Vierter Abschnitt
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen, Wande, Decken, Dacher

§ 26
§27
§28
§29

§ 30

Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen
Tragende Wande, Stiitzen

AulRenwande

Trennwéande

Brandwéande
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8§31 Decken

§ 32 Dacher

Funfter Abschnitt )

Rettungswege, Treppen, Offnungen, Umwehrungen
§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

8§34 Treppen

8§ 35 Notwendige Treppenraume, Ausgange

§ 36 Notwendige Flure, offene Gange

§ 37 Fenster, Tiren, sonstige Offnungen

§ 38 Umwehrungen

Sechster Abschnitt

Technische Geb&audeausriistung

§39 Aufzlge

8§40 Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanéle
8§41 Liftungsanlagen

§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung
§ 43 Sanitare Anlagen, Wasserzéhler

§ 44  Aufbewahrung fester Abfallstoffe

§ 45 Blitzschutzanlagen

Siebenter Abschnitt

Nutzungsbedingte Anforderungen

8§46 Aufenthaltsraume

§ 47 Wohnungen

8§48 Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze
8§49 Barrierefreies Bauen

8§50 Sonderbauten

8§ 51 Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude
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Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

§ 52  Grundpflichten

§ 53 Bauherrschaft

§ 54 Entwurfsverfassende
§ 55 Unternehmen

§ 56 Bauleitende

Flnfter Teil

Bauaufsichtsbehotrden, Verfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehoérden

§ 57
§58

§ 59

Aufbau und Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehérden
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden

Bestehende Anlagen

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

§ 60
§61
§ 62

§63

Grundsatz
Vorrang anderer Gestattungsverfahren
Genehmigungsfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

Genehmigungsfreistellung

Dritter Abschnitt
Genehmigungsverfahren

§64
§ 65
§ 66
§ 67
§ 68

§ 69

Einfaches Baugenehmigungsverfahren
Baugenehmigungsverfahren

Typengenehmigung, referenzielle Baugenehmigung
Bauvorlageberechtigung

Bautechnische Nachweise

Abweichungen
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§70
§71
§72
§73
§74
8§75
§76
§77
§78

§79

Bauantrag, Bauvorlagen

Behandlung des Bauantrags

Beteiligung der Angrenzer und der Offentlichkeit
Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens
Baugenehmigung, Baubeginn

Geltungsdauer der Baugenehmigung
Teilbaugenehmigung

Vorbescheid

Genehmigung Fliegender Bauten

Bauaufsichtliche Zustimmung

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MalRnahmen

8§80 Verbot unrechtmafiig gekennzeichneter Bauprodukte

§81

§ 82 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

Einstellung von Arbeiten

Flinfter Abschnitt
Bauuberwachung

§83

§ 84 Bauzustandsbesichtigung, Aufnahme der Nutzung

Bautuberwachung

Sechster Abschnitt
Baulasten

§85

Baulasten, Baulastenverzeichnis

Sechster Teil i
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Ubergangs- und Schlussvorschriften

§ 86
§ 87

§ 88

Ordnungswidrigkeiten
Rechtsverordnungen

Technische Baubestimmungen
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§89 Ortliche Bauvorschriften
§90 Ubergangsvorschriften
8§91 Berichtspflicht
Artikel 2
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten
Erster Teil

Allgemeine Vorschriften

§1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fiir Grundstiicke
sowie fur andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur

1. Anlagen des offentlichen Verkehrs einschlie3lich Zubehor, Nebenanlagen und Nebenbe-
trieben, ausgenommen Gebéaude,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen Gebéaude,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der 6f-
fentlichen Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation dienen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen,
5. Krane und Krananlagen sowie
6. Messestande in Messe- und Ausstellungsgebauden.

§2
Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte An-
lagen. Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene
Schwere auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn
die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt
zu werden.

Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen,

2. Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,

3. Sport- und Spielflachen,

10
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4. Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,
5. Freizeit- und Vergnugungsparks,

6. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatze,
7. Geruste und
8. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1
Absatz 1 Satz 2.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen zu dienen.

(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:

1. Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungs-
einheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2 und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude und Gebéaude vergleich-
barer Nutzung,

2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von ins-
gesamt nicht mehr als 400 mz,

3. Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m,
4. Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m? sowie

5. Geb&audeklasse 5:

sonstige Gebaude einschlie3lich unterirdischer Gebaude.
Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das Mal?3 der FuRbodenoberkante des hdchstgelegenen Ge-
schosses, in dem ein Aufenthaltsraum maoglich ist, Gber der Gelandeoberflache im Mittel. Die
Grundflachen der Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundflachen.
Bei der Berechnung der Brutto-Grundflachen nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellergeschossen
auler Betracht.

(4) Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus der Baugenehmigung oder den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ergibt, im Ubrigen die natlrliche Gelandeoberflache.

11
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(5) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als
1,60 m uber die Gelandeoberflache hinausragen, im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohl-
raume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht
moglich sind, sind keine Geschosse.

(6) Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m
haben. Ein oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte
Hohe Gber mehr als zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.

(7) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt oder geeignet sind.

(8) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern au3erhalb
der offentlichen Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebdude oder Gebdudeteile zum Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen und/oder Fahrradern. Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lager-
raume fur Kraftfahrzeuge sind keine Stellpléatze oder Garagen.

(9) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die
dazu bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(10) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fir alle Menschen, insbesondere fir Men-
schen mit Behinderungen, in der allgemein tblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsétzlich ohne fremde Hilfe auffindbar, zugénglich und nutzbar sind.

(11) Bauprodukte sind

1. Produkte, Baustoffe, Bauteile und Anlagen sowie Bausatze gemaf Artikel 2 Nummer 2
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Européischen Parlaments und des Rates vom 9.
Méarz 2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Baupro-
dukten und zur Aufhebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABI. L 88 vom 4.4.2011,
S.5,L 103 vom 12.4.2013, S. 10, L 92 vom 8.4.2015, S. 118), die zuletzt durch Verord-
nung (EU) Nr. 574/2014 (ABI. L 159 vom 28.5.2014, S. 41) geéndert worden ist, die her-
gestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu werden und

2. aus Produkten, Baustoffen, Bauteilen sowie Bausatzen gemafd Artikel 2 Nummer 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden

und deren Verwendung sich auf die Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 auswirken
kann.

(12) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.

§3
Allgemeine Anforderungen

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass die 6f-
fentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natirlichen Le-
bensgrundlagen, nicht gefahrdet werden, dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke
gemal Anhang | der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zu berticksichtigen. Anlagen mussen bei
ordnungsgemaler Instandhaltung die allgemeinen Anforderungen des Satzes 1 ihrem Zweck
entsprechend dauerhaft erfiillen und ohne Missstande benutzbar sein.
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(2) Die der Wahrung der Belange nach Absatz 1 Satz 1 dienenden allgemein anerkannten
Regeln der Technik sind zu beachten. Von diesen Regeln kann abgewichen werden, wenn
eine andere Ldsung in gleicher Weise die Anforderungen des Absatzes 1 Satz 1 erfillt. Als
allgemein anerkannte Regeln der Technik gelten auch die von der obersten Bauaufsichtsbe-
horde durch Verwaltungsvorschrift als Technische Baubestimmungen eingefiihrten techni-
schen Regeln.

(3) Fur die Beseitigung von Anlagen und bei der Anderung ihrer Nutzung gelten die Absatze 1
und 2 entsprechend.

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

§4
Bebauung der Grundstiicke mit Geb&uden

(1) Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass ab Beginn ihrer Nutzung
das Grundsttick in fur die Zufahrt und den Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten an-
gemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare, offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache hat und die erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit Loschwasser
vorhanden und benutzbar sind. Wohnwege, an denen nur Gebaude der Gebaudeklassen 1
bis 3 zulassig sind, brauchen nur befahrbar zu sein, wenn sie langer als 50 m sind.

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstlicken ist nur zulassig, wenn offentlich-rechtlich gesi-
chert ist, dass dadurch keine Verhaltnisse eintreten kdnnen, die Vorschriften dieses Gesetzes
oder den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen. Dies gilt bei be-
stehenden Gebauden nicht fur eine Aulenwand- und Dachddmmung, die Uber die Bauteilan-
forderungen der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519) die zuletzt
durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. I. S. 1789) ge&ndert worden ist,
in der jeweils geltenden Fassung fur bestehende Gebaude nicht hinausgeht. Satz 2 gilt ent-
sprechend fiir die mit der Warmedammung zusammenhéngenden notwendigen Anderungen
von Bauteilen.

§5
Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu rickwartigen Gebauden zu schaffen, zu anderen Gebéauden ist er zu schaf-
fen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt.
Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern
oder Stellen mehr als 8 m tiber Gelande liegt, ist in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu-
oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Ist flir die Personenrettung der Einsatz
von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafir erforderlichen Aufstell- und Bewe-
gungsflachen vorzusehen. Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu
den vor und hinter den Geb&auden gelegenen Grundstucksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderli-
che Flachen nicht auf dem Grundstiick liegen, mussen sie offentlich-rechtlich gesichert sein.

13



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2166

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fur Feuerwehrfahr-
zeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und stan-
dig frei zu halten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

86
Abstandsflachen

(1) Vor den AuRenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend fur andere Anlagen gegeniber Gebauden und Grund-
stucksgrenzen soweit sie

1. hoher als 2 m tber der Gelandeoberflache sind und von ihnen Wirkungen wie von Gebau-
den ausgehen oder

2. hoher als 1 m Uber der Gelandeoberflache sind und dazu geeignet sind, von Menschen
betreten zu werden.

Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor Aul3enwanden, die an Grundstlicksgrenzen er-
richtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. an die Grenze gebaut werden muss, oder

2. an die Grenze gebaut werden darf, wenn gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick
ohne Grenzabstand gebaut wird.

(2) Abstandsflachen missen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie dirfen auch auf offentli-
chen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsfla-
chen durfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn offentlich-
rechtlich gesichert ist, dass sie nur mit in der Abstandsflache zulassigen baulichen Anlagen
uberbaut werden; Abstandsflachen durfen auf die auf diesen Grundstiicken erforderlichen Ab-
standsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Gberdecken, dies gilt nicht fur
1. AuRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinanderstehen,

2. AuRRenwénde zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebduden der Ge-
baudeklassen 1 und 2 sowie

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
gestattet werden.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur
Wand gemessen. Wandhohe ist das Mal3 von der Geléndeoberflache bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Besteht eine AufRenwand
aus Wandteilen unterschiedlicher Hohe, so ist die Wandhohe je Wandteil zu ermitteln. Bei
geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Wandhdhe maRRgebend. Diese ergibt
sich aus den Wandhohen an den Gebaudekanten oder den vertikalen Begrenzungen der
Wandteile. Abgrabungen, die der Belichtung oder dem Zugang oder der Zufahrt zu einem Ge-
baude dienen, bleiben bei der Ermittlung der Abstandflache aul3er Betracht, auch soweit sie
nach § 8 Absatz 3 die Gelandeoberflache zulassigerweise verandern. Zur Wandhdhe werden
hinzugerechnet:
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1. voll die H6he von
a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70 Grad und

b) Giebelflachen im Bereich dieser Dacher und Dachteile, wenn beide Seiten eine Dach-
neigung von mehr als 70 Grad haben,

2. zu einem Drittel die Hohe von
a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45 Grad,

b) Dachern mit Dachgauben oder Dachaufbauten, deren Gesamtlange je Dachflache
mehr als die Halfte der darunterliegenden Gebaudewand betragt und

c) Giebelflachen im Bereich von Dachern und Dachteilen, wenn nicht beide Seiten eine
Dachneigung von mehr als 70 Grad haben.

Das sich ergebende Mal3 ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industrie-
gebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. Zu offentlichen Verkehrs-, Grin- und
Wasserflachen betragt die Tiefe der Abstandflache in Kerngebieten und urbanen Gebieten 0,2
H, mindestens 3 m. Zu angrenzenden anderen Baugebieten gilt die jeweils groRere Tiefe der
Abstandsflache. Vor den AuBRenwénden von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit
nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen geniigt als Tiefe der Abstandsflache 3 m. Wer-
den von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 89 AuRenwande zugelas-
sen oder vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen groRerer oder geringerer Tiefe als nach
den Satzen 1 bis 3 liegen mussten, finden die Satze 1 bis 3 keine Anwendung, es sei denn,
die Satzung ordnet die Geltung dieser Vorschriften an.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben aul3er Betracht

1. nicht mehr als 1,50 m vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dach-
Uberstande,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aufenwand in Anspruch
nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Auf3enwand vortreten und
c) mindestens 2 m von der gegeniberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben, sowie

3. bei Gebauden an der Grundstiicksgrenze die Seitenwande von Vorbauten und Dachauf-
bauten, auch wenn sie nicht an der Grundstticksgrenze errichtet werden.
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(7) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben Malinahmen zum Zwecke der Energie-
einsparung und Solaranlagen an bestehenden Gebauden unabhangig davon, ob diese den
Anforderungen der Abséatze 2 bis 6 entsprechen, aul3er Betracht, wenn sie

1. eine Starke von nicht mehr als 0,25 m aufweisen und
2. mindestens 2,50 m von der Nachbargrenze zuriickbleiben.
8§ 4 Absatz 2 Satz 2 und 3 gilt entsprechend, 8 69 Absatz 1 Satz 1 bleibt unberthrt.

(8) In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch
wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Gebdude angebaut werden, zuldssig,

1. Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten bis zu 30 m® Brutto-
Rauminhalt mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m, auch wenn sie tber einen Zugang
zu einem anderen Gebaude verfligen,

2. gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m,

3. Stutzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, auRer-
halb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

Die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 Nummer 1 und 2 darf je Nachbargrenze 9 m und
auf einem Grundstiick zu allen Nachbargrenzen insgesamt 15 m nicht tiberschreiten.

(9) Bei der Anderung von vor dem 1. Januar 2019 zulassigerweise errichteten Gebauden mit
Wohnungen bleiben Aufzlge, die vor die AuRenwand vortreten, bei der Bemessung der Ab-
standsflachen aul3er Betracht, wenn sie nicht langer als 2,50 m und nicht héher als der obere
Abschluss des obersten angefahrenen Geschosses mit Wohnungen sind, nicht mehr als 2,50
m vor die AuRenwand vortreten und von den gegeniiberliegenden Nachbargrenzen mindes-
tens 1,50 m entfernt sind.

(10) Liegen sich Wande desselben Gebaudes oder Wéande von Gebauden auf demselben
Grundstiick gegeniiber, so kénnen geringere Abstandsflachen als nach Absatz 5 gestattet
werden, wenn die Belichtung der R&ume nicht wesentlich beeintréchtigt wird und wenn wegen
des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(11) Bei Gebauden, die ohne Einhaltung von Abstandsflachen oder mit geringeren Tiefen der
Abstandsflachen als nach Absatz 5 bestehen, sind zul&ssig

1. Anderungen innerhalb des Gebaudes,

2. Nutzungsanderungen, wenn der Abstand des Gebaudes zu den Nachbargrenzen mindes-
tens 2,50 m betréagt und

3. Anderungen, wenn der Abstand des Gebaudes zu den Nachbargrenzen mindestens 2,50
m betragt, ohne Veranderung von L&nge und Hb6he der diesen Nachbargrenzen zuge-
kehrten Wande und Dachflachen und ohne Einrichtung neuer Offnungen oder VergroRe-
rung bestehender Offnungen in diesen Wanden und Dachflachen.

Dariiber hinaus gehende Anderungen und Nutzungsanderungen kénnen unter Wiirdigung
nachbarlicher Belange und der Belange des Brandschutzes gestattet werden.
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(12) In Gberwiegend bebauten Gebieten konnen geringere Tiefen der Abstandsflachen gestat-
tet oder verlangt werden, wenn die Gestaltung des Straf3enbildes oder besondere stadtebau-
liche Verhaltnisse dies auch unter Wirdigung nachbarlicher Belange rechtfertigen. In den Ge-
bieten nach Satz 1 kann gestattet werden, dass an der Stelle eines Gebaudes, das die Ab-
standsflachen nicht einhélt, aber Bestandsschutz geniel3t, ein nach Kubatur und Nutzung
gleichartiges Gebaude errichtet wird, wenn das Vorhaben ansonsten dem offentlichen Recht
entspricht und die Rechte der Angrenzer nicht nachteilig betroffen werden.

(13) Fur Windenergieanlagen gelten die Abséatze 4 bis 6 nicht. Bei diesen Anlagen bemisst
sich die Tiefe der Abstandsflache nach 50 Prozent ihrer gréf3ten Hohe. Die grofite Hohe er-
rechnet sich bei Anlagen mit Horizontalachse aus der Hohe der Rotorachse liber der geomet-
rischen Mitte des Mastes zuzuglich des Rotorradius. Die Abstandsflache ist ein Kreis um den
geometrischen Mittelpunkt des Mastes.

8§87
Teilung von Grundstiicken

(1) Die Teilung eines bebauten Grundstiicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
der Bauaufsichtshehérde. Einer Genehmigung bedarf es nicht, wenn der Bund, das Land, eine
Gemeinde oder ein Gemeindeverband als Erwerber, Eigentiimer oder Verwalter beteiligt ist.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Teilung Verhaltnisse geschaf-
fen wirden, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses Gesetzes erlas-
senen Vorschriften zuwiderlaufen. Die Bauaufsichtsbehérde hat innerhalb eines Monats nach
Eingang des Antrags Uber die Teilung zu entscheiden. Ist ihr dies nicht moéglich, so kann sie
die Frist durch Zwischenbescheid gegenlber der antragstellenden Person um héchstens zwei
Monate verlangern. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn nicht innerhalb der Frist Uber sie
entschieden wurde.

(3) Die Teilung darf in das Liegenschaftskataster erst itbernommen werden, wenn ein Geneh-
migungsbescheid vorgelegt ist. Bedarf die Teilung keiner Genehmigung oder gilt sie als ge-
nehmigt, hat die Genehmigungsbehdrde auf Antrag von Beteiligten dartiber ein Zeugnis aus-
zustellen. Das Zeugnis steht einer Genehmigung gleich.

(4) 8 70 Absatz 1 und 2 sowie 8§ 71 Absatz 1 Satz 2 gelten entsprechend.

§8
Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke, Kinderspielplatze

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstucke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen
Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

(2) Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick

oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte
Nutzung fur diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grol3er
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Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer N&he eine Gemein-
schaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vor-
handen oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnung nicht erforderlich
ist. Bei bestehenden Geb&uden nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielplatzen fir Klein-
kinder verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern. Der
Spielplatz muss barrierefrei erreichbar sein.

(3) Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur genehmigt werden, wenn dadurch keine
Nachteile fur Nachbargrundstiicke oder offentliche Verkehrsflachen entstehen und das Stra-
Ben-, Orts- oder Landschaftsbild nicht gestért wird.

Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

§9
Gestaltung

(1) Anlagen mussen nach Form, Mal3stab, Verhéaltnis der Baumassen und Bauteile zueinan-
der, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

(2) Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stral3en-, Orts-
oder Landschaftshild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Auf
die erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Ricksicht zu nehmen.

§10
Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten

(1) Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Anklindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zédhlen insbesondere Schilder, Beschriftun-
gen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fir Zettelanschlage und Bogenan-
schlage oder fir Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) Fur Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an bauliche
Anlagen gestellten Anforderungen. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, durfen
weder bauliche Anlagen noch das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten oder die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. Eine Verunstaltung liegt auch vor, wenn
durch Werbeanlagen der Ausblick auf begriinte Flachen verdeckt oder die einheitliche Gestal-
tung und die architektonische Gliederung baulicher Anlagen gestoért wird. Der Betrieb von Wer-
beanlagen darf nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen fuhren. Die stérende Haufung von
Werbeanlagen ist unzulassig.

(3) AuRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzuléssig. Aus-
genommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung,
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2. einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstralBen und Wegabzweigungen, die im Interesse
des Verkehrs auf aufRerhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt lie-
gende Statten aufmerksam machen,

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn
sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und Versammlungsstatten, soweit
sie nicht in die freie Landschaft wirken, und

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegelanden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Wer-
beanlagen nur zulassig an der Statte der Leistung sowie Anlagen fur amtliche Mitteilungen
und zur Unterrichtung der Bevolkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und
ahnliche Veranstaltungen, die jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch fir andere Wer-
bung verwendet werden. In reinen Wohngebieten darf an der Statte der Leistung nur mit Hin-
weisschildern geworben werden.

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten fur Warenautomaten entsprechend.
(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf
1. Anschlage und Lichtwerbung an daflir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,
2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,
3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten und
4. Wahlwerbung fir die Dauer eines Wahlkampfs.
Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiuhrung

811
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ordnungsgemal errichtet, ge&ndert
oder beseitigt werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare Belastigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefahrdet werden kdnnen, ist die Gefah-
renzone abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich, sind
Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende
Gegenstande zu versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfuihrung genehmigungsbedirftiger Bauvorhaben hat die Bauherrin oder der
Bauherr an der Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen
und Anschriften der entwurfsverfassenden Person, der Bauleitung und der Unternehmer fur
den Rohbau enthalten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
anzubringen.
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(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund anderer Rechtsvorschriften zu
erhalten sind, missen wahrend der Bauausfiihrung geschutzt werden.
§12
Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen sowie flr sich allein
standsicher sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des
Baugrundes der Nachbargrundstiicke durfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen ist zulassig, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der
baulichen Anlagen bestehen bleiben kénnen.

813
Schutz gegen schadliche Einflisse

Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch
Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische, physika-
lische oder biologische Einflisse Gefahren oder unzumutbare Beléstigungen nicht entstehen.
Baugrundstiicke missen fiir bauliche Anlagen geeignet sein.

814
Brandschutz

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der Entste-
hung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorge-
beugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Losch-
arbeiten moglich sind. Zur Brandbekampfung muss eine ausreichende Wassermenge zur Ver-
figung stehen.

8§15
Warme-, Schall-, Erschitterungsschutz

(1) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
Warmeschutz haben.

(2) Gebaude missen einen ihrer Lage und Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Ge-
rausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken
ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beléastigungen nicht entste-
hen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anla-
gen oder auf Baugrundstticken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumut-
bare Beldstigungen nicht entstehen.

816
Verkehrssicherheit

(1) Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht Uberbauten Flachen von bebauten Grund-
stiicken mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch Anlagen oder deren
Nutzung nicht geféahrdet werden.
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Dritter Abschnitt
Bauarten und Bauprodukte

§17
Bauarten

(1) Bauarten dirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer Anwendung die baulichen Anla-
gen bei ordnungsgemaler Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden ange-
messenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder der aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften erfullen und fur ihren Anwendungszweck tauglich sind.

(2) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen nach § 88 Absatz 2 Nummer 2 oder
Nummer 3 Buchstabe a wesentlich abweichen oder fur die es allgemein anerkannte Regeln
der Technik nicht gibt, diirfen bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher An-
lagen nur angewendet werden, wenn fir sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch das Deutsche Institut fir Bautechnik oder
2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung durch die oberste Bauaufsichtsbehdrde
erteilt worden ist. § 21 Absatz 2 bis 7 und 8§ 23 Absatz 2 gelten entsprechend.

(3) Anstelle einer allgemeinen Bauartgenehmigung geniigt ein allgemeines bauaufsichtliches
Prifzeugnis flr Bauarten, wenn die Bauart nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt
werden kann. In der Verwaltungsvorschrift nach § 88 Absatz 5 werden diese Bauarten mit der
Angabe der mafRgebenden technischen Regeln bekannt gemacht. § 22 Absatz 2 gilt entspre-
chend.

(4) Wenn Gefahren im Sinne des 8 3 Absatz 1 Satz 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall oder flr genau begrenzte Falle allgemein festlegen, dass
eine Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bedurfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen Baube-
stimmungen nach § 88 Absatz 2, den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnissen flr Bauarten oder den vorhabenbezogenen Bauartgeneh-
migungen. Als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist. § 24 Ab-
satz 2 gilt fur den Anwender der Bauart entsprechend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung in auf3ergewthnlichem Maf3 von der Sachkunde und Er-
fahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtun-
gen abhangt, kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehorde vorgeschrieben werden, dass der Anwender Uber solche Fachkrafte und
Vorrichtungen verfugt und den Nachweis hiertiber gegenuber einer Prifstelle nach § 25 Absatz
1 Satz 1 Nummer 6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kdnnen Mindestanforderungen
an die Ausbildung, die durch Prifung nachzuweisende Beféahigung und die Ausbildungsstatten
einschliel3lich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(7) Fur Bauarten, die einer aul3ergewdhnlichen Sorgfalt bei Ausfiihrung oder Instandhaltung
bedirfen, kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten Bau-
aufsichtsbehdrde die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach §
25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben werden.
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§18
Allgemeine Anforderungen fir die Verwendung von Bauprodukten

(1) Bauprodukte durfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen An-
lagen bei ordnungsgemaler Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden an-
gemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder der aufgrund dieses Geset-
zes erlassenen Vorschriften erfillen und gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die den in Vorschriften anderer Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai
1992 uber den Europaischen Wirtschaftsraum (ABI. L 1 vom 3.1.1994, S. 3) genannten tech-
nischen Anforderungen entsprechen, diirfen verwendet werden, wenn das geforderte Schutz-
niveau gemal § 3 Absatz 1 Satz 1 gleichermafen dauerhaft erreicht wird.

(3) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in aul3ergewdhnlichem Mal3 von der Sachkunde und
Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrich-
tungen abhangt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehérde vorgeschrieben
werden, dass der Hersteller Uiber solche Fachkréafte und Vorrichtungen verfligt und den Nach-
weis hiertiber gegentber einer Prifstelle nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 zu erbringen
hat. In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Pri-
fung nachzuweisende Beféahigung und die Ausbildungsstatten einschlielich der Anerken-
nungsvoraussetzungen gestellt werden.

(4) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Ver-
wendungszwecks einer aulBergewdhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung o-
der Reinigung bediirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustim-
mung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehérde die Uber-
wachung dieser Tétigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 5 vorgeschrieben werden, soweit diese Tatigkeiten nicht bereits von der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 erfasst sind.

§19
Anforderungen fur die Verwendung von CE-gekennzeichneten Bauprodukten

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung tragt, darf verwendet werden, wenn die erklarten
Leistungen den in diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes festgelegten Anforderungen
fur diese Verwendung entsprechen. § 18 Absatz 3 und 88 20 bis 25 gelten nicht fir Baupro-
dukte, die die CE-Kennzeichnung aufgrund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen.

8§20
Verwendbarkeitsnachweise

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (88 21 bis 23) ist fiir ein Bauprodukt erforderlich, wenn

1. eskeine Technische Baubestimmung und keine allgemein anerkannte Regel der Technik
gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung (8 88 Absatz 2 Nummer 3) we-
sentlich abweicht oder

3. eine Verordnung nach 8§ 87 Absatz 7 es vorsieht.
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(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht erforderlich fur ein Bauprodukt,
1. das von einer allgemein anerkannten Regel der Technik abweicht oder

2. das fir die Erfullung der Anforderungen dieses Gesetzes oder der aufgrund dieses Ge-
setzes erlassenen Vorschriften nur eine untergeordnete Bedeutung hat.

(3) Die Technischen Baubestimmungen nach 8§ 88 enthalten eine nicht abschlieRende Liste
von Bauprodukten, die keines Verwendbarkeitsnachweises nach Absatz 1 bediirfen.

§21
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt unter den Voraussetzungen des 8 20 Absatz 1
eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fur Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im
Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begriundung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufligen. Soweit erfor-
derlich, sind Probestiicke von der antragstellenden Person zur Verfligung zu stellen oder durch
Sachverstandige, die das Deutsche Institut fir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen
oder Probeausfiihrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen herzustellen. 8 71 Absatz 1
Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut flir Bautechnik kann fir die Durchfiihrung der Prifung die sachver-
standige Stelle und flir Probeausfihrungen die Ausfihrungsstelle und die Ausflihrungszeit vor-
schreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fir eine bestimmte Frist
erteilt, die in der Regel funf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt
werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel um funf Jahre verlangert werden. 8 75
Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 1 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fr Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsicht-
lichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen.

§ 22
Allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis

(1) Bauprodukte, die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden, bedurfen
anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtli-
chen Prifzeugnisses. Dies wird mit der Angabe der mal3gebenden technischen Regeln in den
Technischen Baubestimmungen nach § 88 Absatz 5 bekannt gemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis wird von einer Prifstelle nach 8 25 Absatz
1 Satz 1 Nummer 1 fir Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im
Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist. 8 21 Absatz 2 und Abséatze 4 bis 7 gelten entspre-
chend. Die Anerkennungsbehérde fir Stellen nach 8§ 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und § 87
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Absatz 5 kann allgemeine bauaufsichtliche Prifzeugnisse zuriicknehmen oder widerrufen. Die
88 48 und 49 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1999 (GV. NRW. S. 602), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) geéndert worden ist,
finden Anwendung.

§23
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehorde dirfen unter den Voraussetzungen des
8§ 20 Absatz 1 im Einzelfall Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im
Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Absatz 1 Satz 1
nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall erklaren, dass ihre
Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fur Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkmalern nach § 2 Absatz 2
des Denkmalschutzgesetzes vom 11. Marz 1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) gedndert worden
ist, verwendet werden, erteilt die untere Bauaufsicht.

8§24
Ubereinstimmungsbestatigung und -erklarung, Zertifizierung

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen Bau-
bestimmungen nach § 88 Absatz 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den all-
gemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall. Als Uber-
einstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch Ubereinstimmungserklarung des Her-
stellers nach folgenden Mal3gaben:

1. Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werks-
eigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt
den mafgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall ent-
spricht.

2. In den Technischen Baubestimmungen nach 8 88, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder in den Zustim-
mungen im Einzelfall kann eine Prifung der Bauprodukte durch eine Priifstelle vor Abgabe
der Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer
ordnungsgemalfien Herstellung erforderlich ist. In diesen Féllen hat die Prifstelle das Bau-
produkt daraufhin zu tberprifen, ob es den mal3gebenden technischen Regeln, der all-
gemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis
oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

3. In den Technischen Baubestimmungen nach § 88, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Zertifizierung vor Abgabe
der Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer
ordnungsgemalen Herstellung eines Bauprodukts erforderlich ist. Die oberste Bauauf-
sichtsbehdrde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne Zertifizierung
gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln, Zu-
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lassungen, Prifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen. Baupro-
dukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bedurfen nur einer Ubereinstimmungserkla-
rung nach Nummer 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.

(3) Dem Hersteller ist ein Ubereinstimmungszertifikat von einer Zertifizierungsstelle nach § 25
Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den Technischen Baubestimmungen nach 8§ 88 Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtli-
chen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach Mal3gabe
des Satzes 2 unterliegt.

Die Fremdlberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4
durchzufiihren. Die Fremdiberwachung hat regelméaRig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den
Technischen Baubestimmungen nach § 88 Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zu-
lassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall
entspricht.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte
mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck
abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpa-
ckung oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage
zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch im Land Nordrhein-
Westfalen.

§ 25
Pruf-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann eine natirliche oder juristische Person als
1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 22 Absatz 2),

2. Prifstelle fur die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestatigung der Ubereinstimmung
(8 24 Absatz 2 Nummer 2),

3. Zertifizierungsstelle (8§ 24 Absatz 3),

4. Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 24 Absatz 3),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Absatz 7 und § 18 Absatz 4 oder

6. Prufstelle fur die Uberprifung nach § 17 Absatz 6 und § 18 Absatz 3

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschéftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis,

personlichen Zuverlassigkeit, inrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafiir bie-
ten, dass diese Aufgaben den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenom-
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men werden, und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfigen. Satz 1 ist entspre-
chend auf Behorden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkraften besetzt
und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.
(2) Die Anerkennung von Pruf-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt
auch im Land Nordrhein-Westfalen.
Vierter Abschnitt
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen, Wande, Decken, Dacher

§ 26
Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in

1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare und

3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe), dir-
fen nicht verwendet werden; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen

nicht leichtentflammbar sind.

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden

in

1. feuerbestandige,

2. hochfeuerhemmende und

3. feuerhemmende.

Die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf de-

ren Standsicherheit im Brandfall und bei raumabschlieRenden Bauteilen auf deren Widerstand

gegen die Brandausbreitung. Bauteile werden zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer Bau-
stoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen beste-
hen und die bei raumabschlieBenden Bauteilen zusatzlich eine in Bauteilebene durchge-
hende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und
die allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen (Brandschutzbekleidung) und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,
oder

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.
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Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes be-
stimmt ist, missen

1. Bauteile, die feuerbesténdig sein mussen, mindestens den Anforderungen des Satzes 3
Nummer 2, sowie

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den Anforderungen des Sat-
zes 3 Nummer 3

entsprechen.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind tragende oder aussteifende sowie raumabschlie-
Rende Bauteile, die hochfeuerhemmend oder feuerbestandig sein missen, aus brennbaren
Baustoffen zulassig, wenn die geforderte Feuerwiderstandsdauer nachgewiesen wird und die
Bauteile so hergestellt und eingebaut werden, dass Feuer und Rauch nicht tiber Grenzen von
Brand- oder Rauchschutzbereichen, insbesondere Geschosstrennungen, hinweg Ubertragen
werden kénnen.

8§ 27
Tragende Wéande, Stitzen

(1) Tragende und aussteifende Wéande und Stitzen mussen im Brandfall ausreichend lang
standsicher sein. Sie mussen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und
3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dartiber noch Aufenthaltsraume mdéglich sind; § 29
Absatz 4 bleibt unberihrt,

2. nicht fir Balkone und Altane, ausgenommen offene Géange, die als notwendige Flure die-
nen.

(2) Im Kellergeschoss missen tragende und aussteifende Wénde und Stiitzen
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,
2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein.
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8§ 28
Aulenwénde

(1) AuBenwande und Auf3enwandteile wie Brustungen und Schirzen sind so auszubilden,
dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) Nichttragende AuRenwénde und nichttragende Teile tragender Auenwande missen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie
als raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend sind. Satz 1 gilt nicht fur

1. Turen und Fenster,
2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen, linien- oder stabférmigen Pro-
filen der Aul3enwandkonstruktionen.

(3) Oberflachen von AuRenwanden sowie AulRenwandbekleidungen missen einschliellich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein. Unterkonstruktionen aus nor-
malentflammbaren Baustoffen sind zulassig, wenn die Anforderungen nach Absatz 1 erfullt
sind. Balkonbekleidungen, die tber die erforderliche Umwehrungshéhe hinaus hochgefuhrt
werden, und mehr als zwei Geschosse uberbriickende Solaranlagen an AuRenwanden mus-
sen schwerentflammbar sein. Baustoffe, die schwerentflammbar sein missen, in Bauteilen
nach den Satzen 1 und 3 dirfen nicht brennend abfallen oder abtropfen.

(4) Bei AuBenwandkonstruktionen mit geschossibergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie
hinterluftete AuRenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere Vorkeh-
rungen zu treffen. Satz 1 gilt fir Doppelfassaden entsprechend.

(5) Die Absatze 2, 3 und 4 Satz 1 gelten nicht fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3. Absatz
4 Satz 2 gilt nicht flir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

829
Trennwéande

(1) Trennwénde miissen als raumabschlieende Bauteile von Raumen oder Nutzungseinhei-
ten innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brandausbrei-
tung sein.

(2) Trennwande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten
Raumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr,
3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten R&umen im Kellergeschoss, sowie

4. zwischen Aufenthaltsraumen und Wohnungen einschlie3lich ihrer Zugange und nicht aus-
gebauten Raumen im Dachraum.
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(3) Trennwande nach Absatz 2 Nummer 1 und 3 missen die Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden und aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens feuerhem-
mend sein. Trennwande nach Absatz 2 Nummer 2 mussen feuerbestandig sein. Trennwande
nach Absatz 2 Nummer 4 miissen mindestens feuerhemmend sein.

(4) Die Trennwande nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dach-
haut zu fihren. Werden in Dachraumen Trennwéande nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist diese
Decke als raumabschlielendes Bauteil einschlieZlich der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile feuerhemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwanden nach Absatz 2 sind nur zulassig, wenn sie auf die fur die Nut-
zung erforderliche Zahl und Grof3e beschrénkt sind. Sie mussen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieRende Abschlisse haben.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

830
Brandwande

(1) Brandwénde missen als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von Gebauden (Ge-
baudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Geb&uden in Brandabschnitte (innere Brand-
wand) ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Geb&ude oder Brandabschnitte ver-
hindern.

(2) Brandwande sind erforderlich

1. als Gebaudeabschlusswand, ausgenommen von Gebauden ohne Aufenthaltsrdume und
ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschluss-
wande an oder mit einem Abstand von weniger als 2,50 m gegeniiber der Nachbargrenze
errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder
nach den baurechtlichen Vorschriften zuléssigen kiinftigen Geb&uden offentlich-rechtlich
gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude in Abstdnden von nicht
mehr als 40 m,

3. alsinnere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich oder vergleichbar genutzter Ge-
b&aude in Brandabschnitte von nicht mehr als 10 000 m3 Brutto-Rauminhalt und

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngebauden und angebauten landwirtschaftlich
genutzten Gebauden oder angebauten Gebauden mit vergleichbarer Nutzung sowie als
innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem landwirtschaftlich oder vergleichbar
genutzten Teil eines Gebaudes.

Gemeinsame Brandwénde sind zulassig. In den Féllen des Satz 1 Nummer 2 und 3 kénnen

grofiere Abstande gestattet werden, wenn die Nutzung des Gebaudes es erfordert und wenn
Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.
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(3) Brandwande mussen auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbestan-
dig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von Brandwanden sind in den
Fallen des Absatzes 2 Satz 1 Nummer 1 bis 3 zulassig

1. fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch unter zusatzlicher mechanischer Be-
anspruchung hochfeuerhemmend sind,

2. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wande und

3. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 Gebaudeabschlusswénde, die jeweils von innen
nach auf3en die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des
Gebéaudes, mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und von auf3en nach innen die
Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestandiger Bauteile haben.

In den Fallen des Absatzes 2 Satz 1 Nummer 4 sind anstelle von Brandwanden feuerhem-
mende Wande zulassig, wenn der Brutto-Rauminhalt des landwirtschaftlich oder vergleichbar
genutzten Gebaudes oder Gebaudeteils nicht gro3er als 2 000 m3 ist.

(4) Brandwande miussen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen Uibereinan-
der angeordnet sein. Abweichend davon dirfen anstelle innerer Brandwande Wande ge-
schossweise versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, feuerbestandig sind,
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstitzen, feuerbestandig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4. die AuBenwande in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb
des Versatzes feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuRenwanden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere
Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte
nicht zu beflrchten ist.

(5) Brandwéande sind 0,30 m uber die Bedachung zu fiihren oder in Hohe der Dachhaut mit
einer beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestandigen Platte aus nichtbrennbaren Baustof-
fen abzuschlieRen. Darlber dirfen brennbare Teile des Dachs nicht hinweggefuhrt werden.
Bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 sind Brandwande mindestens bis unter die Dach-
haut zu fuhren. Verbleibende Hohlraume sind vollstandig mit nichtbrennbaren Baustoffen aus-
zufillen.

(6) Missen Gebaude oder Gebaudeteile, die Uber Eck zusammenstol3en, durch eine Brand-
wand getrennt werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens
3 m betragen; das gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad betragt
oder mindestens eine AuRenwand auf 5 m Lange als 6ffnungslose feuerbestandige Wand aus
nichtbrennbaren Baustoffen, bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 4 als 6ffnungslose
hochfeuerhemmende Wand ausgebildet ist.
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(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen durfen tiber Brandwéande nicht hinweggefuhrt werden.
Bei AuRenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung beginstigen kdnnen wie
hinterluftete AuBenwandbekleidungen oder Doppelfassaden, sind gegen die Brandausbrei-
tung im Bereich der Brandwé&nde besondere Vorkehrungen zu treffen. Au3enwandbekleidun-
gen von Geb&udeabschlusswanden miissen einschliel3lich der Dammstoffe und Unterkon-
struktionen nichtbrennbar sein. Bauteile dirfen in Brandwénde nur soweit eingreifen, dass de-
ren Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beeintrachtigt wird; flur Leitungen, Leitungsschlitze und
Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwanden sind unzulassig. Sie sind in inneren Brandwanden nur zulassig,
wenn sie auf die fur die Nutzung erforderliche Zahl und GroRe beschrankt sind. Die Offnungen
missen feuerbestandige, dicht- und selbstschlieRende Abschlisse haben.

(9) In inneren Brandwé&nden sind feuerbesténdige Verglasungen nur zulassig, wenn sie auf
die fir die Nutzung erforderliche Zahl und Gré3e beschréankt sind.

(10) Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 gilt nicht fir seitliche Wéande von Vorbauten im Sinne des § 6
Absatz 6, wenn sie von dem Nachbargebaude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhal-
ten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betragt, sowie fir Terras-
seniberdachungen, Balkone und Altane.

(11) Die Absétze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fur Wénde, die nach Absatz 3 Satz 2 und
3 anstelle von Brandwanden zulassig sind. Die Abschliisse von Offnungen in Wanden anstelle
von Brandwanden miussen dicht- und selbstschlieBend sein und der Feuerwiderstandsfahig-
keit der Wand entsprechen.

8§31
Decken

(1) Decken miissen als tragende und raumabschlieende Bauteile zwischen Geschossen im
Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung
sein. Sie missen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn darliber Aufenthaltsrdume mdglich sind; 8 29 Ab-
satz 4 bleibt unberihrt, und

2. nicht far Balkone und Altane, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure die-
nen.

(2) Im Kellergeschoss muissen Decken
1. in Geb&auden der Geb&audeklassen 3 bis 5 feuerbestandig und

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
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sein. Decken mussen feuerbestandig sein

1. unter und Uber Rdumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 sowie

2. zwischen dem landwirtschaftlich oder vergleichbar genutzten Teil und dem Wohnteil eines
Gebaudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die Aul3enwand ist so herzustellen, dass er den Anforderun-
gen aus Absatz 1 Satz 1 genlgt.

(4) Offnungen in Decken, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur
zulassig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m2 in nicht mehr
als zwei Geschossen und

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fur die Nutzung erforderliche Zahl und GroRe beschrankt
sind und Abschliisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

8§32
Déacher

(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und
strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfillen, sind zulassig bei Ge-
baduden der Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstlicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundsttick mit harter Bedachung einen Abstand von min-
destens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erfiillen, einen Abstand von mindestens 24 m oder

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstéatten
mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m,

einhalten. Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten missen, gentigt bei Wohngebauden
der Gebéaudeklassen 1 und 2 in den Féllen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m und

3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.
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(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fur

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare Fugendich-
tungen und brennbare Dammestoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zulassig,

3. Dachflachenfenster, Oberlichte und Lichtkuppeln von Wohngebéauden,
4. Eingangsuiberdachungen und Vord&cher aus nichtbrennbaren Baustoffen und

5. EingangsuUberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingdnge nur zu Woh-
nungen fuhren.

(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1
und

2. begrinte Bedachungen

zulassig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auf3en durch Flug-
feuer und strahlende Warme nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen
werden.

(5) Dachuberstande, Dachgesimse, Zwerchhauser und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Be-
dachungen, Dachflachenfenster, Lichtkuppeln, Oberlichte und Solaranlagen sind so anzuord-
nen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke
Ubertragen werden kann. Von der AuRenflache von Brandwénden und von der Mittellinie ge-
meinsamer Brandwande muissen

1. mindestens 1,25 m entfernt sein

a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn
diese Wande nicht mindestens 0,30 m Uber die Bedachung gefihrt sind und

b) Photovoltaikanlagen, Zwerchhauser, Dachgauben und ahnliche Dachaufbauten aus
brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese Wande gegen Brandibertragung
geschitzt sind, und

2. mindestens 0,50 m entfernt sein

a) Photovoltaikanlagen, deren AuRenseiten und Unterkonstruktion aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen und

b) Solarthermieanlagen.

Die Satze 1 und 2 gelten auch bei Wanden, die anstelle von Brandwanden zulassig sind.
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(6) Déacher von traufseitig aneinandergebauten Gebauden missen als raumabschlieRende
Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung von innen nach auf3en einschlie3lich der sie tragenden
und aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein. Offnungen in diesen Dachflachen miissen
waagerecht gemessen mindestens 2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der
Brandwand zuléssig ist, entfernt sein.

(7) Dacher von Anbauten, die an AuRenwénde mit Offnungen oder ohne Feuerwiderstandsfa-
higkeit anschliel3en, missen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wanden als raum-
abschliel3ende Bauteile fur eine Brandbeanspruchung von innen nach auf3en einschlief3lich
der sie tragenden und aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des
Gebéaudeteils haben, an den sie angebaut werden. Dies gilt nicht fir Anbauten an Wohnge-
b&aude der Geb&udeklassen 1 bis 3.

(8) Dacher an Verkehrsflachen und tber Eingangen mussen Vorrichtungen zum Schutz gegen
das Herabfallen von Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(9) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzu-
bringen.

Flnfter Abschnitt
Rettungswege, Treppen, Offnungen, Umwehrungen

§33
Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Far Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen,
selbststandige Betriebsstétten miissen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander un-
abhéngige Rettungswege ins Freie vorhanden sein. Beide Rettungswege dirfen jedoch inner-
halb des Geschosses Uber denselben notwendigen Flur fihren.

(2) Fur Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste
Rettungsweg Uber eine notwendige Treppe fihren. Der zweite Rettungsweg kann eine weitere
notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nut-
zungseinheit sein. Der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr ist nur zulas-
sig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen. Ein zweiter Rettungsweg ist
nicht erforderlich,

1. wenn die Rettung Uber einen sicher erreichbaren Treppenraum mdglich ist, in den Feuer
und Rauch nicht eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum) oder

2. flr zu ebener Erde liegende Raume, die einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben,
der von jeder Stelle des Raumes in hdchstens 15 m Entfernung erreichbar ist.

(3) Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkante der Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt.
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§34
Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Ge-
baudes mussen tber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). Statt not-
wendiger Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zulassig.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuléssig. In Ge-
bauden der Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu
einem Dachraum ohne Aufenthaltsraum zuléssig.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu fuhren.
Sie mussen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht fur
Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 und

2. nach 8 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen mussen

1. in Geb&uden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen sowie

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. Tragende Teile von Aul3entreppen nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 fur Gebaude
der Gebaudeklassen 3 bis 5 miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss flr
den groR3ten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) Treppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Fir Treppen sind Hand-
lAufe auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicherheit
dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tur beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlagt. Zwischen Treppe und Tur ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen, der
mindestens so tief sein soll, wie die TUr breit ist.

(8) Die Absatze 3 bis 6 gelten nicht fir Treppen innerhalb von Wohnungen.

§35
Notwendige Treppenraume, Ausgange

(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen
ins Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum).
Notwendige Treppenraume missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung
der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang mdglich ist. Notwendige Treppen sind
ohne eigenen Treppenraum zulassig

1. in Geb&uden der Gebaudeklassen 1 und 2,
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2. fur die Verbindung von héchstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit
von insgesamt nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg
erreicht werden kann, und

3. als Aul3entreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht geféahr-
det werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss mindestens
ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hochstens 35 m Entfernung
erreichbar sein. Ubereinanderliegende Kellergeschosse missen jeweils mindestens zwei Aus-
gange in notwendige Treppenraume oder ins Freie haben. Sind mehrere notwendige Trep-
penraume erforderlich, mussen sie so verteilt sein, dass sie mdglichst entgegengesetzt liegen
und dass die Rettungswege mdglichst kurz sind.

(3) Jeder notwendige Treppenraum muss einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben. So-
fern der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie flhrt, muss
der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppenlaufe,

2. Waénde haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfiillen,

3. rauchdichte und selbstschlieRende Abschliisse zu notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

(4) Die Wande notwendiger Treppenrdume mussen als raumabschlie3ende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 die Bauart von Brandwanden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Dies ist nicht erforderlich fiir AuRenwéande von Treppenrdumen, die aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen und durch andere an diese AuRenwande anschlieBende Gebaudeteile
im Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen. Der obere Abschluss notwendiger Treppenrdaume
muss als raumabschlieRendes Bauteil die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebau-
des haben. Dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwande
bis unter die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in Rdumen nach Absatz 3 Satz 2 missen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben und

3. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.
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(6) In notwendigen Treppenraumen missen Offnungen

1. zuKellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lager- und
ahnlichen Raumen sowie zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache
von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens feuerhemmende, rauch-
dichte und selbstschlieRende Abschliisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlie3ende Abschliisse,

3. zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten, ausgenommen Wohnungen, mindestens
dicht- und selbstschlie3ende Abschliisse und

4. zu Wohnungen mindestens dichtschlieBende Abschlisse

haben. Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse durfen lichtdurchléassige Seitenteile und
Oberlichte enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.

(7) Notwendige Treppenraume muissen zu beleuchten sein. Notwendige Treppenrdume ohne
Fenster miussen in Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m
eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) Notwendige Treppenraume muissen beliftet und zur Unterstiitzung wirksamer Loscharbei-
ten entraucht werden kénnen. Sie missen

1. injedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fihrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,50 m2 haben, die getffnet werden kénnen, oder

2. ander obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung haben.

In den Féllen des Satzes 2 Nummer 1 ist in Gebauden der Gebaudeklasse 5 an der obersten
Stelle eine Offnung zur Rauchableitung erforderlich. In den Fallen des Satzes 2 Nummer 2
sind in Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5, soweit dies zur Erfullung der Anforderungen
nach Satz 1 erforderlich ist, besondere Vorkehrungen zu treffen. Offnungen zur Rauchablei-
tung nach den Satzen 2 und 3 missen in jedem Treppenraum einen freien Querschnitt von
mindestens 1 m2 und Vorrichtungen zum Offnen ihrer Abschlisse haben, die vom Erdge-
schoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus bedient werden kénnen.

(9) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen missen notwendige Flure angeordnet sein.

§ 36
Notwendige Flure, offene Gange

(1) Flure, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit Auf-
enthaltsraumen zu Ausgangen in notwendige Treppenraume oder ins Freie fuhren (notwen-
dige Flure), missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall aus-
reichend lang moglich ist. Notwendige Flure sind nicht erforderlich

1. in Wohngebauden der Geb&udeklassen 1 und 2,

2. in sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Kellergeschos-
sen,
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3. innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m? und innerhalb von Wohnungen
sowie

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Blrro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit
nicht mehr als 400 m?; das gilt auch fir Teile gréRerer Nutzungseinheiten, wenn diese
Teile nicht gré3er als 400 m2 sind, Trennwande nach § 29 Absatz 2 Nummer 1 haben und
jeder Teil unabhéangig von anderen Teilen Rettungswege nach § 33 Absatz 1 hat.

(2) Notwendige Flure missen so breit sein, dass sie flr den gréf3ten zu erwartenden Verkehr
ausreichen. In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzulassig.

(3) Notwendige Flure sind durch nichtabschliel3bare, rauchdichte und selbstschlieRende Ab-
schlisse in Rauchabschnitte zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht l&nger als 30 m
sein. Die Abschlusse sind bis an die Rohdecke zu fiihren. Sie dirfen bis an die Unterdecke
der Flure gefiihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist. Notwendige Flure mit nur
einer Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum fiihren, dirfen nicht langer als 15
m sein. Die Satze 1 bis 5 gelten nicht fir offene Gange nach Absatz 5.

(4) Die Wande notwendiger Flure missen als raumabschlieende Bauteile feuerhemmend, in
Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbestandig sein mussen,
feuerbestandig sein. Die Wéande sind bis an die Rohdecke zu fuhren. Sie dirfen bis an die
Unterdecke der Flure gefuhrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein demjeni-
gen nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. Tlren in diesen Wanden
miissen dicht schlieBen. Offnungen zu Lagerbereichen im Kellergeschoss miissen feuerhem-
mende, dicht- und selbstschlieRende Abschliisse haben.

(5) Fur Wande und Briustungen notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als offene
Géange vor den AuRenwanden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. Fenster sind in
diesen AuRenwanden ab einer Bristungshohe von 0,90 m zulassig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach Absatz 5 missen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen be-
stehen und

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben und

3. FuBbodenbelage mindestens schwerentflammbar sein.

8§ 37
Fenster, Turen, sonstige Offnungen

(1) Fensterflachen missen gefahrlos gereinigt werden kénnen.

(2) Glastiren und andere Glasflachen, die bis zum Fuf3boden allgemein zuganglicher Ver-
kehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kénnen.
Weitere SchutzmalRnahmen sind fur groRere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die Ver-
kehrssicherheit erfordert.

(3) Eingangsturen von Wohnungen miussen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens
0,90 m haben.
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(4) Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um
eine Rauchableitung zu ermdglichen. Gemeinsame Kellerlichtschéchte fir tGbereinanderlie-
gende Kellergeschosse sind unzulassig.

(5) Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Absatz 2 Satz 2 dienen, missen im Lichten min-
destens 0,90 m x 1,20 m grof3 und nicht hoher als 1,20 m tber der FuRBbodenoberkante ange-
ordnet sein. Liegen diese Fenster in Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre Unter-
kante oder ein davorliegender Auftritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht mehr als
1 m entfernt sein. Der Abstand kann in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle vergroR3ert
werden. Von diesen Fenstern missen sich Menschen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen oder zu
Flachen fur Einsatzkrafte der Gefahrenabwehr bemerkbar machen kénnen.

§ 38
Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Bristungen zu versehen:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1
m tiefer liegende Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck
der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im Allgemeinen zum
Begehen bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen herausragen,

3. Déacher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,
wenn sie nicht sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Num-
mer 3,

6. die freien Seiten von Treppenlaufen, Treppenabsatzen und Treppendffnungen (Treppen-
augen) sowie

7. Kellerlichtschachte und Betriebsschéchte, die an Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.

(2) In Verkehrsflachen liegende Kellerlichtschachte und Betriebsschéachte sind in Hohe der
Verkehrsflache verkehrssicher abzudecken. An und in Verkehrsflachen liegende Abdeckun-
gen missen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein. Fenster, die unmittelbar an Treppen
liegen und deren Briistungen unter der notwendigen Umwehrungshéhe liegen, sind zu sichern.

(3) Fensterbrustungen von Flachen mit einer Absturzhéhe bis zu 12 m missen mindestens
0,80 m, von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere
Bristungshéhen sind zuléssig, wenn durch andere Vorrichtungen wie Geléander die nach Ab-
satz 4 vorgeschriebenen Mindesthéhen eingehalten werden.
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(4) Andere notwendige Umwehrungen mussen folgende Mindesth6hen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und Dachern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhéhe von 1 m bis zu 12 m 0,90 m und

2.  Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe 1,10 m.
Sechster Abschnitt
Technische Geb&udeausristung

§ 39
Aufzuge

(1) Aufziige im Innern von Gebauden missen eigene Fahrschéchte haben, um eine Brand-
ausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern. In einem Fahrschacht duir-
fen bis zu drei Aufzlige liegen. Aufziige ohne eigene Fahrschéchte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhausern,

2. innerhalb von Raumen, die Geschosse uberbrucken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen dirfen und
4. in Gebauden der Geb&audeklassen 1 und 2.

Sie mussen sicher umkleidet sein.

(2) Die Fahrschachtwénde mussen als raumabschlie3ende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Fahrschachtwénde aus brennbaren Baustoffen miissen schachtseitig eine Bekleidung
aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiiren und andere
Offnungen in Fahrschachtwanden mit erforderlicher Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzu-
stellen, dass die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt werden.

(3) Fahrschachte mussen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien
Querschnitt von m_i_ndestens 2,5 Prozent der Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch 0,10
m2 haben. Diese Offnung darf einen Abschluss haben, der im Brandfall selbsttétig 6ffnet und
von mindestens einer geeigneten Stelle aus bedient werden kann. Die Lage der Rauchaus-
trittséffnungen muss so gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht be-
eintrachtigt wird.

(4) Gebaude mit mehr als drei oberirdischen Geschossen mussen Aufzlige in ausreichender
Zahl haben. Von diesen Aufziigen muss in Gebduden mit mehr als funf oberirdischen Ge-

schossen mindestens ein Aufzug Krankentragen, Rollstiihle und Lasten aufnehmen kdnnen
und Haltestellen in allen Geschossen haben. Dieser Aufzug muss von der 6ffentlichen Ver-
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kehrsflache und von allen Wohnungen in dem Gebaude aus barrierefrei erreichbar sein. Hal-
testellen im obersten Geschoss und in den Kellergeschossen sind nicht erforderlich, wenn sie
nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen. Fihrt die Aufstockung eines
Gebaudes dazu, dass nach Satz 1 ein Aufzug errichtet werden misste, kann hiervon abgese-
hen werden, wenn ein Aufzug nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden kann.

(5) Fahrkdrbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen eine nutzbare Grundflache von min-
destens 1,10 m x 2,10 m und zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m x 1,40 m
haben. Turen missen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. In einem
Aufzug fur Rollstiihle und Krankentragen darf der fur Rollstlihle nicht erforderliche Teil der
Fahrkorbgrundflache durch eine verschliel3bare Tur abgesperrt werden. Vor den Aufziigen
muss eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.

840
Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanéale

(1) Leitungen durfen durch raumabschliel3ende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsfahig-
keit vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausreichend
lang nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind. Dies gilt nicht

1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr
als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenraumen, in Raumen nach § 35 Absatz 3 Satz 2 und in notwendigen
Fluren sind Leitungsanlagen nur zulassig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall
ausreichend lang maoglich ist.

(3) Fur Installationsschéchte und -kandale gelten Absatz 1 sowie § 41 Absatz 2 Satz 1 und 2
sowie Absatz 3 entsprechend.

8§41
Luftungsanlagen

(1) Luftungsanlagen mussen betriebssicher sein. Sie dirfen den ordnungsgemafen Betrieb
von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) Laftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe missen aus nichtbrennba-
ren Baustoffen bestehen. Brennbare Baustoffe sind zuldssig, wenn ein Beitrag der Luftungs-
leitung zur Brandentstehung und Brandweiterleitung nicht zu beflirchten ist. Luftungsleitungen
durfen raumabschlieRende Bauteile, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben
ist, nur Gberbriicken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu beflirchten ist
oder wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gerliche und Staub nicht in andere Raume
ubertragen.
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(4) Luftungsanlagen durfen nicht in Abgasanlagen eingefihrt werden. Die gemeinsame Nut-
zung von Liftungsleitungen zur Liftung und zur Ableitung der Abgase von Feuerstatten ist
zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes beste-
hen. Die Abluft ist ins Freie zu fihren. Nicht zur Luftungsanlage gehdrende Einrichtungen sind
in Luftungsleitungen unzuléssig.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht
1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als 400 m2 in nicht mehr als zwei
Geschossen.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absatze 1 bis 5 ent-
sprechend.

§42
Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) missen betriebssicher und brandsi-
cher sein. Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe dirfen in einem Abstand von weniger als
100 m zu einem Wald nur errichtet oder betrieben werden, wenn durch geeignete Mal3hahmen
gewahrleistet ist, dass kein Waldbrand entsteht.

(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung gilt Absatz 1
entsprechend.

(3) Feuerstatten dirfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstatte
und nach Lage, Grol3e, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Raume Gefahren nicht ent-
stehen.

(4) Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungssti-
cke (Abgasanlagen) so abzufihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen
entstehen. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuer-
statten des Gebaudes ordnungsgemal angeschlossen werden kénnen. Sie missen leicht und
sicher gereinigt werden konnen.

(5) Behalter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Flussigkeiten missen betriebssicher
und brandsicher sein. Diese Behdlter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu
lagern, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen entstehen.

(6) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken, Brenn-
stoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absatze 1,
3 und 4 entsprechend.

(7) Bei der Errichtung oder Anderung von Schornsteinen sowie beim Anschluss von Feuer-
statten an Schornsteine oder Abgasleitungen hat die Bauherrin oder der Bauherr sich von der
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem bevollméchtigten Bezirks-
schornsteinfegermeister bescheinigen zu lassen, dass die Abgasanlage sich in einem ord-
nungsgemaien Zustand befindet und fir die angeschlossenen Feuerstatten geeignet ist. Bei
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der Errichtung von Schornsteinen soll vor der Erteilung der Bescheinigung auch der Rohbau-
zustand besichtigt worden sein. Verbrennungsmotoren und Blockheizkraftwerke durfen erst
dann in Betrieb genommen werden, wenn sie die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der
Leitungen zur Abfuhrung von Verbrennungsgasen bescheinigt haben. Stellt die bevollméach-
tigte Bezirksschornsteinfegermeisterin oder der bevollméchtigte Bezirksschornsteinfegermeis-
ter Mangel fest, hat sie oder er diese Mangel der Bauaufsichtsbehérde mitzuteilen. Satz 1 gilt
nicht fir Abgasanlagen, die gemeinsam mit der Feuerstatte in Verkehr gebracht werden und
ein gemeinsames CE-Zeichen tragen durfen.

(8) Gasfeuerstatten dirfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn durch besondere Vorrich-
tungen an den Feuerstatten oder durch Liftungsanlagen sichergestellt ist, dass geféhrliche
Ansammlungen von unverbrannten Gas in den Raumen nicht entstehen.

843
Sanitare Anlagen, Wasserzahler

(1) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche haben. Jede Wohnung und
jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen muss mindestens eine Toilette haben. Toiletten-
raume fir Wohnungen mussen innerhalb der Wohnung liegen. Fensterlose Bader und Toilet-
ten sind nur zulassig, wenn eine wirksame Liftung gewéhrleistet ist.

(2) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzahler haben. Dies gilt nicht bei Nutzungsan-
derungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnisméaRigem Mehraufwand er-
fullt werden kann.

8§44
Aufbewahrung fester Abfallstoffe

(1) Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb von Gebauden voriibergehend aufbewahrt werden, in
Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die dafiir bestimmten Raume

1. Trennwénde und Decken als raumabschliefende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfa-
higkeit der tragenden Wénde haben,

2. Offnungen vom Gebaudeinnern zum Aufstellraum mit feuernemmenden, dicht- und selbst-
schlieBenden Abschliissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und
4. eine standig wirksame Liftung haben.

(2) Vorhandene Abfallschachte dirfen nicht betrieben werden. Der Betrieb von Abfallschach-
ten, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Vorschrift betrieben werden, kann widerruflich
unter der Voraussetzung genehmigt werden, dass der Betreiber den sicheren und stérungs-
freien Betrieb und eine wirksame Abfalltrennung standig tberwacht und dies dokumentiert.
Den Bauaufsichtsbehérden sind diese Aufzeichnungen auf Verlangen vorzulegen.

§45
Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder

zu schweren Folgen fuhren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu verse-
hen.
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Siebenter Abschnitt
Nutzungsbedingte Anforderungen

8 46
Aufenthaltsrdume

(1) Aufenthaltsrdume mussen eine lichte Raumhohe von mindestens 2,40 m haben. Fur Auf-
enthaltsraume in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 kann eine lichte H6he von
mindestens 2,30 m gestattet werden. FUr Aufenthaltsrdume im Dachraum und im Kellerge-
schoss, im Ubrigen fur einzelne Aufenthaltsraume und Teile von Aufenthaltsraumen geniigt
eine lichte H6he von mindestens 2,20 m. Aufenthaltsraume unter einer Dachschrage muissen
eine lichte Hohe von 2,20 m lber mindestens der Halfte ihrer Grundflaiche haben. Raumteile
mit einer lichten Hohe bis zu 1,50 m bleiben aufRer Betracht.

(2) Aufenthaltsraume mussen ausreichend beliftet und mit Tageslicht belichtet werden kon-
nen. Sie mussen Fenster mit einem Rohbaumal der Fensterdffnungen von mindestens ein
Achtel der Netto-Grundfliche des Raumes einschlieB3lich der Netto-Grundflache verglaster
Vorbauten und Loggien haben.

(3) Aufenthaltsrdume, deren Nutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet, sowie Verkaufs-
raume, Schank- und Speisegaststatten, arztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk- und ahn-
liche Raume sind ohne Fenster zulassig.

8§47
Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben.
(2) Eine reine Nordlage aller Wohn- und Schlafraume ist unzulassig.

(3) In Wohnungen missen Schlafradume und Kinderzimmer sowie Flure, Gber die Rettungs-
wege von Aufenthaltsrdumen fihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Die-
ser muss so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig
erkannt und gemeldet wird. Die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat die unmittel-
bare besitzhabende Person sicherzustellen, es sei denn, die Eigentiimerin oder der Eigentu-
mer Ubernimmt diese Verpflichtung selbst.

(4) In Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen sind leicht und barrierefrei er-
reichbare Abstellflachen fur Kinderwagen und Mobilitatshilfen sowie fir jede Wohnung ein aus-
reichend grol3er Abstellraum herzustellen.

(5) Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen mit
Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, gelten
nicht als Wohnungen, sondern als Sonderbauten nach § 50, wenn die Nutzungseinheiten

1. einzeln fir mehr als sechs Personen oder

2. fur Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind oder

3. einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fir insgesamt mehr als zwolf Personen be-
stimmt sind.
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8 48
Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze

(1) Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind
Stellplatze oder Garagen und Fahrradabstellpléatze in ausreichender Zahl und Gro3e und in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen (notwendige Stellplatze). Fahrradabstellplatze missen
von der dffentlichen Verkehrsflache ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufzlige zuganglich
sein. Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind Stellplatze und Fahrradab-
stellplatze in solcher Zahl und GroRe herzustellen, dass sie die durch die Anderung zuséatzlich
zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufnehmen kénnen. Dies gilt nicht, wenn sonst
die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Moglichkeit
einer Ablosung erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

(2) Das fur Bauen zustandige Ministerium regelt durch Rechtsverordnung die Zahl der notwen-
digen Stellplatze nach Absatz 1 Satz 1 und N&heres tber Zahl, Gré3e und Lage von Stellplat-
zen fur Menschen mit Behinderungen. Wird die Zahl der notwendigen Stellplatze durch Be-
bauungsplan oder durch 6rtliche Bauvorschrift (§ 89 Absatz 1 Nummer 4) festgelegt, ist diese
Zahl mal3geblich.

(3) Die Gemeinden kdnnen unter Berlicksichtigung der drtlichen Verkehrsverhdltnisse festle-
gen, ob und in welchem Umfang und in welcher Beschaffenheit bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten
ist, geeignete Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatze errichtet
werden mussen, um den Erfordernissen des ruhenden Verkehrs zu genligen. Sie kdnnen in-
soweit durch Satzung regeln

1. die Herstellungspflicht bei der Errichtung der Anlagen,

2. die Herstellungspflicht des Mehrbedarfs bei Anderungen oder Nutzungsanderungen der
Anlagen,

3. die Beschrankung der Herstellungspflicht auf genau begrenzte Teile des Gemeindege-
biets oder auf bestimmte Falle,

4. den vollstandigen oder teilweisen Verzicht auf die Herstellung von notwendigen Garagen
oder Stellplatzen, soweit der Stellplatzbedarf

a) durch besondere MalRnahmen verringert wird oder

b) durch nachtraglichen Ausbau von Dach- und Kellergeschossen oder durch Aufsto-
ckung entsteht,

5. die Einschrankung oder Untersagung der Herstellung von notwendigen oder nicht not-
wendigen Garagen oder Stellplatzen, soweit Grinde des Verkehrs oder stadtebauliche
Grinde dies erfordern,

6. die Verbindlichkeit bestimmter Konstruktionen von notwendigen und nicht notwendigen
Garagen oder Stellplatzen,

7. das bei der Errichtung von Anlagen, ggf. unter Berticksichtigung einer Quote, notwendige

Stellplatze mit einer Stromzuleitung fur die Ladung von Elektrofahrzeugen versehen wer-
den sowie
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8. die Ablésung der Herstellungspflicht in den Fallen der Nummer 1 bis 3 durch Zahlung
eines in der Satzung festzulegenden Geldbetrags an die Gemeinde.

Macht die Gemeinde von der Satzungsermdachtigung nach Satz 2 Nummer 1 bis 3 Gebrauch,
hat sie in der Satzung Standort sowie Gro3e, Zahl und Beschaffenheit der notwendigen Stell-
platze unter Berlicksichtigung von Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Fahr-
zeuge der Personen zu bestimmen, die die Anlagen standig benutzen oder sie besuchen. Die
Gemeinde kann, wenn eine Satzung nach Satz 2 Nummer 1 bis 3 nicht besteht, im Einzelfall
die Herstellung von Stellplatzen mit und ohne einer Stromzuleitung fir die Aufladung von Bat-
terien fir die Ladung von Elektrofahrzeugen verlangen, wenn dies wegen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist. Statt notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge ist
die Herstellung von Garagen zulassig. Die Herstellung von Garagen kann verlangt werden.
Bis zu einem Viertel der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge nach Satz 2 kann durch
die Schaffung von Fahrradabstellplatzen ersetzt werden, dabei sind fir einen Stellplatz vier
Fahrradabstellplatze herzustellen.

(4) Die Gemeinde hat den Geldbetrag nach Absatz 3 Satz 2 Nummer 8 fir die Ablésung von
Stellplatzen zu verwenden fir

1. die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Moder-
nisierung bestehender Parkeinrichtungen,

2. sonstige MalBhahmen zur Entlastung der Stralen vom ruhenden Verkehr einschlie3lich
investiver MaBnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs oder

3. andere MalRRnahmen, die Bestandteil eines kommunalen oder interkommunalen Mobili-
tatskonzepts einer oder mehrerer Gemeinden sind.

8 49
Barrierefreies Bauen

(1) In Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen missen die Wohnungen barri-
erefrei sein.

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen im erforderlichen Umfang barrie-
refrei sein. Offentlich zuganglich sind bauliche Anlagen, wenn und soweit sie nach ihrem
Zweck im Zeitraum ihrer Nutzung von im Vorhinein nicht bestimmbaren Personen aufgesucht
werden kénnen. Wohngebéaude sind nicht offentlich zuganglich im Sinne dieses Absatzes.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten jeweils nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger
Gelandeverhaltnisse oder wegen ungunstiger vorhandener Bebauung nur mit einem unver-
héaltnismaRigen Mehraufwand erfillt werden konnen.

850
Sonderbauten

(1) An Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung (Sonderbauten) kdnnen im Einzelfall
zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Absatz 1 besondere Anforderun-
gen gestellt werden. Erleichterungen kénnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung von
Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder Rdume oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. Die Anforderungen und Erleichterungen nach
den Satzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere erstrecken auf
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick,

die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
und von offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GroRRe der freizuhaltenden Flachen
der Grundstucke,

die Offnungen nach offentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

die Anlage von Zu- und Abfahrten,

die Anlage von Grunstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die Be-
griinung oder Beseitigung von Halden und Gruben,

die Bauart und Anordnung aller fir die Stand- und Verkehrssicherheit, den Brand-,
Warme-, Schall- oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von
Baustoffen,

Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen,

die Loschwasserriickhaltung,

die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen, Treppenrdumen, Fluren, Ausgan-
gen, sonstigen Rettungswegen,

die Beleuchtung und Energieversorgung,

die Luftung und Rauchableitung,

die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

die Wasserversorgung fur Léschzwecke,

die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und festen Abfallstoffen,

die Stellplatze und Garagen mit und ohne einer Stromzuleitung fur die Aufladung von Bat-
terien fur Elektrofahrzeuge sowie Fahrradabstellplatze,

die barrierefreie Nutzbarkeit,
die zulassige Zahl der Benutzerinnen und Benutzer, Anordnung und Zahl der zulassigen
Sitz- und Stehplatze bei Versammlungsstatten, Gaststatten, Vergnigungsstatten, Tribl-
nen und Fliegenden Bauten,

die Zahl der Toiletten fur Besucherinnen und Besucher,

Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines Brandschutzkon-
zepts,

weitere zu erbringende Bescheinigungen,

die Bestellung und Qualifikation der Bauleitenden und der Fachbauleitenden,

47



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2166

22.

23.

24.

den Betrieb und die Nutzung einschlieR3lich der Bestellung und der Qualifikation einer oder
eines Brandschutzbeauftragten,

Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen und die Bescheinigungen, die hiertiber zu er-
bringen sind und

Gebaudefunkanlagen fur die Feuerwehr.

(2) GroRRe Sonderbauten sind

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

48

Hochh&user (Geb&ude mit einer Hohe nach 8§ 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),
bauliche Anlagen mit einer H6he von mehr als 30 m,

Gebaude mit mehr als 1 600 m? Grundflache des Geschosses mit der grof3ten Ausdeh-
nung; ausgenommen Gewachshauser ohne Verkaufsstatten, die einem land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen sowie
Wohngebaude,

Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und Ladenstral3en eine Grundflache von insge-
samt mehr als 2 000 m2 haben,

Buro- und Verwaltungsgebaude mit mehr als 3 000 m2 Geschossflache,
Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucherinnen und Besucher
fassen, wenn diese Versammlungsrdume gemeinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen oder Freisportanlagen mit Triblnen, die keine Fliegen-
den Bauten sind, und insgesamt mehr als 1 000 Besucherinnen und Besucher fassen,

Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 200 Gastplatzen in Gebauden oder mehr als
1 000 Gastplatzen im Freien, Beherbergungsstatten mit mehr als 30 Betten und Vergni-
gungsstatten,

Krankenhauser,

Wohnheime,

Tageseinrichtungen fur Kinder, Menschen mit Behinderung und alte Menschen, sonstige
Einrichtungen zur Unterbringung und Pflege von Personen, ausgenommen Tageseinrich-
tungen einschliel3lich der Tagespflege flr nicht mehr als zehn Kinder, 8§ 47 Absatz 5 gilt
entsprechend,

Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen,

Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fur den Maf3regelvollzug,

Camping- und Wochenendplatze,

Freizeit- und Vergnigungsparks,
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15. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen,
16. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 9 m,

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit Explosi-
ons- oder erhdhter Brandgefahr verbunden ist,

18. Garagen mit mehr als 1 000 m? Nutzflache.

§51
Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude

(1) Die 88 26 bis 50 gelten nicht fur Anlagen, die nach ihrer Ausfihrung fir eine dauernde
Nutzung nicht geeignet sind oder die fur eine begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen (Be-
helfsbauten). Behelfsbauten, die Uberwiegend aus brennbaren Baustoffen bestehen, dirfe nur
erdgeschossig hergestellt werden. Ihre Dachrdume durfen nicht nutzbar sein und missen von
der Giebelseite oder vom Flur aus fur die Brandbek&dmpfung erreichbar sein. Brandwande
(8 30) sind mindestens alle 30 m anzuordnen und stets 0,30 m tiber Dach und vor die Seiten-
wande zu fuhren.

(2) Absatz 1 gilt auch fur freistehende andere Gebaude, die eingeschossig sind und nicht far
einen Aufenthalt oder nur fir einen voribergehenden Aufenthalt bestimmt sind wie Lauben
und Unterkunftshitten.

Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

8§52
Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und der Beseitigung von Anlagen sind die
Bauherrin oder der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Be-
teiligten (88 54 bis 56) dafiir verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einge-
halten werden.

853
Bauherrschaft

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines
genehmigungsbedirftigen Bauvorhabens sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete Be-
teiligte nach MalRgabe der 88 54 bis 56 zu bestellen, soweit sie oder er nicht selbst zur Erfil-
lung der Verpflichtungen nach diesen Vorschriften geeignet ist. Der Bauherrin oder dem Bau-
herrn obliegen auRerdem die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen An-
trage, Anzeigen und Nachweise. Sie oder er hat die zur Erflllung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den
verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten bereitzuhalten. Werden Baupro-
dukte verwendet, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen,
ist die Leistungserklarung bereitzuhalten. Die Bauherrin oder der Bauherr hat vor Baubeginn
den Namen der Bauleiterin oder des Bauleiters und wahrend der Bauausfiihrung einen Wech-
sel dieser Person unverziglich der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich mitzuteilen. Wechselt die
Bauherrin oder der Bauherr, hat der oder die neue Bauherrin oder der neue Bauherr dies der
Bauaufsichtsbehdrde unverzuglich schriftlich mitzuteilen.
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(2) Bei Bauarbeiten, die unter Einhaltung des Gesetzes zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit in
Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausgefuhrt werden, ist die Beauftragung von Unternehmen
nicht erforderlich, wenn dabei genligend Fachkréafte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und
Zuverlassigkeit mitwirken. Die genehmigungsbeddrftige Beseitigung von Anlagen darf nicht in
Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausgefuhrt werden.

(3) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherrin oder als Bauherr auf, so
kann die Bauaufsichtsbehorde verlangen, dass ihr gegenulber eine Vertreterin oder ein Vertre-
ter bestellt wird, der oder die die der Bauherrin oder dem Bauherrn nach den offentlich-recht-
lichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfiillen hat. Im Ubrigen findet § 18 Absatz
1 Satz 2 und 3 sowie Absatz 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 12. November 1999 (GV. NRW. S. 602), das zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) gedndert worden ist, entsprechende Anwen-
dung.

8§54
Entwurfsverfassende

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung
zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist fur die Vollstan-
digkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs verantwortlich. Die Entwurfsverfasserin
oder der Entwurfsverfasser hat dafir zu sorgen, dass die fur die Ausfihrung notwendigen Ein-
zelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert werden und dem genehmig-
ten Entwurf und den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht
die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so sind geeignete Fachplanerinnen und Fachpla-
ner heranzuziehen. Diese sind fur die von ihnen gefertigten Unterlagen, die sie zu unterzeich-
nen haben, verantwortlich. Fur das ordnungsgemalfle Ineinandergreifen aller Fachplanungen
bleibt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser verantwortlich.

(3) Brandschutzkonzepte fir bauliche Anlagen werden von staatlich anerkannten Sachver-
standigen nach § 87 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 fir die Prifung des Brandschutzes, von 6f-
fentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fiir vorbeugenden Brandschutz nach § 36
der Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Februar 1999 (BGBI. | S.
202), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Oktober 2017 (BGBI. | S. 3562) gean-
dert worden ist, oder von Personen aufgestellt, die im Einzelfall fir die Aufgabe nach Sach-
kunde und Erfahrung vergleichbar geeignet sind.

(4) Standsicherheitsnachweise flir bauliche Anlagen werden von Personen mit einem berufs-
qualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Architektur, Hochbau
oder des Bauingenieurwesens mit einer mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der Trag-
werksplanung aufgestellt, die Mitglied einer Architektenkammer oder als Mitglied einer Ingeni-
eurkammer in einer von der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen oder der Ingenieurkam-
mer-Bau Nordrhein-Westfalen zu fihrenden Liste eingetragen sind (qualifizierte Tragwerks-
planerin oder qualifizierter Tragwerksplaner). Eintragungen anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen. § 67 Absatz 4 bis 6 gilt entsprechend.
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8 55
Unternehmen

(1) Jedes Unternehmen ist fur die mit den 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen tbereinstim-
mende Ausfiihrung der von ihm Gbernommenen Arbeiten und insoweit fiir die ordnungsge-
mafe Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle sowie fir die Einhaltung der Arbeits-
schutzbestimmungen verantwortlich. Es hat die zur Erflllung der Anforderungen dieses Ge-
setzes oder aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den ver-
wendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle
bereitzuhalten. Bei Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 tragen, ist die Leistungserklarung bereitzuhalten.

(2) Jedes Unternehmen hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehdrde fur Arbeiten, bei denen
die Sicherheit der Anlage in auRergewdhnlichem Maf3e von der besonderen Sachkenntnis und
Erfahrung des Unternehmens oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, dass es fir diese Arbeiten geeignet ist und Uber die
erforderlichen Vorrichtungen verflgt.

8 56
Bauleitende

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die Baumaf3nahme ent-
sprechend den 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen durchgefihrt wird, und die daftr erforder-
lichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der
Arbeiten der Unternehmen zu achten. Die Verantwortlichkeit der Unternehmen bleibt unbe-
rahrt.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss Uber die fur ihre oder seine Aufgabe erforderliche
Sachkunde und Erfahrung verfligen. Verflgt er oder sie auf einzelnen Teilgebieten nicht Uber
die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, sind eine geeignete Fachbauleiterin oder ein ge-
eigneter Fachbauleiter heranzuziehen. Diese treten insoweit an die Stelle der Bauleiterin oder
des Bauleiters. Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiterinnen und
Fachbauleiter und ihre oder seine Téatigkeit aufeinander abzustimmen.

Funfter Teil
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehorden

8 57
Aufbau und Zusténdigkeit der Bauaufsichtsbehéorden

(1) Bauaufsichtsbehorden sind als Ordnungsbehérden:
1. Oberste Bauaufsichtsbehorde: das fir die Bauaufsicht zustandige Ministerium,
2. Obere Bauaufsichtsbehodrden: die Bezirksregierungen fir die kreisfreien Stadte und

Kreise sowie in den Fallen des § 79, im Ubrigen die Landrate als untere staatliche Ver-
waltungsbehorden und
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3. Untere Bauaufsichtsbehorden:

a) die kreisfreien Stadte, die GroRen kreisangehdrigen Stadte und die Mittleren kreisan-
gehdrigen Stadte als untere Bauaufsichtsbehérden sowie

b) die Kreise fir die Gbrigen kreisangehérigen Gemeinden.

Fur den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer oOffentlich-rechtlicher Vorschriften fur die Er-
richtung, Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie die Nutzung und die Instand-
haltung von Anlagen ist die untere Bauaufsichtsbehdrde zustandig. Die gesetzlich geregelten
Zusténdigkeiten und Befugnisse anderer Behdrden bleiben unberihrt.

(2) Die Bauaufsichtsbehoérden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit geeig-
neten Fachkréaften zu besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. Geeig-
nete Fachkréafte sind Personen, die aufgrund eines Hochschulabschlusses der Fachrichtungen
Architektur oder Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin® oder ,Ingenieur”
fuhren dirfen und die insbesondere die erforderlichen Kenntnisse des offentlichen Baurechts,
der Bautechnik und der Baugestaltung haben. Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann Aus-
nahmen gestatten. Sie wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung berufsqualifizierende Ab-
schliisse zu bestimmen, die die Eignung einer Person als Fachkraft im Sinne des Satzes 1
anerkennen.

§58
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrden

(1) Die den Bauaufsichtsbehérden obliegenden Aufgaben gelten als solche der Gefahrenab-
wehr. § 88 bleibt unberihrt.

(2) Die Bauaufsichtsbehorden haben bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dartiber zu wachen, dass
die offentlich-rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anord-
nungen eingehalten werden, soweit nicht andere Behérden zustandig sind. Sie haben in Wahr-
nehmung dieser Aufgaben nach pflichtgemafRem Ermessen die erforderlichen Malinahmen zu
treffen.

(3) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige Mal3hahmen gelten auch fiir und gegen
Rechtsnachfolgerinnen oder gegen Rechtsnachfolger.

(4) Die Bauaufsichtsbehorden kénnen bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen
verlangen, dass die Gelandeoberflache erhalten oder verandert wird, um eine Stérung des
Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen oder um die Gelan-
deoberflache der Hohe der Verkehrsflachen oder der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

(5) Die Bauaufsichtsbehdrden kénnen zur Erfullung ihrer Aufgaben Sachverstandige und sach-
verstandige Stellen, insbesondere fir die Prifung von Brandschutzkonzepten staatlich aner-
kannte Sachverstande, heranziehen.

(6) Auch nach Erteilung einer Baugenehmigung nach § 74 oder einer Zustimmung nach 8§ 79
konnen Anforderungen gestellt werden, um dabei nicht voraussehbare Gefahren oder unzu-
mutbare Belastigungen von der Allgemeinheit oder denjenigen, die die bauliche Anlage benut-
zen, abzuwenden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Anlagen ohne Genehmigung oder Zustim-
mung errichtet werden dirfen oder sie im Rahmen eines Verfahrens nach 8 66 Absatz 5 als
genehmigt gelten.

52



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2166

(7) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Austibung
ihres Amtes Grundstiicke und Anlagen einschlief3lich der Wohnungen zu betreten. Das Grund-
recht der Unverletzlichkeit der Wohnung nach Artikel 13 des Grundgesetzes wird insoweit ein-
geschrankt.

§59
Bestehende Anlagen

(1) Entsprechen rechtmafdig bestehende Anlagen nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder
Vorschriften, die aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, so kann verlangt werden,
dass die Anlagen diesen Vorschriften angepasst werden, wenn dies im Einzelfall wegen der
Abwehr von Gefahren fiir Leben und Gesundheit erforderlich ist.

(2) Sollen Anlagen wesentlich geandert werden, so kann gefordert werden, dass auch die nicht
unmittelbar bertihrten Teile der Anlage mit diesem Gesetz oder den aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den Anderungen in ei-
nem konstruktiven Zusammenhang stehen und

2. die Durchfuihrung dieser Vorschriften bei den von den Anderungen nicht bertihrten Teilen
der Anlage keinen unverhéaltnismafiigen Mehraufwand verursacht.

In diesem Zusammenhang sind angemessene Regelungen zur Barrierefreiheit zu treffen.

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

8 60
Grundsatz

(1) Die Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung von Anlagen bedurfen der
Baugenehmigung, soweit in den 88 61 bis 63, 78 und 79 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den 88 61 bis 63, 78 und 79 Absatz 1 Satz 1 sowie die
Beschrankung der bauaufsichtlichen Prifung nach 8§ 64 entbinden nicht von der Verpflichtung
zur Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen ge-
stellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberthrt.

§61
Vorrang anderer Gestattungsverfahren

(1) Folgende Gestattungen schlie3en eine Baugenehmigung nach § 60 sowie eine Zustim-
mung nach 8 79 ein:

1. fir nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedurftige Anlagen in, an, Giber und unter
oder an oberirdischen Gewéssern und Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder
der Nutzung eines Gewassers dienen oder als solche gelten, ausgenommen Gebaude,
die Sonderbauten sind,

2. firnach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedurftige Anlagen fur die 6ffentliche Ver-

sorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und fur die 6ffentliche Verwertung oder Ent-
sorgung von Abwassern, ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten sind,
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fur Werbeanlagen, soweit sie einer Ausnahmegenehmigung nach Stral3enverkehrsrecht
oder einer Zulassung nach Stral3enrecht beduirfen,

fur Anlagen, die nach § 35 Absatz 3 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. I. S 212), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI.
| S. 2808) gedndert worden ist, einer Genehmigung beddrfen,

fur Anlagen, die nach Produktsicherheitsrecht einer Genehmigung oder Erlaubnis bedur-
fen,

fur Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach § 7 des Atomgesetzes in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Juli 1985 (BGBI. | S. 1565), das zuletzt durch Artikel
2 Absatz 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, bedir-
fen,

fir Anlagen, die einer Genehmigung nach § 8 des Gentechnikgesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2066), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBI. | S. 2421) geandert worden ist, bedurfen,

fir Anlagen, die nach § 4 und 8§ 16 Absatz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist, einer
Genehmigung bedurfen, auch wenn sie im vereinfachten Verfahren nach § 19 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes erteilt wird.

fur Anlagen, die von der Verbindlichkeitserklarung eines Sanierungsplans nach § 13 Ab-
satz 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) ge-
andert worden ist, oder nach § 15 Absatz 3 des Landesbodenschutzgesetzes vom 9. Mai
2000 (GV. NRW. S. 439), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20. September
2016 (GV. NRW. S. 790) geandert worden ist, umfasst sind.

Handelt es sich bei dem genehmigungsbedirftigen Vorhaben um ein solches, das nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. 1. S. 3370) geandert worden ist, oder nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung im Lande Nordrhein-Westfalen vom 29. April 1992 (GV. NRW. 1992 S. 175), das
zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) geéndert
worden ist, einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedarf, so muss das Genehmigungsverfahren
den Anforderungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Lande Nord-
rhein-Westfalen entsprechen.

(2) Die Vorschriften Uber gesetzlich geregelte Planfeststellungsverfahren bleiben unberihrt.
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862
Genehmigungsfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

(1) Nicht genehmigungsbeduirftig sind:

1.

folgende Gebéaude:

a)

b)

d)

)
)
h)

Gebéaude bis zu 30 m3 Brutto-Rauminhalt ohne AufenthaltsrAume, Stélle, Toiletten
oder Feuerstatten, im Auf3enbereich nur, wenn sie einem land- oder forstwirtschaftli-
chen Betrieb (8 35 Absatz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und weder Verkaufs- noch
Ausstellungszwecken dienen,

Garagen einschlief3lich Gberdachter Stellplatze mit einer mittleren Wandhodhe bis zu
3 m und einer Brutto-Grundflache bis zu 30 m?, aul3er im Aul3enbereich,

Gebaude bis zu 4 m Firsthéhe, die nur zum voribergehenden Schutz von Pflanzen
und Tieren bestimmt sind und die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb die-
nen,

Gewéachshauser ohne Verkaufsstatten mit einer Firsthéhe bis zu 5 m und nicht mehr
als 1 600 m? Grundflache, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder ei-
nem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 1
und 2 und des § 201 des Baugesetzbuchs dienen,

Fahrgastunterstande des o6ffentlichen Personenverkehrs oder der Schilerbeférde-
rung,

Schutzhitten fur Wanderer,

Terrassenuberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 4,5 m,
Gartenlauben in Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz vom 28.
Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) geédndert worden ist,

Wochenendhéauser auf genehmigten Wochenendplatzen, die nicht zu Dauerwohn-
zwecken dienen drfen,

Anlagen der technischen Gebaudeausriistung, ausgenommen

a)
b)

c)

freistehende Abgasanlagen mit einer Hohe von mehr als 10 m,
Aufzlige in Sonderbauten (§ 50),
Ldftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen, Warmluftheizungen, Installations-

schachte und -kanale, die Gebaudetrennwande und, au3er in Gebauden der Gebau-
deklasse 1 bis 3, Geschosse Uberbriicken;
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folgende Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie von Feuerungs- und anderen
Energieerzeugungsanlagen:

a)

b)

d)

Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen ausgenommen bei Hoch-
hausern sowie die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der dul3eren Ge-
stalt des Gebaudes,

gebdudeunabhéngige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamt-
lange je Grundstlicksgrenze bis zu 9 m,

Kleinwindanlagen bis zu 10 m Anlagengesamthohe sowie die damit verbundene An-
derung der Nutzung oder der &uf3eren Gestalt des Gebaudes, aul3er in reinen, allge-
meinen und besonderen Wohngebieten sowie Mischgebieten,

in Serie hergestellte Blockheizkraftwerke und in Serie hergestellte Brennstoffzellen
sowie Warmepumpen jeweils unter den Voraussetzungen des Satz 2 und des § 42
Absatz 7 Satz 3,

folgende Anlagen zur Ver- und Entsorgung:

a)

b)

Brunnen

bauliche Anlagen, die der Telekommunikation, der allgemeinen Versorgung mit Elekt-
rizitat, Gas, Ol, Warme und Wasser dienen, wie Transformatoren-, Schalt-, Regler-
oder Pumpstationen, bis 20 m2 Grundflache und 5 m Héhe,

Anlagen zur Verteilung von Warme bei Wasserheizungsanlagen einschliefZlich der
Warmeerzeuger, Wasserversorgungsanlagen einschlie3lich der Warmwasserversor-
gungsanlagen und ihre Warmeerzeuger sowie Abwasseranlagen, mit Ausnahme von
Abwasserbehandlungsanlagen von Gebauden, jeweils unter der Voraussetzung des
Satz 2,

folgende Masten, Antennen und &hnliche Anlagen:

a)

b)

d)

f)

Parabolantennen mit Reflektorschalen bis zu einem Durchmesser von 1,20 m und bis
zu einer Hohe von 10 m, sonstige Antennen und Sendeanlagen einschlie3lich der
Masten mit einer Hohe bis zu 10 m, zugehdérige nach der Nummer 4 Buchstabe b
zulassige Versorgungseinheiten, der Austausch einzelner Antennen an bestehenden
Masten und die Anderung der Nutzung oder der duReren Gestalt der baulichen An-
lage, wenn die Antenne, Sendeanlage oder die Versorgungseinheit in, auf oder an
einer bestehenden baulichen Anlage errichtet wird,

ortsveranderliche Antennentrager, die nur voribergehend aufgestellt werden,
Masten und Unterstutzungen fur Telekommunikationsleitungen, fir Leitungen zur
Versorgung mit Elektrizitat einschlie3lich der Leitungen selbst, fiir Seilbahnen, fur Lei-
tungen sonstiger Verkehrsmittel und fiir Sirenen sowie fir Fahnen,

Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden,

Flutlichtmasten auf Sportanlagen, ansonsten bis zu einer Hohe von 10 m,

Blitzschutzanlagen,
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10.

folgende Behalter:

a)

b)

f)

ortsfeste Behdlter fur Flissiggas mit einem Fassungsvermdgen von weniger als 3 t,
fur sonstige verflissigte oder nicht verfliissigte Gase mit einem Brutto-Rauminhalt von
bis zu 6 m3,

ortsfeste Behélter flir brennbare oder wassergefdhrdende Flussigkeiten mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3,

ortsfeste Behélter sonstiger Art mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m3 und einer
Hohe bis zu 3 m, aul3er offenen Behéltern fir Jauche und Flissigmist,

Garfutterbehalter mit einer H6he bis zu 6 m und Schnitzelgruben,
Kompost- und &hnliche Anlagen sowie

Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3,

folgende Mauern und Einfriedungen:

a)

b)

Mauern einschlie3lich Stitzmauern und Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m,
aul3er im Aul3enbereich,

offene, sockellose Einfriedungen fir Grundstiicke, die einem land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb im Sinne der 88 35 Absatz 1 Nummer 1, 201 Baugesetzbuch
dienen,

private Verkehrsanlagen einschlief3lich Bricken und Durchlassen mit einer lichten Weite
bis zu 5 m und Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m,

Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer Hohe oder Tiefe bis zu 2 m und einer Grund-
flache bis zu 30 m2, im AulRenbereich bis zu 400 mz2,

folgende Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

a)

b)

c)

d)

Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m? einschlieBlich dazugehariger
luftgetragener Uberdachungen, auRer im Au3enbereich,

Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit einer Hohe bis zu 10 m,
Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz-
und Sportplatzen, Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausge-

nommen Gebaude und Triblinen,

Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf Camping-,
Zelt- und Wochenendplatzen,

bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrich-
tung von Garten dienen, wie Banke, Sitzgruppen, Pergolen,
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11. folgende tragende und nichttragende Bauteile:

12.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

nichttragende oder nichtaussteifende Bauteile innerhalb baulicher Anlagen; dies gilt
nicht fir Wande, Decken und Turen von notwendigen Fluren als Rettungswege,

eine geringfiigige, die Standsicherheit nicht beriihrende Anderung tragender oder
aussteifender Bauteile innerhalb Gebauden,

Fenster und Tiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen, Nummer 11a Halbsatz 2
gilt entsprechend,

AuBenwandbekleidungen einschlielich Malinahmen der Warmeddmmung, ausge-
nommen bei Hochhausern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen; ortliche
Bauvorschriften nach § 89 sind zu beachten,

Bedachung einschlielich MalRnahmen der Warmedammung ausgenommen bei
Hochhausern,

Verkleidungen von Balkonbristungen,

folgende Werbeanlagen:

a)

b)

c)

d)

e)

Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach § 10 Absatz 3 Nummer 3 bis zu einer GroR3e
von 1 m2,

Warenautomaten,

Werbeanlagen, die nach ihnrem Zweck nur voriibergehend fir hchstens zwei Monate
angebracht werden, auf3er im Auf3enbereich,

Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder),
wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer einzigen Tafel zusammengefasst sind,

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und ver-
gleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung mit einer Héhe bis zu 10 m

sowie, soweit sie in_, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die
damit verbundene Anderung der Nutzung oder der &ufReren Gestalt der Anlage,

13. folgende voriibergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:
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a)

b)

c)
d)

e)

Baustelleneinrichtungen einschliel3lich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unter-
kinfte,

Geriste,
Toilettenwagen,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Un-
fallhilfe dienen,

bauliche Anlagen, die flr hochstens drei Monate auf genehmigten Messe- und Aus-
stellungsgelénden errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,
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f)

9)

bauliche Anlagen die zu Stral3enfesten, Markten oder ahnlichen Veranstaltungen nur
fur kurze Zeit aufgestellt werden und die keine Fliegenden Bauten sind,

ortsveréanderliche und fahrbereit aufgestellte Anlagen zur Haltung von Geflugel, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb zur Aufstallung von maximal 800 Huih-
nern dienen, sofern die Anlage maximal vier Wochen an einem Standort verbleibt und
frlhestens nach acht Wochen wieder auf diesen umgesetzt wird,

14. folgende Platze:

a)

b)

c)

d)

unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb im Sinne der 88 35 Absatz 1 Nummer 1, 201 Baugesetzbuch dienen,

Ausstellungsplatze, Abstellplatze und Lagerplatze bis zu 300 m2 Flache, aul3er in
Wohngebieten und im Aul3enbereich,

nicht Uberdachte Stellplatze fir Personenkraftwagen und Motorrader bis zu insge-
samt 100 m?,

Kinderspielplatze im Sinne des 8§ 8 Absatz 2 Satz 1,

15. folgende sonstige Anlagen:

a)
b)
c)
d)

e)

Uberdachte und nicht Giberdachte Fahrradabstellplatze bis zu insgesamt 100 m2,
Fullanlagen fir Kraftfahrzeuge an Tankstellen,
Regale mit einer Lagerhthe (Oberkante Lagergut) von bis zu 7,50 m Hohe,

Denkmale, Skulpturen und Brunnenanlagen sowie Grabdenkmale und Grabsteine auf
Friedhofen,

andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie Hausein-
gangstuberdachungen, Markisen, Rollladen, Terrassen, Maschinenfundamente, Stra-
Renfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagerstande, Wildfutterungen, Bienenfreisténde,
Taubenhauser, Hofeinfahrten und Teppichstangen.

Die Bauherrschaft hat sich fir Anlagen gemafld Nummer 3 Buchstabe d und Nummer 4 Buch-
stabe ¢ vor der Benutzung der Anlage von der Unternehmerin oder dem Unternehmer oder
von einer oder einem Sachverstandigen bescheinigen zu lassen, dass die Anlagen den 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften entsprechen. 8 74 Absatz 5 Satz 1 und 2 gelten entsprechend.

(2) Nicht genehmigungsbediirftig ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fir die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen nach den 88 64,
65 in Verbindung mit § 68 als fiir die bisherige Nutzung in Betracht kommen,

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei ware.

(3) Nicht genehmigungsbedarftig ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,
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2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehdorde schriftlich durch die Bauherrin oder den Bauherrn anzuzeigen. Der An-
zeige muss bei nicht freistehenden Gebauden eine Bestatigung einer qualifizierten Tragwerk-
splanerin oder eines qualifizierten Tragwerkplaners tber die Standsicherheit des Gebaudes
oder der Gebéaude, an die das zu beseitigende Gebaude angebaut ist, beigeflgt werden; die
Beseitigung ist, soweit notwendig, durch die qualifizierte Tragwerkplanerin oder den qualifi-
zierten Tragwerkplaner zu Gberwachen. Die Bauaufsichtsbehorde bestatigt der Bauherrin oder
dem Bauherrn den Eingang der Anzeige oder fordert ihn im Fall einer unvollstandigen oder
sonst mangelhaften Anzeige zur Vervollstandigung der Anzeige oder zur Behebung des Man-
gels auf. Ist die Anzeige vervollstdndigt oder der Mangel behoben worden, so teilt die Bauauf-
sichtsbehdrde dies der Bauherrin oder dem Bauherrn mit. Mit den Baumafinahmen nach Satz
1 darf nicht vor Ablauf eines Monats begonnen werden, nachdem die Bauaufsichtsbehdrde
der Bauherrin oder dem Bauherrn den Eingang der Anzeige nach Satz 4 bestétigt hat oder die
Mitteilung nach Satz 5 erfolgt ist.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

§ 63
Genehmigungsfreistellung

(1) Keiner Baugenehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsénderung von

1. Wohngeb&uden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 und
3. Nebengebauden und Nebenanlagen fir Gebdude nach Nummer 1 und 2.

Satz 1 gilt nicht fiir Sonderbauten nach § 50 sowie fiir die Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung

1. eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten
mit einer Grol3e von insgesamt mehr als 5 000 m2 Brutto-Grundflache geschaffen werden,
und

2. baulicher Anlagen, die ¢ffentlich zug&nglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 100 zusétzliche Besucher ermdglicht wird,

sofern die Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb des angemessenen Sicherheitsab-
stands eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Absatz 5 a und 5 ¢ des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Gesetz vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist, oder, wenn der
angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt ist, innerhalb des Achtungsabstands des Be-
triebsbereichs liegen. Satz 2 Nummer 1 gilt nicht, wenn dem Gebot, den angemessenen Si-
cherheitsabstand zu wahren, bereits in einem Bebauungsplan Rechnung getragen worden ist.
Satz 1 gilt auch fir Anderungen und Nutzungsanderungen von Anlagen, deren Errichtung oder
Anderung nach vorgenommener Anderung oder bei geanderter Nutzung nach dieser Vorschrift
baugenehmigungsfrei ware.
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(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Absatz 1 oder der 88 12,
30 Absatz 2 Baugesetzbuch liegen,

2. sie keiner Ausnahme oder Befreiung nach 8§ 31 des Baugesetzbuchs beddrfen,
3. die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuchs gesichert ist,
4. sie keiner Abweichung nach § 69 bedirfen und

5. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 3 erklart, dass ein Baugeneh-
migungsverfahren durchgefiihrt werden soll, oder eine vorlaufige Untersagung nach § 15
Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch beantragt.

Die Bauherrschaft kann beantragen, dass fir die in Satz 1 genannten Bauvorhaben das Bau-
genehmigungsverfahren durchgefthrt wird.

(3) Die Bauherrschaft hat die erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen. Die
Gemeinde legt, soweit sie nicht selbst Bauaufsichtsbehorde ist, eine Fertigung der Unterlagen
unverzuglich der unteren Bauaufsichtsbehoérde vor. Eine Prifpflicht der Gemeinde und der
Bauaufsichtsbehorde besteht nicht. Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat nach Vorlage der
erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde begonnen werden. Teilt die Gemeinde der Bau-
herrschaft vor Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll und sie eine Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch nicht bean-
tragen wird, darf die Bauherrschaft mit der Ausfihrung des Bauvorhabens beginnen; von der
Mitteilung nach Halbsatz 1 hat die Gemeinde die Bauaufsichtsbehdrde zu unterrichten. Will
die Bauherrschaft mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die
Bauausfuihrung nach den Séatzen 2 und 3 zulassig geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1
bis 3 entsprechend.

(4) Bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen, jedoch nicht ihren Nebengebauden
und Nebenanlagen, miissen vor Baubeginn ein von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen im Sinne des § 87 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 geprtfter Nachweis Uber die
Standsicherheit und von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen aufge-
stellte oder gepriifte Nachweise Uber den Schallschutz und den Warmeschutz vorliegen. Bei
Wohngebauden der Gebaudeklasse 3 muss zusatzlich von einer oder von einem staatlich an-
erkannten Sachverstandigen geprift und bescheinigt werden, dass das Vorhaben den Anfor-
derungen an den Brandschutz entspricht. Die Bauherrschaft hat den Angrenzern (8 72 Absatz
1) vor Baubeginn mitzuteilen, dass ein genehmigungsfreies Bauvorhaben nach Absatz 1 oder
Absatz 7 durchgefihrt werden soll, zudem die Gemeinde keine Erklarung nach Absatz 2 Num-
mer 5 abgegeben hat.

(5) Die Absétze 1 bis 3 gelten auch fir Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie flr Fahr-
radabstellplatze bis 1 000 m2 Nutzflache, wenn sie einem Wohngeb&aude im Sinne des Absat-
zes 1 dienen. Bei Garagen mit einer Nutzflache tiber 100 m2 bis 1 000 m2 muss vor Baubeginn
ein von einer oder von einem staatlich anerkannten Sachverstandigen geprifter Nachweis
Uber die Standsicherheit vorliegen sowie zusatzlich von einer oder von einem staatlich aner-
kannten Sachverstandigen geprift und bescheinigt worden sein, dass ein Vorhaben den An-
forderungen an den Brandschutz entspricht. Fir diese Garagen gilt zusatzlich Absatz 4 Satz
3. 8§ 68 Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend.
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(6) Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nummer 5 erste Alternative kann insbesondere
deshalb erfolgen, weil sie eine Uberprifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2
oder des Bauvorhabens aus anderen Griinden fir erforderlich halt. Darauf, dass die Gemeinde
von ihrer Erklarungsmaglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch. Erklart
die Gemeinde, dass das einfache Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, hat
sie der Bauherrschaft die vorgelegten Unterlagen zurtickzureichen. Hat die Bauherrschaft bei
der Vorlage der Unterlagen bestimmt, dass seine Vorlage im Fall der Erklarung nach Absatz
2 Nummer 5 als Bauantrag zu behandeln ist, leitet sie die Unterlagen gleichzeitig mit der Er-
klarung an die Bauaufsichtsbehorde weiter.

(7) Wird nach Durchfiihrung des Bauvorhabens die Nichtigkeit des Bebauungsplans festge-
stellt, so bedarf das Bauvorhaben auch keiner Baugenehmigung. Seine Beseitigung darf we-
gen eines VerstoRes gegen bauplanungsrechtliche Vorschriften, der auf der Nichtigkeit des
Bebauungsplans beruht, nicht verlangt werden, es sei denn, dass eine Beeintrachtigung von
Rechten Dritter dies erfordert.

(8) 88 67 und 68 bleiben unberihrt. 88 70 Absatz 2 Satz 1, Absatz 3 Séatze 1 und 2, 74 Absatz
5 Satz 1 und 2, Absatz 8 und 9 sind entsprechend anzuwenden.
Dritter Abschnitt

Genehmigungsverfahren

8§64
Einfaches Baugenehmigungsverfahren

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Anlagen, die keine groen Sonderbauten sind, priift
die Bauaufsichtsbehérde nur die Vereinbarkeit des Vorhabens mit

1. den Vorschriften der 88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,
2. beantragten Abweichungen im Sinne des § 69,

3. den 884, 6, 8 Absatz 2, 8§ 9, 10, 47 Absatz 4, 48 und 49, bei Sonderbauten auch mit den
Brandschutzvorschriften,

4. den ortlichen Bauvorschriften nach § 89 und

5. anderen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Einhaltung nicht in einem anderen Ge-
nehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahren geprift wird.

Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes werden nicht geprift. Das einfache Geneh-
migungsverfahren wird auch durchgeftihrt, wenn durch eine Nutzungsanderung eine Anlage
entsteht, die kein groRer Sonderbau ist.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde hat tiber den Bauantrag innerhalb einer Frist von sechs Wochen
nach Eingang des vollstandigen Antrags bei ihr zu entscheiden, wenn

1. das Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Absatz 1
oder 2 des Baugesetzbuchs liegt oder
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2. fur das Bauvorhaben ein Vorbescheid nach 8§ 77 erteilt worden ist, in dem tber die Zulas-
sigkeit des Vorhabens auf dem Grundstiick, die Bebaubarkeit des Grundstticks, die Zu-
gange auf dem Grundstiick sowie Uber die Abstandsflachen entschieden wurde.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Frist aus wichtigen Griinden bis zu sechs Wochen verlan-
gern. Als wichtige Griinde gelten insbesondere die notwendige Beteiligung anderer Behérden
oder die notwendige Entscheidung Uber eine Befreiung nach § 31 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs oder eine Abweichung nach § 69 dieses Gesetzes.

§ 65
Baugenehmigungsverfahren

Bei grofRen Sonderbauten nach § 50 Absatz 2 pruft die Bauaufsichtsbehorde die Ubereinstim-
mung

1. mit den Vorschriften Uber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den 88 29 bis 38
des Baugesetzbuchs,

2.  mit den Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und aufgrund dieses Ge-
setzes erlassener Vorschriften und

3. mit anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Einhaltung nicht in einem anderen
Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahren gepruft wird.

Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes werden nicht geprft.

§ 66
Typengenehmigung, referenzielle Baugenehmigung

(1) Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfliihrung an mehreren Stellen errichtet werden
sollen, kann die oberste Bauaufsichtsbehérde eine allgemeine Genehmigung (Typengeneh-
migung) erteilen, wenn die baulichen Anlagen den bauaufsichtlichen Vorschriften entspre-
chen, ihre Brauchbarkeit fir den jeweiligen Verwendungszweck nachgewiesen ist und kein
offentliches Interesse dagegenspricht. Eine Typengenehmigung kann auch erteilt werden fiir
bauliche Anlagen, die in unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem bestimmten System
und aus bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der Typenge-
nehmigung ist die zulassige Veranderbarkeit festzulegen. § 68 Absatz 4 Satz 2 gilt entspre-
chend. Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, eine Baugenehmigung
(8 74) oder eine Zustimmung nach § 79 einzuholen. Fur Fliegende Bauten wird eine Typenge-
nehmigung nicht erteilt.

(2) Die Typengenehmigung bedarf der Schriftform. Sie darf nur unter dem Vorbehalt des Wi-
derrufs und nur fur eine bestimmte Frist erteilt werden, die finf Jahre nicht Gberschreiten soll.
Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu finf Jahren verlangert werden. 8 75 Absatz 2
Satz 2 Halbsatz 1 gilt entsprechend. Eine Ausfertigung der mit dem Genehmigungsvermerk
zu versehenden Bauvorlagen ist der Antragstellerin oder dem Antragsteller mit der Typenge-
nehmigung zuzustellen.

(3) 88 69, § 70 und 71 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 4 gelten fur die Typengenehmigung ent-
sprechend.
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(4) Die in der Typengenehmigung entschiedenen Sachverhalte sind von der jeweiligen Bau-
aufsichtsbehorde nicht mehr zu prifen. Soweit es aufgrund ortlicher Verhaltnisse im Einzelfall
erforderlich ist, kann die Bauaufsichtsbehdrde weitere Auflagen machen oder genehmigte Ty-
pen ausschliel3en.

(5) Bauvorhaben im Geltungsbereich desselben Bebauungsplans im Sinne von § 30 Absatz 1
oder § 30 Absatz 2 des Baugesetzbuchs gelten als genehmigt (referentielle Baugenehmi-
gung), wenn

1. im Rahmen eines seriellen Bauvorhabens fir ein Gebaude (Referenzgebaude) das einfa-
che Genehmigungsverfahren gemaf} § 64 durchgefihrt wurde,

2. der Bauaufsichtsbehotrde die weiteren, anhand des Referenzgebaudes zu errichtenden
Gebéaude (Bezugsgebaude) angezeigt wurden und

3. flurdas Referenzgebaude und die Bezugsgebaude gemaf § 68 bautechnische Nachweise
sowie gemal § 70 die Bauvorlagen spatestens mit Anzeige des Baubeginns bei der Bau-
aufsichtsbehtrde zusammen mit den in Bezug genommenen bautechnischen Nachwei-
sen die dafir erforderlichen Bescheinigungen einer oder eines staatlich anerkannten
Sachverstandigen vorgelegt werden.

(6) Die referentielle Baugenehmigung gilt fir das Referenzgebaude und die Bezugsgebaude,
soweit diese die Voraussetzungen nach Absatz 5 erfillen.

(7) 8 64 und 88 67 bis 75 gelten entsprechend.

§ 67
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen firr die Errichtung und Anderung von Geb&uden miissen von einer Entwurfs-
verfasserin oder einem Entwurfsverfasser unterschrieben sein, der bauvorlageberechtigt ist
(8 70 Absatz 3 Satz 1). § 54 Absatz 1 bleibt unberihrt.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir Bauvorlagen fir

1. Garagen und Uberdachte Stellplatze bis zu 100 m2 Nutzflache sowie tberdachte Fahr-
radabstellplatze,

2. Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude nach § 51,
3. eingeschossige Wintergarten mit einer Grundflache von bis zu 25 mz,

4. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache von bis zu 250 m2, in denen sich keine
Aufenthaltsraume, Stalle, Aborte oder Feuerstatten befinden,

5. Dachgauben, wenn ihre Breite insgesamt héchstens ein Drittel der Breite der darunterlie-
genden AulRenwand betragt,

6. Terrassenuberdachungen,

7. Balkone und Altane, die bis zu 1,50 m vor die AufRenwand vortreten und
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8. Aufzugschéachte, die an den Aul3enwanden von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1
und 2 errichtet werden.

(3) Bauvorlageberechtigt ist, wer
1. die Berufsbezeichnung ,Architektin“ oder ,Architekt® fihren darf,

2. als Mitglied einer Ingenieurkammer in die von der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-West-
falen geflihrte Liste der Bauvorlageberechtigten eingetragen ist; Eintragungen anderer
Lander gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen, soweit diese an die Mitgliedschaft in
einer Ingenieurkammer geknipft sind,

3. aufgrund des Baukammerngesetzes vom 16. Dezember 2003 (GV. NRW. S. 786), das
zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2014 (GV. NRW. S. 876) geédndert worden ist, die
Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin“ oder ,Innenarchitekt” flihren darf, durch eine ergan-
zende Hochschulprifung ihre oder seine Beféahigung nachgewiesen hat, Gebaude gestal-
tend zu planen, und mindestens zwei Jahre in der Planung und Uberwachung der Aus-
fihrung von Gebauden praktisch tatig war,

4. aufgrund des Baukammerngesetzes die Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin“ oder ,In-
nenarchitekt” fuhren darf, fir die mit der Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen und In-
nenarchitekten verbundene bauliche Anderung von Gebauden,

5. aufgrund des Ingenieurgesetzes vom 5. Mai 1970 (GV. NRW. S. 312), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2013 (GV. NRW. S. 272) geandert worden ist, als
Angehdrige oder Angehdriger der Fachrichtung Architektur (Studiengang Innenarchitek-
tur) die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin“ oder ,Ingenieur fiihren darf, wahrend eines Zeit-
raums von zwei Jahren vor dem 1. Januar 1990 wiederholt Bauvorlagen fiir die Errichtung
oder Anderung von Gebauden als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser durch Un-
terschrift anerkannt hat und Mitglied der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen oder
der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen ist oder

6. die Befahigung zum bautechnischen Verwaltungsdienst der Laufbahngruppe 2 besitzt, fur
ihre oder seine dienstliche Tatigkeit.

(4) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von der Ingenieurkammer-Bau Nord-
rhein-Westfalen einzutragen, wer

1. einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Bau-
ingenieurwesen nachweist,

2. danach mindestens zwei Jahre in der Planung und Uberwachung der Ausfilhrung von
Gebauden praktisch tatig war und

3. uber ausreichende Kenntnisse der deutschen Sprache verfiigt, die bei Bedarf in geeigne-
ter Weise nachzuweisen sind.

Dem Antrag sind die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizufligen. Die Ingenieurkam-
mer-Bau Nordrhein-Westfalen stellt eine Empfangsbestéatigung nach § 71b Absatz 3 und 4 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen aus. Hat die Anerken-
nungsbehorde nicht innerhalb einer Frist von drei Monaten entschieden, gilt die Anerkennung
als erteilt. Es gilt § 42a des Verwaltungsverfahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
mit der Mal3gabe, dass die Fristverlangerung zwei Monate nicht Ubersteigen darf.
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(5) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem nach
dem Recht der Europédischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberech-
tigte niedergelassen sind, sind ohne Eintragung in die Liste nach Absatz 3 Nummer 2 und
ohne Nachweis einer Kammermitgliedschaft bauvorlageberechtigt, wenn sie

1. eine vergleichbare Berechtigung besitzen und

2. dafir dem Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 und 2 vergleichbare Anforderungen erfiillen muss-
ten.

Sie haben das erstmalige Tatigwerden als Bauvorlageberechtigte vorher der Ingenieurkam-
mer-Bau Nordrhein-Westfalen anzuzeigen und dabei

1. eine Bescheinigung dariber, dass sie in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder
einem nach dem Recht der Européischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat recht-
mafig als Bauvorlageberechtigte niedergelassen sind und ihnen die Ausiibung dieser Ta-
tigkeiten zum Zeitpunkt der Vorlage der Bescheinigung nicht, auch nicht vortibergehend,
untersagt ist und

2. einen Nachweis darliber, dass sie im Staat ihrer Niederlassung fur die Téatigkeit als Bau-
vorlageberechtigte mindestens die Voraussetzungen des Absatzes 4 Satz 1 Nummer
lund 2 erfullen mussten, vorzulegen. Sie sind in einem Verzeichnis zu fuhren.

Die Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen hat auf Antrag zu bestétigen, dass die An-
zeige nach Satz 2 erfolgt ist. Sie kann das Tatigwerden als bauvorlageberechtigte Person un-
tersagen und die Eintragung in dem Verzeichnis nach Satz 2 léschen, wenn die Vorausset-
zungen des Satzes 1 nicht erfullt sind.

(6) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem nach
dem Recht der Europaischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberech-
tigte niedergelassen sind, ohne im Sinne des Absatzes 5 Satz 1 Nummer 2 vergleichbar zu
sein, sind bauvorlageberechtigt, wenn ihnen die Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen
bescheinigt hat, dass sie die Anforderungen des Absatzes 4 Satz 1 erfillen. Sie sind in einem
Verzeichnis zu fuhren. Die Bescheinigung wird auf Antrag erteilt. Absatz 4 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden.

(7) Anzeigen und Bescheinigungen nach den Absatzen 5 und 6 sind nicht erforderlich, wenn
bereits in einem anderen Land eine Anzeige erfolgt ist oder eine Bescheinigung erteilt wurde.
Eine weitere Eintragung in die von der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen gefiihrten
Verzeichnisse erfolgt nicht. Verfahren nach den Abséatzen 4 bis 6 kénnen Uber eine einheitliche
Stelle nach den Vorschriften des Verwaltungsverfahrensgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen abgewickelt werden.

(8) Juristische Personen des 6ffentlichen Rechts und Unternehmen diirfen Bauvorlagen als
Entwurfsverfasser unterschreiben, wenn sie diese unter der Leitung einer bauvorlageberech-
tigten Person, die der juristischen Person oder dem Unternehmen angehdren muss, aufstellen.
Die bauvorlageberechtigte Person hat die Bauvorlagen durch Unterschrift anzuerkennen.
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8 68
Bautechnische Nachweise

(1) Spatestens mit der Anzeige des Baubeginns sind bei der Bauaufsichtsbehdrde zusammen
mit den in Bezug genommenen bautechnischen Nachweisen einzureichen

1. Bescheinigungen einer oder eines staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 87 Ab-
satz 2 Satz 1 Nummer 4, dass Nachweise Uber den Schallschutz und den Warmeschutz
aufgestellt oder gepruft wurden,

2. Bescheinigungen eines oder einer staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 87 Ab-
satz 2 Satz 1 Nummer 4 lber die Prifung des Standsicherheitsnachweises und

3. die Bescheinigung einer oder eines staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 87
Absatz 2 Satz 1 Nummer 4, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz
entspricht; dies gilt nicht fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 und Sonderbau-
ten.

Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehorde schriftiche Erklarungen staatlich anerkannter
Sachverstandiger vorzulegen, wonach sie zur stichprobenhaften Kontrolle der Bauausfuihrung
beauftragt wurden. Soll bei der Errichtung geschlossener Garagen mit einer Nutzflache Uber
100 m2 bis 1 000 m2 eine naturliche Liuftung vorgesehen werden, so muss zuvor von einer
oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen die Unbedenklichkeit bescheinigt worden
sein. Die Bescheinigung ist aufgrund durchgefiihrter Messungen innerhalb eines Monats nach
Inbetriebnahme der Garage von der oder dem Sachverstandigen zu bestatigen. Auf Antrag
der Bauherrin oder des Bauherrn kann die Bauaufsichtsbehérde die bautechnischen Nach-
weise prufen. Dies gilt auch fir die Anforderungen an den baulichen Brandschutz, soweit hier-
uber Sachverstandigenbescheinigungen vorzulegen sind.

(2) Die bautechnischen Nachweise missen fiir

1. Wohngeb&ude der Gebaudeklassen 1 und 2 einschliefilich ihnrer Nebengeb&ude und Ne-
benanlagen,

2. freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude, auch mit Wohnteil, bis zu zwei Ge-
schossen lber der Gelandeoberflache, ausgenommen solche mit Anlagen fur Jauche und
Flissigmist und

3. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache bis 200 mz

nicht von staatlich anerkannten Sachverstéandigen nach § 87 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 auf-
gestellt oder gepruft werden. In diesem Fall bescheinigt die qualifizierte Tragwerksplanerin
oder der qualifizierte Tragwerksplaner nach § 54 Absatz 4 die Ubereinstimmung des Standsi-
cherheitsnachweises mit der Bauausfiihrung anhand von personlichen stichprobenhaften Kon-
trollen der Baustelle.

(3) Absatz 1 gilt nicht fiir nicht genehmigungsbediirftige Bauvorhaben, einschlief3lich der Be-
seitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung aufgrund
§ 87 Absatz 3 anderes bestimmt ist.

(4) Einer Prufung bautechnischer Nachweise, die von einem Prifamt fiir Baustatik allgemein

geprift sind (Typenprifung), bedarf es nicht. Typenprifungen anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen.
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869
Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und
aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Berlicksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschtz-
ten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen
des 8 3 Absatz 1 und 3 vereinbar ist. Unter den Voraussetzungen des Satzes 1 sind Abwei-
chungen zuzulassen, wenn sie der Verwirklichung von Vorhaben zur Einsparung von Wasser
oder Energie dienen. Soll von einer technischen Anforderung abgewichen werden, ist der Ge-
nehmigungsbehdrde nachzuweisen, dass dem Zweck dieser Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen von
den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder einer sonstigen stadtebaulichen Satzung oder
von Regelungen der Baunutzungsverordnung ist gesondert schriftlich zu beantragen. Der An-
trag ist zu begrinden. Fir Anlagen, die keiner Genehmigung beddirfen, sowie fir Abweichun-
gen von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht gepruft werden, gilt Satz 1 ent-
sprechend.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von 6rtlichen Bauvorschriften sowie (iber Aus-
nahmen und Befreiungen nach Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei nicht genehmigungsbedirfti-
gen Bauvorhaben die Gemeinde nach Maf3gabe der Abséatze 1 und 2.

Im Ubrigen lasst die Bauaufsichtsbehérde Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften im
Einvernehmen mit der Gemeinde zu. § 36 Absatz 2 Satz 2 Baugesetzbuch gilt entsprechend.
Die Gemeinde bzw. die Bauaufsichtsbehotrde hat tiber den Abweichungsantrag innerhalb einer
Frist von sechs Wochen nach Eingang des vollstdndigen Antrags bei ihr zu entscheiden. Sie
kann die Frist aus wichtigen Griinden bis zu sechs Wochen verlangern.

8§70
Bauantrag, Bauvorlagen

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichtsbehérde einzureichen. Eine in
diesem Gesetz angeordnete Schriftform kann nach MalRgabe des § 3a des Verwaltungsver-
fahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 12. November 1999 (GV. NRW. S.
602), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)
geéndert worden ist, ersetzt werden.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle fur die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung
des Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. § 63 Absatz 4 sowie
8§ 68 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 ist zu beachten. Mit den Bauvorlagen fur Sonderbauten (§ 50)
ist ein Brandschutzkonzept einzureichen. Es kann gestattet werden, dass einzelne Bauvorla-
gen nachgereicht werden.

(3) Die Bauherrin oder der Bauherr und die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
haben den Bauantrag, die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu
unterschreiben. Die von den Fachplanerinnen oder Fachplanern nach 8§ 54 Absatz 2 bearbei-
teten Unterlagen missen auch von diesen unterschrieben sein. Fur Bauvorhaben auf fremden
Grundstiicken kann die Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin oder des Grundstiicksei-
gentimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

68



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2166

8§71
Behandlung des Bauantrags

(1) Die Bauaufsichtsbehérde hat innerhalb von zwei Wochen nach Eingang des Bauantrags
Zu prifen,

1. ob der Bauantrag und die Bauvorlagen den Anforderungen des § 70 und den Vorschriften
einer aufgrund des § 87 Absatz 3 erlassenen Rechtsverordnung entsprechen,

2. ob die Erteilung der Baugenehmigung von der Zustimmung, dem Einvernehmen, Beneh-
men oder von der Erteilung einer weiteren Genehmigung oder Erlaubnis einer anderen
Behdrde (beriihrte Stelle) abhangig ist,

3. welche anderen Behorden oder Dienststellen zu beteiligen sind und
4. welche Sachverstandigen heranzuziehen sind.

Ist der Bauantrag unvollstandig oder weist er sonstige erhebliche Méngel auf, fordert die Bau-
aufsichtsbehdérde unter Nennung der Griinde die Bauherrschaft zur Behebung der Méangel in-
nerhalb einer angemessenen Frist auf. Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben,
gilt der Antrag als zurickgenommen. Unmittelbar nach Abschluss der Priifung nach Satz 1 hat
die Bauaufsichtsbehorde den Bauantrag und die dazugehorenden Bauvorlagen mit Ausnahme
der bautechnischen Nachweise der Gemeinde zuzuleiten.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde setzt unter den Voraussetzungen des Absatzes 1 Nummer 2 und
3 eine angemessene Frist; sie darf hochstens zwei Monate betragen. Bedarf die Erteilung der
Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschriften der Zustimmung, des Einvernehmens
oder des Benehmens einer anderen Kérperschaft, Behorde oder Dienststelle, so gelten diese
als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens unter An-
gabe der Griinde verweigert wird. AuRern sich die beriihrten Stellen nicht fristgemaR, kann die
Bauaufsichtsbehdrde davon ausgehen, dass Bedenken nicht bestehen. Bearbeitungs- und
Ausschlussfristen in anderen Rechtsvorschriften bleiben unberihrt.

(3) Entscheidungen und Stellungnahmen nach Absatz 2 sollen gleichzeitig eingeholt werden.
Eine gemeinsame Besprechung der nach Absatz 2 zu beteiligenden Stellen (Antragskonfe-
renz) soll einberufen werden, wenn dies der beschleunigten Abwicklung des Baugenehmi-
gungsverfahrens dienlich ist. Férmlicher Erklarungen der Zustimmung, des Einvernehmens
oder Benehmens nach Absatz 2 Satz 1 bedarf es nicht, wenn die dort genannten Behdrden
oder Dienststellen derselben Korperschaft wie die Bauaufsichtsbehdrde angehoren.

(4) Die Beachtung der technischen Regeln ist, soweit sie nach § 3 Absatz 2 eingefihrt sind,
zu prifen.

8§72
Beteiligung der Angrenzer und der Offentlichkeit

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde soll die Eigentimer benachbarter Grundstiicke (Nachbarn) vor
Erteilung von Abweichungen und Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass
offentlich-rechtlich geschitzte nachbarliche Belange beriihrt werden. Einwendungen sind in-
nerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehorde
schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen. Die Vorschriften des Verwaltungsverfahrensge-
setzes fur das Land Nordrhein-Westfalen sind insoweit nicht anzuwenden.
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(2) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu benachrichtigenden Nachbarn die Lageplane
und Bauzeichnungen unterschrieben oder dem Bauvorhaben auf andere Weise zugestimmt
haben. Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht zugestimmt, ist ihnen die Baugenehmi-
gung zuzustellen.

(3) Bei baulichen Anlagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet sind,
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, zu benachteiligen oder zu belastigen,
kann die Bauaufsichtsbehérde auf Antrag des Bauherrn das Bauvorhaben in ihrem amtlichen
Veroffentlichungsblatt und auRerdem entweder im Internet oder in 6rtlichen Tageszeitungen,
die im Bereich des Standorts der Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt machen. Bei der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung

1. eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten
mit einer GroRe von insgesamt mehr als 5 000 m? Brutto-Grundflache geschaffen werden,

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 100 zusétzliche Besucher ermdéglicht wird, und

3. baulicher Anlagen, die nach Durchfiihrung des Bauvorhabens Sonderbauten nach § 47
Absatz 5 und & 50 Absatz 2 Nummer 8, 10, 11, 13 oder 14 sind,

ist das Bauvorhaben nach Satz 1 bekannt zu machen, wenn es innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Absatz 5 a und 5 ¢ Bundes-
Immissionsschutzgesetz liegt. Ist der angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt, ist
malfkgeblich, ob sich das Vorhaben innerhalb des Achtungsabstands des Betriebsbereichs be-
findet. Satz 2 gilt nicht, wenn die Bauaufsichtsbehdrde zu dem Ergebnis kommt, dass dem
Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in einem Bebauungsplan
Rechnung getragen ist. Verfahrt die Bauaufsichtsbehérde nach Satz 1 oder 2, finden die Ab-
satze 1 und 2 keine Anwendung.

(4) In der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 1 und 2 ist Uber Folgendes zu informieren:
1. ({ber den Gegenstand des Vorhabens,

2. Uber die fur die Genehmigung zustéandige Behérde, bei der der Antrag nebst Unterlagen
zur Einsicht ausgelegt wird sowie wo und wann Einsicht genommen werden kann,

3. darlber, dass Personen, deren Belange beruhrt sind, und Vereinigungen, welche die An-
forderungen von § 3 Absatz 1 oder § 2 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. August 2017 (BGBI. | S. 3290) erfullen (be-
troffene Offentlichkeit), Einwendungen bei einer in der Bekanntmachung bezeichneten
Stelle bis zu zwei Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist erheben kdnnen, dabei ist
darauf hinzuweisen, dass mit Ablauf der Frist alle 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen
ausgeschlossen sind und der Ausschluss von umweltbezogenen Einwendungen nur fir
das Genehmigungsverfahren gilt,

4. dass die Zustellung der Entscheidung tiber die Einwendungen durch 6ffentliche Bekannt-
machung ersetzt werden kann.
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Bei der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 2 ist zuséatzlich Uber Folgendes zu informieren:

1. gegebenenfalls die Feststellung einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung fur das Vorhaben nach 8 5 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeits-
priufung sowie erforderlichenfalls die Durchfiihrung einer grenzuberschreitenden Beteili-
gung nach den 88 54 und 56 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung,

2. die Art moglicher Entscheidungen oder, soweit vorhanden, den Entscheidungsentwurf,

3. gegebenenfalls weitere Einzelheiten des Verfahrens zur Unterrichtung der Offentlichkeit
und Anhorung der betroffenen Offentlichkeit.

(5) Nach der Bekanntmachung sind der Antrag und die Bauvorlagen sowie die entscheidungs-
erheblichen Berichte und Empfehlungen, die der Bauaufsichtsbehdrde im Zeitpunkt der Be-
kanntmachung vorliegen, einen Monat zur Einsicht auszulegen. Bauvorlagen, die Geschafts-
oder Betriebsgeheimnisse enthalten, sind nicht auszulegen, fur sie gilt § 10 Absatz 2 Bundes-
Immissionsschutzgesetz entsprechend. Bis zwei Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist
kann die Offentlichkeit gegentiber der zustandigen Behorde schriftlich Einwendungen erhe-
ben, mit Ablauf dieser Frist sind alle 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen ausgeschlossen.
Satz 3 gilt fur umweltbezogene Einwendungen nur fir das Genehmigungsverfahren.

(6) Bei mehr als 20 Nachbarn, denen die Baugenehmigung nach Absatz 2 Satz 3 zuzustellen
ist, kann die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden. Wurde eine Offent-
lichkeitsbeteiligung nach Absatz 4 durchgefiihrt, ist der Genehmigungsbescheid 6ffentlich be-
kannt zu machen. Die 6ffentliche Bekanntmachung wird dadurch bewirkt, dass der verfiigende
Teil des Bescheids und die Rechtsbehelfsbelehrung in entsprechender Anwendung des Ab-
satzes 3 Satz 1 bekannt gemacht werden, auf Auflagen ist hinzuweisen. Eine Ausfertigung
des gesamten Genehmigungsbescheids ist vom Tage nach der Bekanntmachung an zwei Wo-
chen zur Einsicht auszulegen. Ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach Absatz 3 Satz 2 erfolgt,
sind in die Begriindung die wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Griinde, die die Be-
horde zu ihrer Entscheidung bewogen haben, die Behandlung der Einwendungen sowie An-
gaben tiber das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit aufzunehmen. § 74 Absatz 2 bleibt
unberthrt. In der 6ffentlichen Bekanntmachung ist anzugeben, wo und wann der Bescheid
eingesehen und nach Satz 8 angefordert werden kénnen. Mit dem Ende der Auslegungsfrist
gilt der Bescheid auch Dritten gegenuber, die keine Einwendungen erhoben haben, als zuge-
stellt; darauf ist in der Bekanntmachung hinzuweisen. Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
kénnen der Bescheid und seine Begriindung bis zum Ablauf der Widerspruchsfrist von den
Personen, die Einwendungen erhoben haben, schriftlich angefordert werden.

(7) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung einer im Eigentum der 6ffentlichen
Hand stehenden Anlage nach § 49 Absatz 2 ist von Seiten der zustandigen Bauaufsichtsbe-
horde der oder dem zustandigen Behindertenbeauftragten oder der drtlichen Interessenver-
tretung der Menschen mit Behinderungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu Aspekten der
Barrierefreiheit zu geben.

8§73
Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde ihr nach § 36 Absatz 1 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs erforderliches
Einvernehmen rechtswidrig versagt, so hat die zustadndige Bauaufsichtsbehérde das fehlende
Einvernehmen nach MalRRgabe der Absétze 2 bis 4 zu ersetzen. Wird in einem anderen Ge-
nehmigungsverfahren tber die Zulassigkeit des Vorhabens entschieden, tritt die fir dieses
Verfahren zustandige Behdrde an die Stelle der Bauaufsichtsbehdrde.
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(2) 8 122 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90) geandert worden ist, findet keine Anwendung.

(3) Die Genehmigung gilt zugleich als Ersatzvornahme im Sinne des 8§ 123 der Gemeindeord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen. Sie ist zu begriinden. Eine Anfechtungsklage hat
auch insoweit keine aufschiebende Wirkung, als die Genehmigung als Ersatzvornahme gilt.
Die Baugenehmigung kann, soweit sie als Ersatzvornahme gilt, nicht gesondert nach 8§ 126
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen angefochten werden.

(4) Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung anzuhdren. Dabei ist ihr Gelegenheit zu
geben, binnen angemessener Frist erneut Gber das gemeindliche Einvernehmen zu entschei-
den.

8§74
Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften entgegenstehen.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform. Sie ist nur insoweit zu begriinden, als Abwei-
chungen oder Befreiungen von nachbarschitzenden Vorschriften zugelassen werden und der
Nachbar nicht nach § 72 Absatz 2 zugestimmt hat. Sie braucht nicht begriindet zu werden.
Eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen ist der An-
tragstellerin oder dem Antragsteller mit der Baugenehmigung zuzustellen.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbehalt der nach-
traglichen Aufnahme, Anderung oder Erganzung einer Auflage sowie befristet erteilt werden.
Sie lasst aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtungen zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen und Zustimmungen oder zum Erstatten von An-
zeigen unberuhrt.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr und die spateren Eigentiimerinnen und Eigentiimer haben
die Baugenehmigung einschlieBlich der Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise und
Bescheinigungen von Sachverstandigen aufzubewahren. Diese Unterlagen sind an etwaige
Rechtsnachfolger weiterzugeben. Die Bauaufsichtsbehdrde hat die Bauvorlagen einer bauli-
chen Anlage so lange aufzubewahren, wie diese besteht. Bei Archivierung in elektronischer
Form muss gewabhrleistet sein, dass die Unterlagen nicht nachtraglich verandert werden kén-
nen.

(6) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehérde ist, von der Erteilung, Verlangerung,
Ablehnung, Ricknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, ei-
nes Vorbescheids, einer Zustimmung, einer Abweichung, einer Ausnahme oder einer Befrei-
ung zu unterrichten. Eine Ausfertigung des Bescheids ist beizufigen.

(7) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit der Bauausfuhrung nicht begonnen werden.
(8) Vor Baubeginn muss die Grundrissflache und die Hohenlage der genehmigten baulichen
Anlage abgesteckt sein. Eine Kopie der Baugenehmigungen und Bauvorlagen muss an der

Baustelle von Baubeginn an vorliegen; diese kénnen auch durch eine elektronische Form er-
setzt werden. 8 70 Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend.
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(9) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausfuhrungsbeginn genehmigungsbeddrftiger Vor-
haben nach § 60 Absatz 1 und die Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbre-
chung von mehr als drei Monaten mindestens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde
schriftlich mitzuteilen (Baubeginnsanzeige). Die Bauaufsichtsbehdrde unterrichtet die untere
Immissionsschutzbehorde sowie die untere Naturschutzbehorde, soweit sie im Baugenehmi-
gungsverfahren beteiligt wurden.

8§75
Geltungsdauer der Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei
Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfuhrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die
Bauausfuihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert
werden. Sie kann auch rtickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei
der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

8§76
Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fur die Baugrube und
fur einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Bau-
genehmigung schriftlich gestattet werden (Teilbaugenehmigung). § 74 gilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kénnen fir die bereits begonnenen Teile des Bauvorhabens zu-
satzliche Anforderungen gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Prufung der Bauvorlagen
ergibt, dass die zusatzlichen Anforderungen wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung
erforderlich sind.

877
Vorbescheid

(1) Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn zu einzel-
nen Fragen des Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gilt drei Jahre.
Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. 88 58 Ab-
satz 3, 69 bis 72, 74 Absatz 1 und 2 sowie 75 Absatz 2 gelten entsprechend.

(2) Betreffen die Fragen nach Absatz 1 die Errichtung oder Anderung eines Gebaudes, mis-
sen die dem Antrag auf Vorbescheid beizufiigenden Bauvorlagen von einer Entwurfsverfas-
serin oder einem Entwurfsverfasser, die oder der bauvorlageberechtigt ist, unterschrieben
sein. 8§ 67 gilt entsprechend. Dies gilt nicht fuir einen Antrag auf Vorbescheid, mit dem nur tber
die Vereinbarkeit mit den planungsrechtlichen Vorschriften tber die Art der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksflache entschieden werden soll.

8§78
Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiede-

nen Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und Bauge-
ruste sind keine Fliegenden Bauten.
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(2) Fliegende Bauten beddrfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen
werden, einer Ausfihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fur

1. Fliegende Bauten mit einer H6he bis zu 5 m, die nicht dazu bestimmt sind, von Besuchern
betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die fur Kinder betrieben werden und eine
Geschwindigkeit von hochstens 1 m/s haben,

3. Buhnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieRlich Uberdachungen und sonstigen Aufbau-
ten mit einer Hohe bis zu 5 m, einer Grundflache bis zu 100 m2 und einer Ful3bodenh&he
bis zu 1,50 m,

4. erdgeschossige Zelte und betretbare Verkaufsstande, die Fliegende Bauten sind, jeweils
mit einer Grundflache bis zu 75 m? und

5. aufblasbare Spielgerate mit einer Hohe des betretbaren Bereichs von bis zu 5 m oder mit
uberdachten Bereichen, bei denen die Entfernung zum Ausgang nicht mehr als 3 m, so-
fern ein Absinken der Uberdachung konstruktiv verhindert wird, nicht mehr als 10 m be-
tragt.

(3) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird von der unteren Bauaufsichtsbehorde erteilt, in deren
Bereich die Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder ihre oder
seine gewerbliche Niederlassung hat. Hat die Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder
seine Hauptwohnung oder ihre oder seine gewerbliche Niederlassung aul3erhalb der Bundes-
republik Deutschland, so ist die Bauaufsichtsbehorde zustéandig, in deren Bereich der Flie-
gende Bau erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann bestimmen, dass Ausfiihrungsgenehmigungen fir
Fliegende Bauten nur durch bestimmte Bauaufsichtsbehoérden erstellt werden dirfen.

(5) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird flr eine bestimmte Frist erteilt, die hdchstens flnf Jahre
betragen soll, sie kann auf schriftlichen Antrag von der fir die Erteilung der Ausfiihrungsge-
nehmigung zustandigen Behorde jeweils bis zu funf Jahren verlangert werden. § 75 Absatz 2
Satz 2 gilt entsprechend. Die Genehmigungen werden in ein Prifbuch eingetragen, dem eine
Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen beizufligen
ist. Ausfiihrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen.

(6) Die Inhaberin oder der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihres oder
seines Wohnsitzes oder ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung
eines Fliegenden Baus an Dritte der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen, die die Ausfihrungs-
genehmigung erteilt hat. Die Behorde hat die Anderungen in das Prifbuch einzutragen und
sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr
zustandigen Behdorde mitzuteilen.

(7) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfiihrungsgenehmigung bedurfen,
durfen unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Auf-
stellung der Bauaufsichtsbehérde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Prifbuches ange-
zeigt ist. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von
einer Gebrauchsabnahme abhangig machen, technisch schwierige Fliegende Bauten sowie
Zelte und Triblinen, die in wechselnden Grol3en aufgestellt werden kdnnen, sind immer einer
Gebrauchsabnahme zu unterziehen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Prifbuch einzutra-
gen. In der Ausfihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass Anzeigen nach Satz 1
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nicht erforderlich sind, wenn eine Gefahrdung im Sinne des 8§ 3 Absatz 1 Satz 1 nicht zu er-
warten ist.

(8) Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zusténdige Bauaufsichtsbehdrde kann Aufla-
gen machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit
dies nach den ortlichen Verhaltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbe-
sondere, weil die Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahrleistet
ist oder weil von der Ausfuhrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die Aufstellung oder
der Gebrauch untersagt, ist dies in das Prufbuch einzutragen. Die ausstellende Behdérde ist zu
benachrichtigen, das Prifbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Behérde zuzuleiten,
wenn die Herstellung ordnungsgemaller Zustéande innerhalb angemessener Frist nicht zu er-
warten ist.

(9) Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen und Besuchern betreten und langere Zeit
an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die fir die Gebrauchsabnahme zustéandige
Bauaufsichtsbehorde aus Grinden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergebnis
der Nachabnahme ist in das Prufbuch einzutragen.

(10) 88 70, 71 Absatz 1 Satz 2, 83 Absatz 1 bis 4 gelten entsprechend.

879
Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) Genehmigungsbedirftige Bauvorhaben bedirfen keiner Genehmigung, Genehmigungs-
freistellung, Bautberwachung und Bauzustandsbesichtigung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Baulberwachung einer Baudienststelle des Bun-
des, eines Landes oder eines Landschaftsverbandes ubertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer Person, die aufgrund eines Hochschulabschlus-
ses der Fachrichtungen Architektur oder Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung ,In-
genieurin® oder ,Ingenieur” fihren darf und die insbesondere die erforderlichen Kennt-
nisse des offentlichen Baurechts, der Bautechnik und der Baugestaltung hat, und mit
sonstigen geeigneten Fachkraften ausreichend besetzt ist.

Solche Anlagen bedurfen der Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehérde. Die Zustimmung
entfallt, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre 6ffentlich-rechtlich geschutzten
Belange von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen berihrt sein konnen, die Nachbarn
dem Bauvorhaben zustimmen.

Keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung oder Zustimmung bedirfen unter den Vo-
raussetzungen des Satzes 1 Baumafinahmen in oder an bestehenden Geb&uden, soweit sie
nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder zu einer nicht verfahrensfreien Nutzungs-
anderung fuhren, sowie die Beseitigung baulicher Anlagen.

Satz 3 gilt nicht fiir bauliche Anlagen, fiir die nach § 72 Absatz 3 eine Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufuhren ist.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der oberen Bauaufsichtsbehdtrde einzureichen.
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(3) Die obere Bauaufsichtsbehorde priift die Ubereinstimmung in Anwendung des einfachen
Baugenehmigungsverfahrens nach 8§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3und 5. § 64 Absatz 1
Satz 2 und Absatz 2, 88 69 bis 71, § 74 und 76 gelten entsprechend. Sie fuhrt bei den in Absatz
1 Satz 5 genannten Anlagen die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 72 Absatz 3 bis 6 durch. Die
obere Bauaufsichtsbehdrde entscheidet Giber Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen
von den nach Satz 1 zu prifenden sowie von anderen Vorschriften, soweit sie nachbarschit-
zend sind und die Nachbarn nicht zugestimmt haben. Im Ubrigen bedarf die Zulassigkeit von
Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen keiner bauaufsichtlichen Entscheidung.

(4) Der offentliche Bauherr tragt die Verantwortung, dass Entwurf und Ausfihrung der Anlagen
den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen. Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zu-
stimmung zu héren. 8§ 36 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB gilt entsprechend.

(5) Anlagen, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder dem
zivilen Bevolkerungsschutz dienen, sind abweichend von den Absétzen 1 bis 4 der oberen
Bauaufsichtsbehoérde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im Ubrigen
wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht mit. 8 78 Absatz 2 bis 10 findet auf Fliegende Bauten,
die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder dem zivilen Bevoél-
kerungsschutz dienen, keine Anwendung.

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MaRnahmen

880
Verbot unrechtmafig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 24 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, so kann die Bauauf-
sichtsbehdrde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung
entwerten oder beseitigen lassen.

§8l1
Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet, gedndert
oder beseitigt, kann die Bauaufsichtsbehoérde die Einstellung der Arbeiten anordnen.
Dies gilt auch dann, wenn

1. die Ausfuhrung eines Vorhabens entgegen den Vorschriften des 8 74 Absatz 7 und 9
begonnen wurde, oder

2. bei der Ausfiihrung
a) eines genehmigungsbedurftigen Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen,

b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den eingereichten Unterlagen
abgewichen wird, oder

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 keine
CE-Kennzeichnung oder entgegen § 24 kein U-Zeichen tragen, oder

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung oder dem
U-Zeichen (8 24 Absatz 4) gekennzeichnet sind.
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(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz einer schriftlich oder mundlich verfigten Einstellung
fortgesetzt, kann die Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle
vorhandenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam
bringen.

§ 82
Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder geandert,
kann die Bauaufsichtsbehorde die teilweise oder vollstandige Beseitigung der Anlagen anord-
nen, wenn nicht auf andere Weise rechtméli3ige Zustande hergestellt werden kénnen. Werden
Anlagen im Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese Nutzung
untersagt werden.

Funfter Abschnitt
Bautberwachung

§ 83
Bautberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemalfie Erfullung der Pflichten der am Bau Beteiligten (Bau-
Uberwachung) Uberprufen.

(2) Die Bautberwachung ist beschrankt auf den Umfang der im Baugenehmigungsverfahren
zu prufenden Bauvorlagen und kann stichprobenhaft durchgefiihrt werden. Bei Vorhaben, die
im einfachen Genehmigungsverfahren (8 64) genehmigt werden, kann die Bauaufsichtsbe-
horde auf die Bautberwachung verzichten.

(3) Der Bauaufsichtsbehdrde ist die Einhaltung der Grundrissflachen und Hohenlagen der An-
lagen nachzuweisen. Wenn es die besonderen Grundstiicksverhéltnisse erfordern, kann sie
die Vorlage eines amtlichen Nachweises verlangen.

(4) Die Bauaufsichtsbehorde und die von ihr Beauftragten kdnnen Proben von Bauprodukten
und, soweit erforderlich, auch aus fertigen Bauteilen entnehmen und priifen lassen.

(5) Im Rahmen der Bauiiberwachung ist den mit der Uberwachung beauftragten Personen
jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen, Prifzeugnisse, Ubereinstimmungszer-
tifikate, Zeugnisse und Aufzeichnungen Uber die Prifungen von Bauprodukten, in die CE-
Kennzeichnungen und Leistungserklarungen nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011, in die
Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewéhren.

(6) Die Bauaufsichtsbehorde soll, soweit sie oder er im Rahmen der Bauiliberwachung Er-

kenntnisse Uber systematische Rechtsverstol3e gegen die Verordnung (EU) 305/2011 erlan-
gen, diese der fur die Marktiiberwachung zustandigen Stelle mitteilen.
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8§84
Bauzustandsbesichtigung, Aufnahme der Nutzung

(1) Die Bauzustandsbesichtigung zur Fertigstellung des Rohbaus und der abschlieRenden Fer-
tigstellung genehmigter Anlagen (8 60) wird von der Bauaufsichtsbehorde durchgefiihrt. § 83
Absatz 2 gilt entsprechend.

(2) Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlieRende Fertigstellung genehmigter Anlagen
sind der Bauaufsichtsbehdrde von der Bauleiterin oder dem Bauleiter jeweils eine Woche vor-
her anzuzeigen, um der Bauaufsichtsbehérde eine Besichtigung des Bauzustandes zu ermdg-
lichen. Ist eine Bauleiterin oder ein Bauleiter der Bauaufsichtsbehdrde nicht benannt worden,
trifft die Pflicht die Bauherrin oder den Bauherrn. Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen,
dass ihr oder von ihr Beauftragten Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten von der
Bauherrin oder dem Bauherrn oder der Bauleiterin oder dem Bauleiter angezeigt werden.

(3) Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande und die
Dachkonstruktion vollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die fur die
Standsicherheit und, soweit mdglich, die Bauteile, die fur den Brand- und Schallschutz we-
sentlich sind, derart offen zu halten, dass Maf3e und Ausfiihrungsart gepruft werden kénnen.
Die abschliel3ende Fertigstellung umfasst die Fertigstellung auch der Wasserversorgungsan-
lagen und Abwasseranlagen.

(4) Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung von Bauvorhaben, fir die der Bauauf-
sichtsbehdrde Bescheinigungen von staatlich anerkannten Sachverstandigen geman § 68 vor-
liegen, sind von den Sachverstandigen Bescheinigungen einzureichen, wonach sie sich durch
stichprobenhafte Kontrollen wahrend der Bauausfiihrung davon Uberzeugt haben, dass die
Anlagen entsprechend den erstellten Nachweisen errichtet oder gedndert worden sind. Bau-
zustandsbesichtigungen finden insoweit nicht statt.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat fiir die Besichtigung und die damit verbundenen még-
lichen Prifungen die erforderlichen Arbeitskrafte und Geréate bereitzustellen. Uber das Ergeb-
nis der Besichtigung ist auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn eine Bescheinigung
auszustellen.

(6) Mit der Fortsetzung der Bauarbeiten darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige nach
Absatz 2 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaus begonnen werden, soweit die
Bauaufsichtsbehorde nicht einem frilheren Beginn zugestimmt hat.

(7) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dass bei Bauausfiihrungen die Arbeiten erst
fortgesetzt oder die Anlagen erst benutzt werden, wenn sie von ihr oder einer oder einem
beauftragten Sachverstandigen geprift worden sind.

(8) Anlagen im Sinne des Absatzes 1 diirfen erst benutzt werden, wenn sie ordnungsgeman
fertig gestellt und sicher benutzbar sind, frihestens jedoch eine Woche nach dem in der An-
zeige nach Absatz 2 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung. Eine Anlage darf erst benutzt
werden, wenn dariber hinaus Zufahrtswege, Wasser- sowie Léschwasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher be-
nutzbar sind, nicht jedoch vor dem in Satz 1 bezeichneten Zeitpunkt. Die Bauaufsichtsbehdrde
soll auf Antrag gestatten, dass die Anlage ganz oder teilweise schon friiher benutzt wird, wenn
wegen der offentlichen Sicherheit oder Ordnung Bedenken nicht bestehen.
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Sechster Abschnitt
Baulasten

8§ 85
Baulasten, Baulastenverzeichnis

(1) Durch Erklarung gegentuber der Bauaufsichtsbehorde kann die Grundstiickseigentiimerin
oder der Grundstuickseigentumer offentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihr oder sein
Grundstuick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen tibernehmen, die sich nicht schon aus
offentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulast). Besteht an dem Grundstiick ein Erbbau-
recht, so ist auch die Erklarung der oder des Erbbauberechtigten erforderlich. Baulasten wer-
den unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam
und wirken auch gegentber Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftftorm. Die Unterschrift muss Offentlich, von
einer Gemeinde oder von einer gemaf § 2 Absatz 1 und 2 des Vermessungs- und Kataster-
gesetzes vom 1. Marz 2005 (GV. NRW. S. 174), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
1. April 2014 (GV. NRW. S. 256) geandert worden ist, zustandigen Stelle beglaubigt oder vor
der Bauaufsichtsbehdorde geleistet oder vor ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehtrde unter. Der Verzicht
ist zu erklaren, wenn ein 6ffentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem
Verzicht sollen der Verpflichtete und die durch die Baulast Beglnstigten angehort werden. Der
Verzicht wird mit der Loschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehdrde gefiihrt. In das Baulastenver-
zeichnis kdnnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Grundstiickseigentiimers zu einem sein Grund-
stlick betreffendes Tun, Dulden oder Unterlassen, sowie

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.
(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen
oder sich Abschriften erteilen lassen. Bei Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen

und -ingenieuren ist ein berechtigtes Interesse grundsatzlich anzunehmen.

Sechster Teil
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Ubergangs- und Schlussvorschriften

8 86
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 5 Absatz 2 Zu- und Durchfahrten sowie befahrbare Flachen nicht standig frei-
halt oder Fahrzeuge auf ihnen abstellt,

2. esentgegen 8§ 11 Absatz 3 unterlasst, ein Baustellenschild aufzustellen,

3. Bauarten entgegen 8§ 17 ohne Bauartgenehmigung oder ohne allgemeines bauaufsichtli-
ches Prifzeugnis anwendet,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19

20.
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Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen
nach § 24 Absatz 2 vorliegen,

Bauprodukte entgegen § 24 Absatz 4 ohne das U-Zeichen verwendet,

entgegen 8§ 53 Absatz 1 Satz 1 zur Ausfuhrung eines genehmigungsbedurftigen Bauvor-
habens eine Unternehmerin oder einen Unternehmer oder eine Bauleiterin oder einen
Bauleiter oder eine Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser nicht beauftragt,

entgegen 8 53 Absatz 2 Satz 2 die genehmigungsbedurftige Beseitigung von Anlagen in
Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausfihrt,

entgegen 8§ 53 Absatz 1 Satz 5 vor Beginn der Bauarbeiten die Namen der Bauleiterin
oder des Bauleiters und der Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter oder wahrend der
Bauausfuihrung einen Wechsel dieser Personen oder entgegen § 53 Absatz 1 Satz 6 einen
Wechsel in der Person der Bauherrin oder des Bauherrn nicht oder nicht rechtzeitig mit-
teilt,

entgegen § 62 Absatz 1 Satz 2 eine Anlage benutzt, ohne eine Bescheinigung der Unter-
nehmerin oder des Unternehmers oder Sachverstandigen vorliegen zu haben,

entgegen den Voraussetzungen des 8§ 62 Absatz 3 eine Anlage beseitigt,

entgegen § 66 Absatz 5 Nummer 2 die Bezugsgebaude nicht anzeigt oder entgegen § 66
Absatz 5 Nummer 3 die dort genannten Nachweise nicht einreicht,

entgegen § 68 Absatz 1, § 83 Absatz 3 oder § 84 Absatz 4 Satz 1 die dort genannten
Nachweise oder Bescheinigungen nicht einreicht,

eine Anlage ohne Baugenehmigung nach § 74 oder Teilbaugenehmigung nach § 76 oder
abweichend davon errichtet, &ndert, nutzt, beseitigt oder ihre Nutzung andert,

entgegen § 74 Absatz 8 Satz 2 eine Kopie der Baugenehmigungen und Bauvorlagen an
der Baustelle nicht vorliegen hat,

entgegen 8§ 74 Absatz 9 den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbedurftiger Vorhaben
nicht oder nicht rechtzeitig mitteilt,

Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung nach § 78 Absatz 2 Satz 1 erstmals
aufstellt oder in Gebrauch nimmt oder ohne Gebrauchsabnahme nach § 78 Absatz 7 Satz
2 und 3 in Gebrauch nimmt,

die nach § 84 Absatz 2 vorgeschriebenen oder verlangten Anzeigen nicht oder nicht recht-
Zeitig erstattet,

entgegen § 84 Absatz 6 oder 7 mit der Fortsetzung der Bauarbeiten beginnt,
. entgegen 8 84 Absatz 8 Anlagen vorzeitig benutzt,
einer aufgrund dieses Gesetzes ergangenen Rechtsverordnung oder drtlichen Bauvor-

schrift zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die ortliche Bauvorschrift fur ei-
nen bestimmten Tatbestand auf diese BulRgeldvorschrift verweist oder
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21. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz ergangenen Rechts-
verordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf die Bul3geldvor-
schrift verweist.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach
diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern,

2. als staatlich anerkannter Sachverstandiger unrichtige Bescheinigungen uber die Einhal-
tung bauordnungsrechtlicher Anforderungen ausstellt und

3. ohne staatlich anerkannter Sachverstandiger zu sein, Bescheinigungen eines staatlich
anerkannten Sachverstandigen ausstellt oder bei Bauaufsichtsbehorden einreicht.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu einhunderttausend Euro, in den
Fallen des Absatzes 1 Nummer 13 mit einer Geldbulf3e bis zu funfhunderttausend Euro geahn-
det werden.

(4) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Absatz 1 Nummer 1 des Gesetzes uber Ordnungs-
widrigkeiten in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.02.1987 (BGBI. | S. 602), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 27. August 2017 (BGBI. | S. 3295) geandert worden ist, ist
die untere Bauaufsichtsbehorde, in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 1 hinsichtlich des Ab-
stellens von Fahrzeugen die ¢rtliche Ordnungsbehérde.

§ 87
Rechtsverordnungen

(1) Zur Verwirklichung der in 88 3 Absatz 1 Satz 1, 17 Absatz 1 und § 18 Absatz 1 bezeichneten
Anforderungen wird die oberste Bauaufsichtsbehodrde erméchtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen Uber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den 88 4 bis 51,

2. den Nachweis der Befahigung der in 8 17 Absatz 6 und § 18 Absatz 3 genannten Perso-
nen, dabei kbnnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung nachzu-
weisende Beféhigung und die Ausbildungsstéatten einschlie3lich der Anerkennungsvo-
raussetzungen gestellt werden,

3. die Uberwachung von Téatigkeiten bei Bauarten nach § 17 Absatz 7 und mit einzelnen
Bauprodukten nach § 18 Absatz 4, dabei konnen fur die Uberwachungsstellen tber die in
§ 25 festgelegten Mindestanforderungen hinaus weitere Anforderungen im Hinblick auf
die besonderen Eigenschaften und die besondere Verwendung der Bauprodukte gestellt
werden,

4. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in 88 39 bis 41, insbesondere Uber
Luftungs- und Leitungsanlagen sowie Uiber deren Betrieb und Uber deren Aufstellrdume,

5. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in 8§ 42, insbesondere Uber Feue-
rungsanlagen und Anlagen zur Verteilung von Warme oder zur Warmwasserversorgung
sowie Uber deren Betrieb, Uber Brennstoffleitungsanlagen, tber Aufstellraume fir Feuer-
statten, Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie tber die Lagerung von Brennstoffen,
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6. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder
Nutzung der Anlagen und Raume fur Errichtung, Anderung, Instandhaltung, Betrieb und
Benutzung ergeben (88 49 Absatz 2 und 50), sowie Uber die Anwendung solcher Anfor-
derungen auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

7. wiederkehrende Prifung von Anlagen, die zur Verhitung erheblicher Gefahren standig
ordnungsgemal instandgehalten werden muissen, und die Erstreckung dieser Nachpri-
fungspflicht auf bestehende Anlagen,

8. die Vergltung der Sachverstandigen, denen nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Aufgaben Ubertragen werden, die Vergitung ist nach den
Grundsatzen des Gebuhrengesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. August 1999 (GV. NRW. S. 524), das zuletzt durch Gesetz
vom 8. Dezember 2015 (GV. NRW. S. 836) geédndert worden ist, festzusetzen,

9. die Anwesenheit von Fachleuten beim Betrieb technisch schwieriger Anlagen, wie Bih-
nenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten,

10. den Nachweis der Befahigung der in Nummer 9 genannten Fachleute,
11. die Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 48 Absatz 2 und
12. berufsqualifizierende Abschliisse nach § 58 Absatz 2.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, zur Vereinfachung oder Beschleunigung
des Baugenehmigungsverfahrens oder zur Entlastung der Bauaufsichtsbehérden durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von der Genehmigungspflicht,

2. den vollstandigen oder teilweisen Wegfall der bautechnischen Prifung bei bestimmten
Arten von Bauvorhaben,

3. die Ubertragung von Priifaufgaben der Bauaufsichtsbehérde im Rahmen des bauaufsicht-
lichen Verfahrens einschlie3lich der Bautiberwachung und Bauzustandsbesichtigung auf
Sachverstandige oder sachverstandige Stellen,

4. die staatliche Anerkennung von Sachverstandigen, die von der Bauherrin oder dem Bau-
herrn mit der Erstellung von Nachweisen und Bescheinigungen beauftragt werden,

5. die Verpflichtung der Betreiberinnen oder Betreiber, mit der wiederkehrenden Priifung be-
stimmter Anlagen nach Absatz 1 Nummer 7 Sachverstandige oder Sachkundige zu be-
auftragen und

6. die Berichtspflicht der Bauaufsichtsbehdrden gemanR § 91 Satz 2 und 3.

Sie kann dafir bestimmte Voraussetzungen festlegen, die die Verantwortlichen nach den
88 53 his 56 oder die Sachverstandigen zu erfiillen haben. Sie muss dies in den Fallen des
Satzes 1 Nummer 2 bis 5 tun. Dabei kbnnen insbesondere die Fachbereiche, in denen Sach-
verstandige tatig werden, sowie Mindestanforderungen an die Fachkenntnisse sowie in zeitli-
cher und sachlicher Hinsicht an die Berufserfahrung festgelegt, eine laufende Fortbildung vor-
geschrieben, durch Prifungen nachzuweisende Beféhigung bestimmt, der Nachweis der per-
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sonlichen Zuverlassigkeit und einer ausreichenden Haftpflichtversicherung gefordert und Al-
tersgrenzen festgesetzt werden. Sie kann dariiber hinaus auch eine besondere Anerkennung
der Sachverstandigen vorschreiben, das Verfahren und die Voraussetzungen fur die Anerken-
nung, ihren Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erldschen und die Vergltung der Sachverstan-
digen sowie fur Prufungen, die Bestellung und Zusammensetzung der Prifungsorgane und
das Prifungsverfahren regeln.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt, zum bauaufsichtlichen Verfahren durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,
2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen und
3. das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fiir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und
Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung vorzuschrei-
ben, dass die am Bau Beteiligten nach den 8§ 53 bis 56 zum Nachweis der ordnungsgemafen
Bauausfuihrung Bescheinigungen, Bestatigungen oder Nachweise dieser Personen, von Sach-
verstandigen, Fachleuten oder Behorden Uber die Einhaltung bauaufsichtlicher Anforderungen
vorzulegen haben.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung die Befugnisse
fur die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25) auf andere
Behorden zu tbertragen. Die Befugnis nach Satz 1 kann auch auf eine Behorde eines anderen
Landes Ubertragen werden, die der Aufsicht einer obersten Bauaufsichtsbehdrde untersteht
oder an deren Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbehérde mitwirkt. Die Befugnis darf nur
im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehérde ausgetibt werden.

(6) Die oberste Bauaufsichtshehérde kann durch Rechtsverordnung
1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben verlangen und

2. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Absatz 1, die Voraussetzungen fir die Anerken-
nung, ihren Widerruf und ihr Erldschen regeln, insbesondere auch Altersgrenzen festle-
gen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung fordern.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir
bestimmte Bauprodukte und Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechts-
vorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen § 17 Absatz 2 und 88 20 bis 25
ganz oder teilweise anwendbar sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen o-
der zulassen.

(8) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass die Anforderungen der aufgrund des 8§ 34 des Produktsicherheitsgesetzes vom 8. No-
vember 2011 (BGBI. | S. 2178, 2179; 2012 | S. 131), das durch Artikel 435 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist, erlassenen Rechtsverordnungen
entsprechend fur Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken die-
nen und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer beschéftigt werden. Sie kann
auch die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fir anwendbar erkléren oder selbst das
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Verfahren bestimmen sowie Zusténdigkeiten und Gebuhren regeln. Dabei kann sie auch vor-
schreiben, dass danach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung nach 8§ 74 oder Zu-
stimmung nach § 79 einschliel3lich etwaiger Abweichungen nach § 69 einschlie3en sowie,
dass 8 35 des Produktsicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

(9) Die Rechtsverordnungen werden nach Anhérung des zustandigen Ausschusses des Land-
tags erlassen.

(10) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde erlasst die zur Durchfiihrung dieses Gesetzes oder der
Rechtsvorschriften aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Verwaltungsvorschriften.

§ 88
Technische Baubestimmungen

(1) Die Anforderungen nach 8 3 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 3 kénnen durch Technische Bau-
bestimmungen konkretisiert werden. Die Technischen Baubestimmungen sind zu beachten.
Von den in den Technischen Baubestimmungen enthaltenen Planungs-, Bemessungs- und
Ausfihrungsregelungen kann abgewichen werden, wenn mit einer anderen Lésung in glei-
chem Male die Anforderungen erflillt werden und in der Technischen Baubestimmung eine
Abweichung nicht ausgeschlossen ist. 88 17 Absatz 2, 20 Absatz 1 und 69 Absatz 1 bleiben
unberdhrt.

(2) Die Konkretisierungen kénnen durch Bezugnahmen auf technische Regeln und deren
Fundstellen oder auf andere Weise erfolgen, insbesondere in Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,
2. die Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten baulichen Anlagen oder ihren Teilen, ins-
besondere

a) Planung, Bemessung und Ausfiuihrung baulicher Anlagen bei Einbau eines Baupro-
dukts,

b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fur einen Verwendungszweck auf die Erfiillung
der Anforderungen nach 8§ 3 Absatz 1 Satz 1 auswirken,

c) Verfahren fir die Feststellung der Leistung eines Bauprodukts im Hinblick auf Merk-
male, die sich fur einen Verwendungszweck auf die Erfiilllung der Anforderungen nach
§ 3 Absatz 1 Satz 1 auswirken,

d) zulassige oder unzulassige besondere Verwendungszwecke,

e) die Festlegung von Klassen und Stufen in Bezug auf bestimmte Verwendungszwe-
cke,

f) die fur einen bestimmten Verwendungszweck anzugebende oder erforderliche und
anzugebende Leistung in Bezug auf ein Merkmal, das sich fur einen Verwendungs-
zweck auf die Erfullung der Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 auswirkt, soweit
vorgesehen in Klassen und Stufen,
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4. die Bauarten und die Bauprodukte, die nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeug-
nisses nach § 17 Absatz 3 oder nach § 22 Absatz 1 bediirfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe der Ubereinstimmungserklarung fur ein Bauprodukt nach
8§ 24 Absatz 2 und,

6. die Art, den Inhalt und die Form technischer Dokumentation.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen nach den Grundanforderungen gemaR An-
hang | der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 gegliedert sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten die in 8 20 Absatz 3 genannte Liste.

(5) Die Oberste Bauaufsichtsbehdrde erlasst die Technischen Baubestimmungen nach Absatz
1 als Verwaltungsvorschrift fur das Land Nordrhein-Westfalen. Bei der Bekanntgabe kann hin-
sichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle verwiesen werden. Das Deutsche Institut fir Bautech-
nik veroffentlicht nach Anhérung der beteiligten Kreise im Einvernehmen mit den obersten
Bauaufsichtsbehorden der Lander eine Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen (MVVTB).

8§ 89
Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung 6rtliche Bauvorschriften erlassen tber

1. besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Wer-
beanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern,

2. Uber das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griin-
den,

3. die Lage, Grol3e, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielplatzen
(8 8 Absatz 2),

4. Zahl, GréRRe und Beschaffenheit der Stellplatze sowie der Fahrradabstellplatze (8 48 Ab-
satz 3), die unter Bertcksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Be-
durfnisse des ruhenden Verkehrs und der ErschlieBung durch Einrichtungen des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs fir Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu- und Abgangs-
verkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist (notwendige Stellplatze und
Fahrradabstellplatze), einschlieRlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsan-
derungen der Anlagen sowie die Ablésung der Herstellungspflicht und die H6he der Abl6-
sebetrage, die nach Art der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden
kann,

5. die Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter und der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und H6he von Ein-
friedungen; dabei kann bestimmt werden, dass Vorgarten nicht als Arbeitsflachen oder
Lagerflachen benutzt werden dirfen,

6. von § 6 abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe, soweit dies zur Gestaltung des

Ortshildes oder zur Verwirklichung der Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung er-
forderlich ist und eine ausreichende Belichtung sowie der Brandschutz gewahrleistet sind,
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7. die Begrinung baulicher Anlagen.

(2) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das Baugesetz-
buch dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs er-
lassen werden. Werden die oOrtlichen Bauvorschriften durch Bebauungsplan oder durch eine
sonstige stadtebauliche Satzung nach dem Baugesetzbuch erlassen, so sind die Vorschriften
des Ersten und des Dritten Abschnitts des Ersten Teils, des Ersten Abschnitts des Zweiten
Teils, die 88 13, 13a, 13b, 30, 31, 33, 36, 214 und 215 Baugesetzbuch entsprechend anzu-
wenden.

(3) Anforderungen nach den Absétzen 1 und 2 kdnnen innerhalb der ortlichen Bauvorschrift
auch in Form zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. Ihre Bekanntgabe kann dadurch
ersetzt werden, dass dieser Teil der ortlichen Bauvorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht
ausgelegt wird; hierauf ist in den 6rtlichen Bauvorschriften hinzuweisen.

§90
Ubergangsvorschriften

(1) Die Verwendung des U-Zeichens auf Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung aufgrund
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes nicht mehr
zulassig. Sind bereits in Verkehr gebrachte Bauprodukte, die die CE-Kennzeichnung aufgrund
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, verliert das U-
Zeichen mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes seine Glltigkeit.

(2) Bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes fur Bauarten erteilte allgemeine bauaufsichtliche
Zulassungen oder Zustimmungen im Einzelfall gelten als Bauartgenehmigung fort.

(3) Bestehende Anerkennungen als Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen bleiben
in dem bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes geregelten Umfang wirksam. Vor dem Inkraft-
treten dieses Gesetzes gestellte Antrage gelten als Antrage nach diesem Gesetz.

(4) Die bis zum 31. Dezember 2018 vollstandigen und ohne erhebliche M&ngel eingereichten
Bauvorlagen werden nach der Landesbauordnung in der Fassung vom 1. Mérz 2000 (GV.
NRW. S. 256), die zuletzt durch Gesetz vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162) geandert
worden ist, beschieden. Ab dem 1. Januar 2019 vollstédndige und ohne erhebliche Mangel
eingereichte Bauvorlagen werden nach diesem Gesetz beschieden. Dies gilt fir Bauvorhaben
nach § 63 entsprechend.

§91
Berichtspflicht

Die Landesregierung berichtet dem Landtag bis zum 31. Dezember 2023 tber die Notwendig-
keit und ZweckmaéaRigkeit der Regelungen dieses Gesetzes. Die Bauaufsichtsbehdrden haben
der obersten Bauaufsichtsbehoérde lber die durchschnittliche Lange von Baugenehmigungs-
verfahren jahrlich zum 31. Dezember Bericht zu erstatten. Inhalt, Art, Form und Umfang der
Berichtspflicht wird durch eine Rechtsverordnung durch die oberste Bauaufsichtsbehérde fest-
gelegt. Die oberste Bauaufsichtsbehérde berichtet dem Landtag Uber die wesentlichen Inhalte
der jeweiligen Berichte.
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Artikel 2
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

(1) 8 72 Absatz 3 bis 6 und 8 79 Absatz 1 Satz 3 in Verbindung mit § 72 Absatz 3 bis 6 treten
am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

(2) Im Ubrigen tritt das Gesetz am 1. Januar 2019 in Kraft. Gleichzeitig treten die Landesbau-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 sowie die 88 3, 17 bis 28, 86
Absatz 1 Nummer 2 und 3, Absatz 5 bis 7 und Absatz 11 und § 87 der Landesbauordnung
2016 vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. 2016, S. 1162), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21. Dezember 2017 (GV. NRW. 2017, S. 1005) auRer Kraft. Im Ubrigen wird die Landesbau-
ordnung 2016 vom 15. Dezember 2016 aufgehoben.
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Begrundung
Allgemeiner Teil der Begrundung
A Ziel des Gesetzentwurfes

Mit der Landesbauordnung wird der gesetzliche Rahmen insbesondere fiir die Errichtung, An-
derung, Nutzungsanderung und die Beseitigung von baulichen Anlagen geschaffen. Das 0f-
fentliche Baurecht teilt sich dabei in das Bauplanungsrecht, welches in die Zustandigkeit des
Gesetzgebers des Bundes fallt, sowie in das Bauordnungsrecht, flr das der Gesetzgeber des
Landes die Kompetenzen hat.

Das Bauordnungsrecht des Landes befasst sich daher mit den baulich-technischen Anforde-
rungen an Bauvorhaben und regelt vorrangig die Abwehr von Gefahren, die von der Errich-
tung, dem Bestand und der Nutzung baulicher Anlagen ausgehen kénnen.

Darlber hinaus enthélt das landesgesetzliche Bauordnungsrecht Regelungen zum Baugeneh-
migungsverfahren sowie zur Bauaufsicht. Ferner stellt das Bauordnungsrecht Mindestanfor-
derungen an Aufenthaltsraume und Wohnungen, um soziale Mindeststandards zu gewabhrleis-
ten.

Durch den Beschluss des Landtags Nordrhein-Westfalen vom 21. Dezember 2017 wurde das
Inkrafttreten der am 15. Dezember 2016 beschlossenen neugefassten Landesbauordnung (im
Folgenden kurz: BauO 2016), mit Ausnahme des am 28. Juni 2017 in Kraft getretenen Bau-
produktenrechts, um ein Jahr bis zum 1. Januar 2019 aufgeschoben. In diesem so geschaffe-
nen Zeitraum, der dazu genutzt wurde, die BauO 2016 auf mdgliche Baukosten steigernde
Regelungsinhalte sowie mdgliche Verfahrensbeschleunigungspotenziale zu Uberprifen, gilt
die vormalige Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 fort.

Vor dem Hintergrund verschiedener Mal3nahmen sowohl seitens des Bundesgesetzgebers in
Bezug auf Anforderungen an die Gebaudeenergieeffizienz (Energieeinsparverordnung) als
auch des Landesgesetzgebers hat sich das Bauen in den vergangenen Jahren verteuert: Ge-
manR Veroffentlichung von IT.NRW (,Preisindizes fur Wohn- und Nichtwohngeb&ude, Instand-
haltung und StralRenbau in Nordrhein-Westfalen®“, Mai 2017) belauft sich der Preisindex fur
Bauleistungen am Bauwerk bei Wohngeb&uden im Jahr 2016 auf 110,1 Punkte (Basisjahr
2010 = 100 Punkte). Dieser aus den Preisindizes fur Rohbauarbeiten (+ 5,7 Punkte seit 2010)
und fur Ausbauarbeiten (+ 13,8 Punkte seit 2010) zusammengesetzte Wert, verdeutlicht den
Anstieg der Baupreise fur Nordrhein-Westfalen in den letzten Jahren.

Hinzu kommt, dass insbesondere fir den dringend erforderlichen Wohnungsneubau der lan-
desgesetzliche Rahmen zur Schaffung und Nutzung von (innerstadtischen) Nachverdich-
tungspotentialen anzupassen ist.

Des Weiteren ergibt sich das Erfordernis, das landesgesetzliche Bauordnungsrecht an die
Musterbauordnung anzupassen: Der foderale Wettbewerb der Lander bei der Ausgestaltung
des jeweiligen Bauordnungsrechts hat auf der einen Seite zwar die Praxiserprobung einer
Vielzahl unterschiedlicher Regelungen in der Vergangenheit ermdglicht, dies hat jedoch auf
der anderen Seite dazu beigetragen, dass das Bauordnungsrecht infolge der unterschiedli-
chen Regelungsintensitat in den Landern sich als nachteiliger Standortfaktor — insgesamt —
erweist. Durch die Vornahme einer starkeren Orientierung an der Musterbauordnung wird
gleichzeitig ein Beitrag zur Harmonisierung des Bauordnungsrechts zwischen den Landern
geleistet.
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Mit Inkrafttreten des auf der Bundesebene verabschiedeten Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung von Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlielRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (sogenannte SEVESO-III-Richtli-
nie) am 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) und Inkrafttreten der Verordnung zur Umsetzung
der Richtlinie am 9. Januar 2017, ergibt sich auf Landesebene das Erfordernis, die Umsetzung
im Bauordnungsrecht zu regeln.

B Eckpunkte des Gesetzentwurfs:

Die Nordrhein-Westfalen-Koalition hat im Koalitionsvertrag fur die 17. Legislaturperiode ver-
einbart, das nordrhein-westféalische Bauordnungsrecht zu vereinfachen. Um insbesondere
Handwerkern, Architekten und Ingenieuren, die auch in anderen Bundeslandern tétig sind, die
Arbeit zu erleichtern, hat die Koalition vereinbart, die Landesbauordnung stéarker an die Mus-
terbauordnung anzugleichen.

1. Angleichung an die Regelungen der Musterbauordnung (MBO)

Durch das Aufschieben der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), die zuletzt durch Gesetz vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW.
S. 1162) gedndert worden ist, bis zum 1. Januar 2019 mit dem Moratorium vom 21. Dezember
2017 (GV. NRW. S. 1003) wurde der Raum geschaffen, um das nordrhein-westféalische Bau-
ordnungsrecht intensiv mit allen am Bau Beteiligten zu Uberprifen. Der vorliegende Gesetz-
entwurf orientiert sich an den Regelungen und Standards der Musterbauordnung, um das
Bauen zu vereinfachen und kostengtinstiger zu gestalten und um durch die Harmonisierung
des Baurechts an bundesweit geltende Standards die Wettbewerbsfahigkeit Nordrhein-West-
falens zu beférdern. Dabei werden jedoch vom Gesetzentwurf nordrhein-westfélische Beson-
derheiten und spezielle Regelungsbedarfe beriicksichtigt.

Das Abstandsflachenrecht wird im Besonderen in § 6 Absatz 5 an die MBO angepasst.
Dadurch wird dem bundesdeutschen Grundsatz ,Innen- vor Auf3enverdichtung“ Rechnung ge-
tragen und die Nachverdichtungspotentiale in den nordrhein-westféalischen Ballungsraumen
und Universitatsstadten wesentlich gestarkt. Das Abstandsflachenrecht (§ 6) gehort zu den
komplexen Regelungsaufgaben des Bauordnungsrechts. Die bisherige nordrhein-westfalische
Normierung bestand aus vielen und anspruchsvollen Sonderregelungen. Der Gesetzentwurf
gleicht das Abstandsflachenrecht der MBO und damit demjenigen der meisten anderen Lander
an. In der Folge wird das bisher in § 6 Absatz 6 BauO 2000 geltende sogenannte ,Schmalsei-
tenprivileg“ in Nordrhein-Westfalen aufgegeben; neben Nordrhein-Westfalen hat nur noch
Bayern eine entsprechende Regelung in dem dort geltenden Bauordnungsrecht.

Die Tiefe der Abstandsflache (Absatz 5) wird verandert, um Nachverdichtungspotentiale zu
heben. Weiterhin wird im § 6 Absatz 12 Satz 2 eine Regelung eingeflihrt, mit der es erméglicht
wird, ein Wohngebdude mit Bestandsschutz auch ohne Einhaltung der Abstandsflachen im
Zuge des Ersatzneubaus an gleicher Stelle und in gleicher Grél3e neu zu errichten. Die neu
gefasste Regelung stellt dabei sicher, dass schutzwirdige Belange Dritter nicht beeintrachtigt
werden.
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2. Beibehaltung des Freistellungsverfahrens

Wenn die Landesbauordnung 2016 zum 28. Dezember 2017 in Kraft getreten ware, ware das
bewahrte und von vielen Kommunen sowie von Bauherrinnen und Bauherren praktizierte ,Frei-
stellungsverfahren” ersatzlos abgeschafft worden.

Der vorliegende Gesetzentwurf berticksichtigt mit § 63 ,,Genehmigungsfreistellung® bestimmte
Bauvorhaben von der Genehmigung freizustellen. Unveréndert zur geltenden Rechtslage aus
der BauO 2000 kann die Bauherrschaft beantragen, dass fir ihr Vorhaben ein Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt wird.

3. Landesgesetzlich geregelte Stellplatzpflicht

Mit dem Gesetzentwurf wird die Landesregierung erméchtigt, iber eine Rechtsverordnung die
Zahl der notwendigen Stellplatze (Kraftfahrzeugstellplatze und Fahrradabstellplatze) im Zu-
sammenhang mit der Errichtung von Anlagen zu regeln. Diese Vorschrift berticksichtigt, dass
die Freihaltung des offentlichen Verkehrsraums von ruhendem Verkehr kein spezifisch bau-
ordnungsrechtliches Anliegen ist, sondern letztlich eine Frage der jeweiligen kommunalen Ver-
kehrskonzeption und -politik.

Durch die zu erlassende Rechtsverordnung wird beabsichtigt, lediglich das unverzichtbare Mi-
nimum an Stellplatzen festzuschreiben; fir andere Anforderungen steht den Gemeinden das
Instrument einer 6rtlichen Bauvorschrift zur Verfigung.

Gleichzeitig wird im § 48 Absatz 1 Satz 4 neu geregelt, dass im Zusammenhang mit der Schaf-
fung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Berlicksichtigung der Méglichkeit der Abl6-
sung die Schaffung von notwendigen Stellplatzen nicht gilt, wenn dadurch eben diese Schaf-
fung von Wohnraum erheblich erschwert oder verhindert wirde.

Der Gesetzentwurf sieht im Sinne der kommunalen Selbstverwaltung Flexibilisierungen vor:
So konnen die Gemeinden durch einen Bebauungsplan oder insbesondere durch die in § 48
Absatz 3 eingeflihrte Satzungserméachtigung selbst Regelungen uber das Erfordernis von
Stellplatzen treffen und damit den Bauaufsichtsbehérden und den Entwurfsverfassern lokal
angepasste Vorgaben machen.

Die Regelung nimmt neben der vereinfachten Nachverdichtung zudem verstarkt das Fahrrad
als Verkehrsmittel in den Blick, indem zugunsten von Fahrradfahrerinnen und Fahrradfahrern
verschiedene Regelungen Uber Fahrradabstellpléatze aufgenommen werden, die insbesondere
durch das kommunale Satzungsrecht weiter prazisiert werden kénnen. Die Kommunen wer-
den zudem in die Lage versetzt, Uber eine o¢rtliche Bauvorschrift zu regeln, dass bei der Er-
richtung von Anlagen, ggf. unter Berlcksichtigung einer Quote, notwendige Stellplatze mit ei-
ner Stromzuleitung fiir die Ladung von Elektro-Fahrzeugen versehen werden kénnen. Dieser
inhaltliche Ansatz tragt einer sich verandernden Mobilitat in Richtung E-Mobilitdt Rechnung.
Mit Blick auf etwaige Ablosebetréage werden kinftig auch interkommunale Verkehrskonzepte,
die insbesondere in Ballungsregionen wertvoll sind, normiert.

4. Regelungen zur Barrierefreiheit
Das in der Kompetenz des Landes liegende Bauordnungsrecht dient — neben der Gefahren-
abwehr — zunehmend auch der Gewahrleistung sozialer Standards. Bereits 2008 wurde in der

MBO - angelehnt an das Bundes-Behindertengleichstellungsgesetz — der Begriff der ,Barrie-
refreiheit* definiert. Der vorliegende Gesetzentwurf fasst die Vorschriften zur Barrierefreiheit
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im nordrhein-westfalischen Bauordnungsrecht neu. Zum einen wird in 8§ 2 die Definition der
Barrierefreiheit an die entsprechende Regelung in der MBO angepasst. Zugleich gleicht sich
die Definition den Begrifflichkeiten nach 8 1 Absatz 1 Satz 1 des Behindertengleichstellungs-
gesetzes Nordrhein-Westfalen (BGG NRW) an. Damit werden die bauordnungsrechtlichen Vo-
raussetzungen dafiir geschaffen, allen Menschen, insbesondere Menschen mit Behinderun-
gen, eine ungehinderte Teilnahme am gesellschaftlichen Leben zu ermdglichen.

Das mit der BauO 2016 verfolgte Ziel, Menschen, die in ihrer Mobilitat eingeschrénkt und auf
einen Rollstuhl angewiesen sind, bedarfsgerechte Wohnangebote zu eréffnen, ist nicht mit
starren Quoten zu erreichen. Einerseits wird dabei nicht der regional unterschiedliche Bedarf
berlcksichtigt; andererseits wiinschen Menschen, die durch fortschreitendes Alter oder durch
Krankheiten oder Unfélle eine Behinderung oder Mobilitdtseinschrankung erfahren, nach Mog-
lichkeit einen Verbleib in ihrer angestammten Wohnumgebung. Dies lasst sich neben bau-
rechtlichen Festlegungen vor allem durch verstarkte Forder- und Beratungsangebote errei-
chen.

Der Gesetzentwurf konkretisiert daher die Festlegungen zur Barrierefreiheit und weitet diese
ausdrucklich als Bekenntnis zum Erfordernis der Barrierefreiheit auf alle Wohnungen in Ge-
bauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 aus:

Nordrhein-Westfalen hat als einziges der 16 Lander noch nicht die diesbeziigliche DIN 18040-
2 (Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen) durch Verwaltungsvor-
schrift als Technische Baubestimmung eingefiihrt, mit der die Barrierefreiheit fur alle am Bau
Beteiligten definiert wird. Die Einflihrung der DIN 18040-2 durch Verwaltungsvorschrift als
Technische Baubestimmung wird gemeinsam mit dem Ministerium fur Arbeit, Gesundheit und
Soziales erarbeitet werden. Dies schafft Klarheit und Transparenz gegeniiber den am Bau
Beteiligten.

Des Weiteren sieht der Gesetzentwurf Regelungen fur 6ffentlich zugangliche Anlagen im § 49
Absatz 2 vor; hierzu wird auch eine gezielte Beteiligung der drtlich zustandigen Behinderten-
beauftragten bzw. der drtlichen Interessenvertretung der Menschen mit Behinderungen zu Fra-
gen der Barrierefreiheit gehoren.

DarlUber hinaus wird die Landesregierung dafiir Sorge tragen, dass Angebote, die Gber den
Mindeststandards einer Barrierefreiheit im Sinne des ,R-Standards® hinausgehen, mit der
Nachfrage nach diesem Wohnraum zusammengefihrt werden.

5. Offentlichkeitsbeteiligung bei Bauvorhaben in der Nahe von Storfallbetrieben

Mit den neu in 8 63 Absatz 1 Satz 2 und in den § 72 einzufligenden Abséatzen 3 bis 6 wird die
sogenannte Seveso-llI-Richtlinie der Europaischen Union — nach der Transformation in das
bundesdeutsche Recht — nun auch in das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht umge-
setzt. Die europaische Richtlinie bzw. das bundesdeutsche Recht verlangt, dass bei Bauvor-
haben, zu denen auch groRRe Wohnbauvorhaben mit einer Brutto-Grundflache von mehr als 5
000 m2 gehoren konnen, ein Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen durchfiihrt. Um eine moglichst zeithahe Umsetzung der EU-rechtli-
chen Vorgaben, zu erreichen, soll dieser Teil des Gesetzes unmittelbar nach dessen Verkin-
dung in Kraft treten.
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6. Transparenzregelungen zur Beschleunigung von Baugenehmigungsverfahren

Mit dem BauModG NRW wird die Durchfihrung einer Vollstandigkeitsprifung von eingereich-
ten Bauvorlagen durch die Bauaufsichtsbehdrde binnen zwei Wochen verankert. Sind die Un-
terlagen unvollstéandig oder mit Mangeln behaftet, hat die Bauaufsichtsbehérde unter Nennung
der Grinde die Bauherrschaft zur Nachbesserung aufzufordern.

Im Zusammenhang mit den in Nordrhein-Westfalen sehr unterschiedlich langen Bearbeitungs-
zeiten von Baugenehmigungsverfahren wird aus Grinden der Transparenz erstmals eine Be-
richtspflicht der Bauaufsichtsbehdrden tber die durchschnittliche Verfahrensdauer eingefihrt.

Daruber hinaus stellt das BauModG NRW klar, dass das Schriftformerfordernis, beispielsweise
bei Bauantrag und Bauvorlagen sowie bei der Baugenehmigung durch eine elektronische
Form gemalR Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein- Westfalen ersetzt werden
kann.

7. “Bauen mit Holz"

Holz kommt als Bau- und Werkstoff grof3e 6kologische und klimapolitische Bedeutung zu. Im
Vergleich zu anderen Materialien ist Holz ein nachwachsender Rohstoff, der einen wegwei-
senden Beitrag zur ressourcenschonenden und nachhaltigen Entwicklung des Bauwesens
leistet. Daher wird das ,Bauen mit Holz" auch fur die Gebaudeklassen 4 und 5 - unter den im
§ 26 Absatz 3 genannten Voraussetzungen - in Nordrhein-Westfalen ermdoglicht.

Besonderer Teil der Begrindung

Artikel 1
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018)

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

1. Zu 81 Anwendungsbereich

§ 1 Absatz 1 bleibt unverandert. Die Anderungen im § 1 Absatz 2 nehmen die Regelungen aus
der Musterbauordnung - MBO - in der Fassung aus November 2002, zuletzt geandert durch
Beschluss der Bauministerkonferenz vom 13. Mai 2016, auf:

Der letzte Halbsatz in § 1 Absatz 2 Nummer 3 entféllt. Dadurch wird ein bislang bestehender
Widerspruch zur Regelung Uber die Genehmigungsfreiheit derartiger Anlagen in 8 65 Absatz
1 Nummer 9a und 10 BauO 2000 beseitigt.

§ 1 Absatz 2 Nummer 4 schlief3t auch solche Rohrleitungen ein, die unterirdisch verlegt und
dem Ferntransport von Stoffen dienen.

Des Weiteren werden die ,Krananlagen“ im § 1 Absatz 2 Nummer 5 in vollstandiger Uber-
nahme der Regelung der MBO erganzt: Bei Kranen und Krananlagen handelt es sich im We-
sentlichen um Maschinen, die nicht dem Regelungsbereich der Landesbauordnung unterlie-
gen. Diese Ausnahme gilt hingegen nicht fir die sogenannten Kranbahntrager, auf denen
Kranbahnen laufen. Diese Kranbahntrdger werden bauseitig bemessen, da sie auch zur Aus-
steifung der baulichen Anlage dienen. Die Prifung der Bemessung der Tragkonstruktion ist
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hinsichtlich der auftretenden Kréafte vorzunehmen und fallt nicht in den allgemeinen Verant-
wortungsbereich des Kranherstellers.

In § 1 Absatz 2 Nummer 6 werden Messestande in Messe- und Ausstellungsgebaude in er-
ganzt (vollstandige Ubernahme der MBO).

Messestande, die in Gebauden auf genehmigten Messe- und Ausstellungsgelénden errichtet
werden, sind keine baulichen Anlagen, sondern Einrichtungsgegenstande. Mangels Qualifizie-
rung als bauliche Anlage ist der Anwendungsbereich nach § 1 Absatz 1 Satz 1 insoweit nicht
ertffnet. Der ausdruckliche Ausschluss von Messestanden in Gebauden aus dem Anwen-
dungsbereich durch die Anfigung in 8 1 Absatz 2 Nummer 6 dienst somit lediglich der Klar-
stellung.

Auf Messestande in Gebauden findet somit das Bauordnungsrecht keine Anwendung, sondern
es gilt das allgemeine Sicherheitsrecht. Die Sicherheitsbehérden kénnen sich zwar im Rahmen
der Amtshilfe der Fachkenntnis der unteren Bauaufsichtsbehorden bedienen, im AulRenver-
haltnis bleiben sie jedoch fur die von ihnen getroffenen Entscheidungen verantwortlich.

2. Zu § 2 Begriffe

Die Anderungen im § 2 nehmen die Regelungen aus der Musterbauordnung — MBO — in der
Fassung aus November 2002, zuletzt geandert durch Beschluss der Bauministerkonferenz
vom 13. Mai 2016, auf;

a) Absatz1

In Satz 2 Nummer 4 werden zur Anpassung des Gesetzes an die Formulierung in der MBO
neben den Campingplatzen und Wochenendplatzen nun auch die Zeltplatze gefuhrt. Da die
Verordnung lber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverord-
nung — CW VO) vom 24. Marz 2011, die zuletzt durch Artikel 5 der Verordnung vom 24. No-
vember 2014 (GV. NRW. S. 847) gedndert worden ist, auch fiir Zelte gilt, erfolgt die Aufnahme
der Zeltplatze in den Katalog des § 2 Satz 2 Nummer 4 der Vollstandigkeit halber.

Neu in den Katalog der baulichen Anlagen werden in § 2 Absatz 1 Satz 2 Nummer 5 die Frei-
zeit- und Vergnigungsparks aufgenommen. Dadurch wird klargestellt, dass neben den Sport-
und Spielflachen (8 2 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3) auch die Freizeit- und Vergnigungsparks
als Ganzes bauliche Anlagen sind.

In Satz 2 Nummer 6 wird die bisher in der BauO 2000 verwendete Begrifflichkeit der ,Stell-
platze“ dahingehend verandert, so dass hierunter Stellplatze flr Kraftfahrzeuge und Fahr-
radabstellplatze gefasst werden.

In § 2 Absatz 1 wird mit Satz 3 eine Legaldefinition von ,,Anlagen® eingefuhrt: Die BauO 2000
bediente sich bisher — mit nicht immer deutlicher Systematik — an mehreren Stellen der Wen-
dung ,baulichen Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Absatz 1
Satz 2“. Die gesetzliche Bestimmung des (Ober-)Begriffs ,Anlagen“ soll den Sprachgebrauch
vereinheitlichen und straffen.
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b) Absatz 2
Die Anderung in § 2 Absatz 2 ist redaktioneller Art und nimmt die Formulierung der MBO auf.
c) Absatz 3

§ 2 Absatz 3 Satz 1 enthalt eine neue, zusatzliche Gliederung der Gebaude in Gebaudeklas-
sen, die als systematische Grundlage fir das Brandschutzkonzept erforderlich ist. Die Brand-
schutzanforderungen I6sen sich damit von der bisherigen Abstufung (im Wesentlichen) allein
nach der Gebaudehthe und richten sich nach einer Kombination dieses Kriteriums mit der
Zahl und Grof3e von Nutzungseinheiten.

Gebaude mit Nutzungseinheiten, die deutlich kleiner sind als Brandabschnitte, die gegenei-
nander mit Brandschutzqualitat abgetrennt sind und die Uber ein eigenes Rettungswegsystem
verfigen, wie zum Beispiel Wohnungen, kleine Verwaltungseinheiten, Praxen, kleine Laden,
stellen fiur die Brandausbreitung und die Brandbekampfung durch die Feuerwehr ein geringe-
res Risiko dar als Gebdude mit ausgedehnten Nutzungseinheiten. Fir Gebaude mit dieser
Zellenbauweise (auch Kompartment-Bauweise genannt) sind daher geringere Brandschutz-
anforderungen vertretbar. Das Kriterium der Gebaudehd6he wird daher mit der GroRe der Nut-
zungseinheiten kombiniert, was zur Bildung von funf Gebaudeklassen flhrt.

Gebaudeklasse 1 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1):

Die Gebaudeklasse 1 umfasst freistehende Geb&aude mit einer Hohe bis zu 7 m mit nicht mehr
als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2. Das sind vor allem die frei-
stehenden Ein- und Zweifamilienhauser. Die Nutzung wird jedoch nicht mehr auf Wohnen be-
schrankt. Ebenfalls in die Gebaudeklasse 1 sind die freistehenden land- und forstwirtschaftlich
genutzten Betriebsgebaude und Geb&aude vergleichbarer Nutzung eingeordnet.
Gebé&udeklasse 2 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2):

Die gleichen Gebaude (ohne land- und forstwirtschaftlich genutzten Betriebsgebaude) sind in
die Gebaudeklasse 2 eingestuft, wenn sie nicht freistehend sind.

Gebaudeklasse 3 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 3):
In Gebaudeklasse 3 werden alle tibrigen Gebaude einer Hohe bis zu 7 m eingeordnet.
Gebaudeklasse 4 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4):

Die Gebaudeklasse 4 umfasst Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten
mit jeweils nicht mehr als 400 m2.

Gebé&udeklasse 5 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 5):
Alle sonstigen Gebaude einschlief3lich unterirdischer Geb&aude fallen in die Gebaudeklasse 5.

Die Einstufung in Gebaudeklassen ist unabhéangig von der Einstufung als Sonderbau nach
§ 50.
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Durch die vollstandige Ubernahme der MBO kann auf die bisher in § 2 Absatz 3 Satz 1 BauO
2000 enthaltene Legaldefinition des Gebaudes geringer Hohe durch die Aufnahme ausformu-
lierter Mal3e fur die in die jeweilige Gebaudeklasse fallenden Gebaude verzichtet werden. Die
Legaldefinition fir Hochhauser, die in 8 2 Absatz 3 Satz 3 BauO 2000 enthalten ist, wird in
§ 50 Absatz 2 Nummer 1 Gbernommen.

Mit § 2 Absatz 3 Satz 2 wird eine einheitliche Maf3grof3e fur die Abgrenzung der Gebaude nach
ihrer Hohe eingefiihrt. Dabei wird auf die FulRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschos-
ses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, Gber der Gelandeoberflache im Mittel abgestellt;
so werden Harten vermieden, die sich andernfalls bei Geb&uden in Hanglagen durch eine
strengere verfahrensrechtliche Einordnung und verscharfte Anforderungen hinsichtlich der
bautechnischen Nachweise ergeben kénnen.

Das ist auch im Hinblick auf die Erfordernisse der Personenrettung vertretbar, da die Anforde-
rungen an die Zugange und Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (8§ 5) und an die
Rettungswege (88 33 ff.) davon unberihrt bleiben.

§ 2 Absatz 3 Satz 3 Halbsatz 1 definiert die Flachen der Nutzungseinheiten einheitlich als die
Brutto-Grundflachen. Dieser Begriff ist den Entwurfsverfassenden gelaufig und durch die
DIN 277 unterlegt.

§ 2 Absatz 3 Satz 3 Halbsatz 2 nimmt fur die Flachenberechnung nach § 2 Absatz 3 Satz 1
Flachen in Kellergeschossen aus und stellt - wie die Héhenbetrachtung - nur auf die oberirdi-
schen Teile eines Gebaudes ab. Fir Raume in Kellergeschossen enthélt das Brandschutz-
konzept eigene Regelungen sowohl hinsichtlich der Bauteilanforderungen als auch der Zu-
ganglichkeit und der Rettungswege. Selbststandige unterirdische Gebéude werden nicht von
den Gebaudeklassen 1 bis 4, sondern von Gebaudeklasse 5 erfasst; auf die FlachengroRe
kommt es dabei nicht an.

d) Absatz 4

§ 2 Absatz 4 entspricht der Formulierung in der bisherigen Fassung der BauO 2000; eine
Anderung erfolgt nicht.

e) Absatz5b

§ 2 Absatz 5 Satz 1 Halbsatz 2 enthélt eine erganzende gesetzliche Begriffsbestimmung des
Kellergeschosses. § 2 Absatz 5 Satz 2 ist als Legaldefinition neu gefasst.

f) Absatz 6

Die MBO enthdlt keine Vollgeschoss-Definition. Innerhalb der MBO wird dazu wie folgt ausge-
fuhrt: ,Solange § 20 Absatz 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit 8§ 2 Absatz 4 dieses Gesetzes in seiner bisherigen Fassung
fort. In Wohngebauden der Geb&udeklassen 1 und 2 gelten Geschosse, die ber mindestens
2/3 ihrer Grundflache eine fiir AufenthaltsrAume in solchen Gebauden erforderliche lichte Hohe
haben, als Vollgeschosse.”

Da die BauNVO unveréndert zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf das Landes-
recht verweist, ist eine Begriffsbestimmung erforderlich. Der neu gestaltete § 2 Absatz 6 ver-
einfacht den Begriff des Vollgeschosses gegeniber der bisherigen BauO 2000 (dort in § 2
Absatz 5). Dadurch entfallt die Spezialregelung zum ,Staffelgeschoss®, die ein allseitiges Zu-
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rickweichen der AuRenwénde fir das jeweilige Geschoss forderte und die haufig zu Ausei-
nandersetzungen zwischen der Bauherrschaft, Planenden und Bauaufsichtsbehdrden gefiihrt
hat. Kinftig soll nur noch auf die Geschosshéhe Uber einer Mindestgrundflache abgestellt wer-
den. Diese Regelung gibt Planenden einen gréReren Raum fir die Planung von Gebauden im
Rahmen stadtebaulicher Vorgaben.

Fur das Vollgeschoss soll kiinftig daher nicht mehr auf das Mal3 zwischen den Ful3bodenober-
kanten (bzw. die Dachhaut) abgestellt werden, sondern auf die lichte Hohe des Geschosses.
Dies fuhrt vor allem dazu, dass kiinftig die nachtragliche Warmeisolierung von Dachgeschos-
sen mdaglich wird, ohne dass allein dadurch ein weiteres Vollgeschoss entsteht.

g) Absatz7

§ 2 Absatz 7 entspricht der Formulierung in der bisherigen Fassung der BauO 2000; eine
Anderung erfolgt nicht. Der Wortlaut stimmt mit der MBO Uberein.

h) Absatz 8

§ 2 Absatz 8 wird vollstandig an die MBO angepasst und um Fahrrader erganzt. Dies betrifft
neben einer redaktionellen Anderung in § 2 Absatz 8 Satz 2 das Einfligen des § 2 Absatz 8
Satz 3, der nun eine Legaldefinition enthalt, was nicht als Stellplatz oder Garage gilt.

i) Absatz9

§ 2 Absatz 9 nimmt die Begriffsbestimmung der Feuerstatten gemal der MBO auf. Dadurch
werden in dem nordrhein-westfalischen Bauordnungsrecht Feuerstatten definiert; dieser Be-
griff wird in § 42 ,Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffver-
sorgung”“ der Definition der Feuerungsanlage zu Grunde gelegt.

i) Absatz 10

Bereits mit der MBO in der Fassung aus November 2002, die zuletzt durch Beschluss der
Bauministerkonferenz vom 21. September 2012 geéndert wurde, wurde in die MBO eine De-
finition der Barrierefreiheit aufgenommen. Die in der MBO verwendete Begriffsdefinition orien-
tierte sich an der Formulierung aus dem Behindertengleichstellungsgesetz des Bundes (BGG).
Diese Definition der MBO wird grundséatzlich tbernommen und um ,alle Menschen® sowie das
Wort ,auffindbar” erganzt, um sicherzustellen, dass bauliche Anlagen nicht nur von Menschen
mit Behinderungen erreicht und genutzt, sondern auch in der allgemein tblichen Weise auf-
gefunden werden kdnnen.

k) Absatz 11

Die Anpassungenin § 2 Absatz 11 (Bau 2000: § 2 Absatz 9) berlicksichtigen den Anpassungs-
bedarf des nordrhein-westfalischen Bauordnungsrechts an das europaische Bauprodukten-
recht.

Zum einen wird in § 2 Absatz 11 der Begriff des ,Bauprodukts® definiert. Zur Klarstellung und

zur Vereinheitlichung mit der BauPVO — Artikel 2 Nummern 1 und 2 — ist der Begriff ,Bausatz*
hinzugefiligt worden.
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Ein ,Bausatz® ist ein Bauprodukt, das von einem einzigen Hersteller als Satz von mindestens
zwei getrennten Komponenten, die zusammengefligt werden mussen, um in das Bauwerk ein-
gefugt zu werden, in Verkehr gebracht wird. Die Erganzung erfolgt aus Griinden der Vollstan-
digkeit, da nach Artikel 2 Nummer 1 auch ein Bausatz ein Bauprodukt ist.

) Absatz 12

8§ 2 Absatz 12 entspricht der Fassung der MBO und dem Wortlaut der BauO 2000. Das Zu-
sammenfiigen von Komponenten eines Bausatzes im Sinne des § 2 Absatz 11 gilt nicht als
Bauart.

3. Zu 8 3 Allgemeine Anforderungen
a) Absatz1

§ 3 Absatz 1 Satz 1 wurde an die Formulierungen der MBO vollstéandig angepasst: Grundle-
gend nimmt § 3 Absatz 1 Satz 1 damit eine baurechtliche Generalklausel auf, mit deren Hilfe
das Bauordnungsrecht Uiber das allgemeine Sicherheitsrecht hinaus erweitert wird und insbe-
sondere auch ein Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen Verankerung findet.

In dem neu eingefligten Satzteil werden nunmehr klarstellend die in Anhang | der BauPVO
enthaltenen Grundanforderungen in Bezug genommen. Die Verwendung des Wortes ,dabei“
zeigt an, dass die nationalen Schutzziele die Grundanforderungen mit umfassen, sie in der
Verwaltungsvorschrift nach § 88 konkretisiert werden und sie damit erfolgreich in der europa-
ischen Normung eingebracht werden kénnen.

§ 3 Absatz 1 Satz 2 erfordert, dass die Anforderungen, wie sie in Satz 1 festgehalten sind,
dauerhaft gewéhrleistet sein miissen.

b) Absatz 2

Abweichungen von allgemein anerkannten Regeln der Technik sind nunmehr unmittelbar ge-
setzesabhangig immer dann zulassig, wenn die abweichende Loésung in gleichem Maf3e die
Grundanforderungen des § 3 Absatz 1 Satz 1 erflllt. Die schlichte Nichterfiillung einer allge-
mein anerkannten Regel der Technik ohne Nachweisfiihrung der Ersatzlésung erméglicht § 3
Absatz 2 jedoch nicht. Die Gleichwertigkeit der abweichenden Lésung ist in den Bauvorlagen
nachzuweisen. Bestimmungen zu Abweichungen von Technischen Baubestimmungen enthal-
ten hingegen musterkonform die Satze 3 und 4 des § 88 Absatz 1.

c) Absatz 3
Die Anderungen in § 3 Absatz 3 sind redaktioneller Art und beriicksichtigen die Formulierung

in der MBO, in der durchgangig der Begriff der ,Beseitigung“ an Stelle der bisher in der BauO
2000 nebeneinander verwendeten Begriffe ,Abbruch® und ,Beseitigung“ benutzt wird.
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Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

4. Zu 8 4 Bebauung der Grundsticke mit Gebauden
a) Absatz1

Die Anderung in § 4 Absatz 1 Satz 1 dient dem Brandschutz: Ab Beginn der (tatsachlichen)
Nutzung des Gebaudes muss eine Zufahrt vorhanden sein, die den sicheren Einsatz von Feu-
erléschgeraten gewabhrleistet. Die Regelung dient gleichermaf3en dem Gesundheitsschutz, in
dem die Zufahrt von Arzt-, Kranken- und Rettungswagen gesichert wird. Satz 1 beriicksichtigt
daruber hinaus, dass die erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit Léschwasser vorhanden
und benutzbar sein mussen.

Die Anforderung, dass Geb&aude nur errichtet werden dirfen, wenn die Versorgung mit Trink-
und Léschwasser vorhanden und benutzbar ist (§ 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000),
ist bereits in dem bauplanungsrechtlichen Erfordernis der gesicherten Erschlie3ung enthalten,
so dass diese bisherige Formulierung entfallen kann.

§ 4 Absatz 1 Satz 2 berticksichtigt die bisher in § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Halbsatz 2
BauO 2000 enthaltene Regelung und ersetzt die bisherige Zulassigkeitsregelung durch die
Gebaudeklassen 1 bis 3. Fir die genannten Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 kann
der zweite Rettungsweg Uber mobile Einsatzgerate der Feuerwehr gewahrleistet werden.

Die weitere bisherige Anforderung, dass Gebaude nur errichtet werden durfen, wenn die er-
forderlichen Abwasseranlagen vorhanden und benutzbar sind und die Abwasserbeseitigung
entsprechend den wasserrechtlichen Vorschriften gewdhrleitet ist (8 4 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 3 BauO 2000) ist gleichsam entbehrlich, weil auch die Abwasser- (einschlie3lich Nieder-
schlagswasser-) Entsorgung bereits Gegenstand des bauplanungsrechtlichen Erfordernisses
der gesicherten ErschlielBung ist. Wild abflieRendes (auch Niederschlags-) Wasser ist Rege-
lungsgegenstand des Landeswasserrechts in Nordrhein-Westfalen.

Der Verzicht auf bauordnungsrechtliche Regelungen von ErschlieBungsanforderungen, soweit
diese Anforderungen der Sache nach inhaltsgleich in anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten enthalten sind, lasst auch keine Regelungsliicke entstehen. Dies gilt namentlich im Ver-
haltnis zu den bauplanungsrechtlichen Erfordernissen der ErschlieBung. Zwar verlangt das
Bauplanungsrecht als Genehmigungsvoraussetzung lediglich, dass die ErschlieBung gesi-
chert ist, aufgrund einer zum Zeitpunkt der Genehmigungsentscheidung zu stellenden Prog-
nose also mit hinreichender Sicherheit erwartet werden kann, dass die erforderlichen Erschlie-
Bungsanlagen zum Zeitpunkt der Benutzbarkeit des Vorhabens errichtet und betriebsfahig
sein werden; auf § 84 Absatz 8 wird verwiesen.

Darlber hinaus regelt § 3 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Ka-
tastrophenschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (GV. NRW. S. 886), dass die Gemeinden
die Malinahmen zur Verhiitung von Brénden treffen. Sie stellen eine den o6rtlichen Verhaltnis-
sen angemessene Loschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauaufsichtsbehorde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzel-
fall wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserver-
sorgung und -rickhaltung erforderlich ist, hat hierfir die Eigentimerin oder der Eigentimer,
die Besitzerin oder der Besitzer oder ein sonstiger Nutzungsberechtigter Sorge zu tragen.
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Eine andere Entscheidung kann aber auch auf der Grundlage der bisherigen bauordnungs-
rechtlichen ErschlieBungsanforderungen — auch wenn sie dies nicht explizit aussagen — zu-
mindest haufig nicht getroffen werden. Entscheidend ist demgegeniber, dass die beschrie-
bene Prognoseentscheidung die Benutzung des errichteten Bauvorhabens dann nicht zuléasst
und zulassen darf, wenn zum Zeitpunkt der beabsichtigten Nutzungsaufnahme die erforderli-
chen ErschlieBungsanlagen nicht in dem erforderlichen Maf3e vorhanden und benutzbar sind.
§ 84 Absatz 8 stellt klar, dass eine Anlage erst benutzt werden darf, wenn Zufahrtswege, Was-
ser- sowie Loschwasserversorgungs- und Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanla-
gen in dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind. Auf die Erlauterungen zu § 84 wird
verwiesen.

b) Absatz 2

8 4 Absatz 2 Satz 1 tbernimmt vollstandig die Formulierung der MBO. Damit wird auf die
bisherige in der BauO 2000 enthaltenen Regelung verzichtet, wonach das Gebaude auf meh-
reren Grundstiicken dem Baurecht so entsprechen muss, als handele es sich um ein Grund-
stiick. Die bisherige Vorschrift hat in der Praxis zu Irritationen bei der Anwendung gefihrt.

§ 4 Absatz 2 Satz 2 und Satz 3 werden neu eingefiigt. Damit wird die Uberbauung einer Grenze
durch eine nachtragliche Warmedammung zugelassen. Diese Regelungen erganzt § 23a
Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen vom 15. April 1969 (GV. NRW. S. 190), das zuletzt
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) geandert worden
ist, der unter den dort geregelten Voraussetzungen eine Duldungspflicht des Nachbarn hin-
sichtlich des Uberbaus begriinden kann. Die bauordnungsrechtlich zulassige Uberbauung
setzt die zivilrechtliche Zulassigkeit jedoch nicht voraus.

5. Zu 85 Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken
a) Absatz1

Der § 5 regelt die Zuganglichkeit baulicher Anlagen auf dem Grundstick fur die Feuerwehr,
insbesondere die Bewegungsfreiheit und Sicherheit fir den Einsatz der Feuerldsch- und Ret-
tungsgerate und von Ldschfahrzeugen.

8 5 Absatz 1 Satze 1 bis 4 berticksichtigt die vollstandige Formulierung der MBO und ist Teil
des von der Bauministerkonferenz gebilligten Brandschutzkonzeptes aus dem Jahr 2002. Im
Rahmen der damaligen Neufassung der MBO wurde auf alle Detailanforderungen verzichtet,
da diese tber DIN-Nomen bzw. tber Muster-Richtlinien der ARGEBAU geregelt sind. Dieser
Vorgabe folgt der neugefasste § 5 Absatz 1 in den genannten Satzen. Die ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr aus 2009 (,MRFIFw“) wird vor der Neufassung des nordrhein-
westfalischen Bauordnungsrechts als Technische Baubestimmung eingefihrt.

Durch die Anpassung an die MBO und die Einfihrung der MRFIFw ergeben sich partiell ho-
here Anforderungen, beispielsweise an die Mindestbreite fiir Aufstellflachen auf dem Grund-
stick: Diese erhéhen sich von 3,00 m auf 3,50 m, die Gesamtbreite von Aufstellflachen recht-
winklig zu einer AuRenwand von 5,50 m auf 6,00 m. Diese Abmessungen sind wegen der
grofReren Fahrzeugbreiten von Feuerwehrfahrzeugen erforderlich.

Abweichend von der MBO wird der § 5 Absatz 1 Satz 5 aufgenommen, da dadurch die Zulas-

sigkeit ermdglicht wird, ohne dass eine Abweichungszulassung der Bauaufsichtsbehorde er-
forderlich wird.
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b) Absatz 2

§ 5 Absatz 2 wird vollstdndig an die MBO angepasst und enthalt Grundanforderungen an Be-
festigung, Tragfahigkeit, Kennzeichnung und Freihaltung der Flachen fir die Feuerwehr.

6. Zu § 6 Abstandsflachen

Die Neufassung des § 6 berilcksichtigt eine groRtmdogliche Mustertreue zur MBO unter Be-
ricksichtigung nordrhein-westfalischer Besonderheiten: Das Abstandsflachenrecht enthélt all-
gemeine Anforderungen. Aus der Anpassung an die MBO ergibt sich eine Verwendung der
Begrifflichkeit ,Abstandsflachen statt der bisherigen Bezeichnung ,,Abstandflachen®.

a) Absatz1

§ 6 Absatz 1 Satz 1 halt an dem Grundsatz fest, dass vor den AulRenwdnden von Gebauden
Abstandsflachen freizuhalten sind. § 6 Absatz 1 Satz 2 nimmt die Vorschrift fir Anlagen mit
gebaudegleicher Wirkung auf (§ 6 Absatz 10 BauO 2000).

Satz 3 regelt den Vorrang des bundesrechtlichen Bauplanungsrechts gegentiber dem Bauord-
nungsrecht. Satz 3 entspricht materiell der bisherigen Vorschrift aus § 6 Absatz 1 Satz 2 BauO
2000 unter Bertcksichtigung redaktioneller Anpassungen.

Planungsrechtliche Vorschriften, nach denen an die Grenze gebaut werden muss, werden in
der Regel Vorschriften Uber die Bauweise sein (§ 22 BauNVO), kénnen sich im Einzelfall aber
auch aus Regelungen Uber die Uberbaubare Grundstiicksflache, namlich durch die Festset-
zung von Baulinien (8 23 Absatz 2 Satz 1 BauNVO) ergeben. Dass an die Grenze gebaut
werden darf, kann sich auch aus der Festsetzung von Baugrenzen (8 23 Absatz 3 Satz 1
BauNVO) und Bebauungstiefen (8 23 Absatz 4 Satz 1 BauNVO) ergeben. Entsprechendes gilt
bei der Anwendung des 8§ 33 BauGB fir die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
und aufgrund des Einfligungsgebots des § 34 Absatz 1 Satz 1 BauGB. Im Sinne der Vorschrift
an die Grenze gebaut werden ,darf‘ auch dann, wenn dies durch eine Befreiung (§ 31 Absatz
2 BauGB) zugelassen worden ist.

b) Absatz 2

§ 6 Absatz 2 Satz 2 entspricht — von redaktionellen Anderungen abgesehen — der bisherigen
Regelung in § 6 Absatz Satz 2 BauO 2000.

c) Absatz 3

§ 6 Absatz 3 ist abgesehen von der Anpassung der Nummer 2 an die neue Systematik der
Gebaudeklassen unverandert zur BauO 2000 in Ubereinstimmung mit der MBO.

d) Absatz 4

Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung aus 8 6 Absatz 4 BauO 2000 und enthélt die
Bemessung der Wandhohe. Die Regelung der MBO, wonach die Wand- und Giebelflachen in
ihren tatsadchlichen Abmessungen in die Abstandsflachenberechnung eingehen, wird aus-
driicklich nicht tbernommen, weil die Bemessungsregeln der MBO zur Wandhdohe teilweise
zu gréReren Abstandsflachen fihren wiirden, als es nach geltendem Recht der Fall ware.
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e) Absatz5b

Der neu gefasste Absatz 5 behandelt die Tiefe der Abstandsflachen und wird weitgehend an
die MBO angepasst. Die Verringerung der Abstandsflachentiefe von 0,8 H auf 0,4 H — unter
Beibehaltung der bisherigen Mindestabstandsflachentiefe von 3 m — entspricht den geringsten
in anderen Landerbauordnungen vorgefundenen Werten und dem Orientierungswerten in der
MBO. Sie zielt ausschlieB3lich auf einen bauordnungsrechtlich zu sichernden Mindeststandard
und verfolgt keine stadtebaulichen Nebenzwecke; angehobene Qualitdtsanforderungen fest-
zuschreiben, ist nicht Aufgabe des an der Gewahrleistung eines sicherheitsrechtlichen Mini-
mums ausgerichteten Bauordnungsrechts.

Das bisherige abstandsflachenrechtliche Anforderungsniveau wird vermindert. Die Rechtsan-
wendung wird — auch durch den Wegfall von Sonderregelungen, namentlich des in Literatur
und Rechtsprechung breit und vielfaltig kontrovers behandelten Schmalseitenprivilegs (8 6
Absatz 6 BauO 2000) — vereinfacht. Auch fur die Baugenehmigungsverfahren sind Vereinfa-
chungs- und Beschleunigungseffekte zu erwarten.

Ziel der Regelung der Abstandsflachentiefe ist die Ausleuchtung der Aufenthaltsraume mit Ta-
geslicht im fensternahen Bereich (bis etwa 2,5 m Tiefe), die Lesen und Schreiben bei bedeck-
tem Himmel gestattet. Die Absenkung der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H stellt auch ge-
genuber der bisherigen Regelung keinen Systembruch dar. Als bauordnungsrechtliche Min-
destanforderung legte die Landesbauordnung bereits bisher mittels des Schmalseitenprivilegs
ein vergleichbar geringes Maf3 (allerdings in Verbindung mit Wandbreiten) fest. Die Inkonse-
gquenz des Schmalseitenprivilegs lieR schon immer die Frage offen, weshalb einem dritten
Nachbarn nicht zugemutet werden konnte, was zwei von diesem Privileg betroffenen Nach-
barn gesetzlich zugemutet wurde. Die mit der Reduzierung der Regelabstandsflachentiefe ein-
hergehende Abschaffung des Schmalseitenprivilegs schafft insofern Gerechtigkeit und verein-
facht die abstandsflachenrechtliche Beurteilung maf3geblich.

Ein ganz erheblicher Teil der Widerspruchs- und verwaltungsgerichtlichen Klageverfahren zu
Fragen des Abstandsflachenrechts hatte bisher seine Ursache in den durch das Schmalsei-
tenprivileg bewirkten Rechtsunsicherheiten. Auch muss hervorgehoben werden, dass Geb&u-
deabstande nur bedingt geeignet sind, die Aufenthaltsraumbeleuchtung mit Tageslicht zu steu-
ern. Viele Einflisse kénnen auf die Helligkeit und somit die subjektiv empfundene Behaglich-
keit einwirken.

Dazu gehdren vom Nutzer beeinflussbare Faktoren, wie die Verwendung Licht reflektierender
oder Licht absorbierender Mobiliar-, Wand- und Ful3bodenoberflachen, oder auch das Anbrin-
gen von Vorhangen und Gardinen. Nicht vom Nutzer beeinflussbar, jedoch von der Beleuch-
tungsauswirkung her erheblich ist der Einfluss der Vegetation, die auf die bauordnungsrecht-
liche Beurteilung der Abstandsflachen keinen Einfluss hat.

Der festgelegte neue Mindeststandard lasst sich auch mit der DIN 5034 — Tageslicht in Innen-
raumen — in Einklang bringen: Durch die Festlegung der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H
ergibt sich zwischen Geb&uden ein Gesamtabstand, der der Summe der beiderseitigen Tiefen
der Abstandsflachen entspricht, d. h. er betragt regelméfRig 0,8 H. Dieser Gesamtabstand ent-
spricht gemanR DIN 5034-4 einem Verbauungswinkel von etwa 50°, der eine lichte Raumhdhe
von mindestens 2,40 m und eine dazugehdrige Fensterhéhe von 1,35 m voraussetzt. Diesen
tabellarisch erfassten Werten sind Fensterbreiten zugeordnet, deren Realisierung ausrei-
chende Helligkeit (Tageslichtquotient, DIN 5034-4, 2.1) und eine Sichtverbindung nach aulRen
(DIN 5034-4, 2.2) sicherstellt. Aus den Werten der DIN ergibt sich fir einen 5 m x 4,5 m =
22,5 m2 groRen Raum eine Fensterflache von 1,35 m x 4,31 m = 5,81 m2 (rd. ¥ der Raumfla-
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che). Demgegentber legt das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht (nunmehr in § 47 Ab-
satz 2) als Mindestfenstergrof3e 1/8 der ihr zugeordneten Aufenthaltsraumgrundflache fest. Da
sich der Tageslichtquotient aus dem Himmelslichtanteil, dem AuRRenreflexionsanteil (Reflexion
an Verbauung) und dem Innenreflexionsanteil (Reflexion an den Rauminnenflachen) zusam-
mensetzt und Minderungsfaktoren wie die Fensterverschmutzung bertcksichtigt, kann beziig-
lich der tabellarischen Werte von Qualitatsstandards ausgegangen werden, die von bauord-
nungsrechtlichen Mindeststandards zu unterscheiden sind. Dies bedeutet, dass die der Ta-
belle zu entnehmenden Fensterbreiten aus bauordnungsrechtlicher Sicht unterschritten wer-
den durfen.

In dem das Anliegen der bisherigen Vorschriften — die Reduzierung der Abstandsflachentiefe
in bestimmten Baugebieten — aufnehmenden Absatz 5 Satz 2 wird die Mindestabstandsfla-
chentiefe fur Gewerbe- und Industriegebiete auf die Halfte der regelmaRigen Mindestab-
standsflachentiefe halbiert, nAmlich auf 0,2 H, mindestens 3 m; da die regelméfige Abstands-
flachentiefe nunmehr ohnehin nur noch 0,4 H betragt, entfallt die Reduzierung der Abstands-
flachentiefe auf 0,5 H in Kerngebieten. Auf die bisherige Regelung in § 6 Absatz 5 Satz 3 BauO
2000, wonach in Sondergebieten geringere Abstandsflachentiefen, jedoch nicht weniger als 3
m gestattet werden konnten, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies rechtfertigte, wird ver-
zZichtet, da den Besonderheiten von Sondergebieten im Rahmen der Bauleitplanung und ggf.
durch Abweichungen nach § 69 hinreichend Rechnung getragen werden kann.

Abweichend zur MBO wird an der Regelung in § 6 Absatz 5 Satz 3 BauO NRW 2000 festge-
halten, dass in bestimmten Baugebieten geringere Tiefen der Abstandsflache zu 6ffentlichen
Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen méglich sind. Da in Gewerbe und Industriegebieten nach
Satz 2 ohnehin nur noch eine Tiefe von 0,2, H verlangt wird, brauchen diese Gebiete hier nicht
mehr aufgefiihrt werden. Neben Kerngebieten gilt der verminderte Abstand von 0,2 H jetzt
auch neu fur Urbane Gebiete.

Absatz 5 Satz 4 entspricht 8 6 Absatz 5 Satz 4 BauO 2000/2016.

Absatz 5 Satz 5 enthélt eine — beglinstigende — Sonderregelung fir Wohngebaude der Ge-
baudeklassen 1 und 2. Die Regelung entspricht der MBO.

Stadtebauliche Aspekte kdnnen Uber die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenanforde-
rungen hinausgehende Gebaudeabsténde erfordern. Die Festlegung auf ein einheitliches bau-
ordnungsrechtliches Mal3 von 0,4 H lasst planungsrechtlichen Regelungen einen groRen
Raum zur Orientierung unterschiedlicher Bebauungsformen. Auch wenn nach dem bisherigen
Recht durch Festsetzung geringere Gebaudeabstande, als sie nach den bauordnungsrechtli-
chen Abstandsvorschriften erforderlich waren, zugelassen werden konnten und im Rahmen
eines Bebauungsplans dem Planungsrecht der Vorrang gegentiber dem Bauordnungsrecht
eingerdumt war, sind Unterschreitungen jedenfalls des nunmehrigen Mindestniveaus kaum
mehr zu begrinden; die oberverwaltungsgerichtliche Rechtsprechung steht solchen Versu-
chen auf3erordentlich kritisch gegentiber. Hier schafft die 0,4 H-Regelung weitestgehend Ge-
staltungsfreiheit, ohne gewtlinschte Ziele modernen Stadtebaus einzuschranken.

Absatz 5 Satz 6 stellt eine neue Vorrangregelung fiir das Bauplanungsrecht gegeniiber den
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenregelungen dar. Satz 6 bewirkt, dass auch stadte-
bauliche Satzungen oder 6rtliche Bauvorschriften nach 8 89 hinsichtlich der Bemessung der
Abstandsflachentiefe gegeniiber Absatz 5 Satz 1 bis 5 Vorrang haben.
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f) Absatz 6

8§ 6 Absatz 6 regelt — wie § 6 Absatz 7 BauO 2000 — die Zulassigkeit untergeordneter Bauteile
und Vorbauten in den Abstandsflachen. Absatz 6 wird mit Ausnahme der Ergénzung einer
maximale Tiefe fir vortretende Bauteile von 1,50 m in Nummer 1, vollumfénglich an die MBO
angepasst. Die Einfligung eines Maf3es in Nummer 1 erleichtert den Planern die rechtssichere
Anwendung der Vorschrift.

Absatz 6 Nummer 1 lasst u. a. generell Dachiberstande in den Abstandsflachen zu. Ergan-
zend zur MBO wird bestimmt, dass untergeordnete Bauteile nicht mehr als 1,50 m vor die
AuRenwand vortreten dirfen, so wie es dem bereits heute geltenden Recht in Nordrhein-West-
falen entspricht.

In § 6 Absatz 6 Nummer 2 Buchstabe a wird — um die rechtssichere Anwendbarkeit der Rege-
lung zu unterstitzen — die abstandsflachenrechtlich neutrale zuléssige Breite der an einer Au-
Benwand vorgesehenen Vorbauten auf insgesamt ein Drittel der AuRenwandbreite festgelegt.

Absatz 6 Nummer 2 Buchstabe b entspricht der bisherigen Rechtslage in 8 6 Absatz 7 BauO
2000. In Buchstabe ¢ wird auf die dem jeweiligen Vorbau gegenliberliegenden Nachbargren-
zen abgestellt; die Entfernung wird von 3 m in § 6 Absatz 7 BauO 2000 auf 2 m reduziert.
Absatz 6 Nummer 3 enthalt eine neue Regelung fir Seitenwande von Vorbauten und Dach-
aufbauten, soweit sie nicht Bestandteil des Daches, wie Dachgauben, sondern selbststandige
Bauteile sind. Solche selbststandigen Bauteile im Dach I6sen anders als Dachaufbauten, die
Bestandteil des Daches sind, eigene Abstandsflachen aus. Dies fuhrt in der geschlossenen
Bauweise dazu, dass fur selbststéndige Dachaufbauten, die nicht an der (seitlichen) Grund-
stiicksgrenze errichtet werden, eine Abweichung zu erteilen ist. Die vorstehende Regelung soll
dies entbehrlich machen. Aus systematischen Griinden erfolgt die Einordnung als Absatz 6
Nr. 3.

g) Absatz7

Im Hinblick auf die zunehmende Bedeutung der Nutzung erneuerbarer Energien und das Er-
fordernis der Energieeinsparung auch im Hinblick auf die Regelungen der EnEV sieht Absatz
7 eine abstandsflachenrechtliche Privilegierung von MalBnhahmen der Warmedammung und
von Solaranlagen an bestehenden Geb&uden vor. Er ersetzt 8 6 Absatz 14 BauO 2000.

Nicht erfasst sind jedoch die in § 62 Absatz 1 unter die Formulierung ,auf Dach- und AulR3en-
wandflachen” fallenden aufgestanderten Solaranlagen, weil sie insbesondere auch abstands-
flachen-rechtliche Probleme aufwerfen kdnnen. Hinsichtlich der MaRnahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung ist das enge Beziehungsgeflecht zum Bauplanungsrecht zu beachten.

Die Voraussetzungen, an welche die abstandsflachenrechtliche Privilegierung gebunden ist,
tragen mit dem Mindestabstand von 2,50 m den Interessen des Nachbarn ausreichend Rech-
nung und erméglichen mit einer Starke von 25 cm nach bisherigen Erkenntnissen ein optima-
les Da&mmergebnis, da Ublicherweise bei Sanierungen Dd&mmungen zwischen 10 und 15 cm
aufgetragen werden und zur Erreichung eines Passivhausstandards in der Regel bereits 20
cm ausreichen.

§ 6 Absatz 7 Satz 2 Halbsatz 1 stellt den Verweis zu 8§ 4 Absatz 2 Satze 2 und 3 her, nachdem

AulRenwand- und Dachdammungen, die dem Warmeschutz und der Energieeinsparung die-
nen und tber die Bauteilanforderungen der Energieeinsparverordnung in der jeweils geltenden
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Fassung nicht hinausgehen, bei bestehenden Gebauden in die Tiefe der Abstandsflachen hin-
einragen durfen. Eine derart zulassige Uberbauung andert die Abstandsflachen des Gebaudes
nicht.

Des Weiteren wird Uber § 6 Absatz 7 Satz 2 Halbsatz 2 klargestellt, dass auch bei geringerem
Abstand als 2,50 m zur Nachbargrenze im Einzelfall die Erteilung einer Abweichung nach § 69
Absatz 1 Satz 1 - ebenso wie eine Gestattung nach Absatz 11 Satz 2 — méglich bleibt.

i) Absatz 8

8 6 Absatz 8 entspricht § 6 Absatz 11 BauO 2000 und wird redaktionell umfanglich an die MBO
angepasst. Absatz 8 befasst sich mit der Zulassigkeit untergeordneter baulicher Anlagen in
den Abstandsflachen und ohne eigene Abstandsflachen. Sie lasst durch ausdrickliche Rege-
lung in Satz 1 solche untergeordneten baulichen Anlagen nicht nur alternativ an der Grenze
bzw. als Anbau an ein anderes Gebaude oder unter Einhaltung einer Abstandsflache zu, son-
dern auch (nur) grenz- und gebaudenah. Damit wird praktischen Bedirfnissen Rechnung ge-
tragen; eine Gefahrdung abstandsflachenrechtlicher Schutzguter (,enge Reihe®) ist bei derar-
tigen untergeordneten baulichen Anlagen nicht zu besorgen. Dabei wird auf die Grundstiicks-
grenze abgestellt, da — jedenfalls abstandsflachenrechtlich unter Vorbehalt etwaiger entge-
genstehender planungsrechtlicher oder Regelungen der Sonderbauverordnung - Teil 5 - einer
Grenzbebauung auch an der vorderen Grundstiicksgrenze nichts entgegensteht.

§ 6 Absatz 8 Satz 1 Nummer 1 beginstigt abstandsflachenrechtlich Garagen und Gebaude in
den dort genannten Abmessungen. Die Privilegierung erstreckt sich auf Garagen und Ge-
b&ude unabhangig davon, ob diese raumlich-funktional einem Hauptgeb&ude zu- oder unter-
geordnet sind, da dies abstandsflachenrechtlich unerheblich ist. Die mittlere Wandhéhe wird
bei 3 m belassen.

Die in 2006 in § 6 Absatz 11 BauO 2000 vorgenommene Anderung, dass Abstellnutzungen in
Gebauden nach Absatz 11 ohne die Grézenbeschrankung von 7,5 m2 moglich sind, hat sich
nicht bewahrt und wird deshalb zurtickgefuhrt. Die Beschrankung der Grof3e von Geb&uden
ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten auf 30 m3 Brutto-Rauminhalt korrespondiert mit § 62
Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe a: Garagen, die Uber eine Lange bis zu 9 m verfligen, kénnen
in dem nicht zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzten Bereich wie bisher zu Abstellzwe-
cken genutzt werden.

Absatz 8 Satz 1 Nummer 2 enthélt - neu - eine in den Abmessungen Nummer 1 entsprechende
Begunstigung fur gebdudeunabhangige Solaranlagen, um abstandsflachenrechtliche Hinder-
nisse fur die Nutzung regenerativer Energien zu beseitigen.

Absatz 8 Satz 1 Nummer 3 stellt nunmehr ohne Hohenbegrenzung Stiitzmauern und geschlos-
sene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten abstandsflachenfrei, da in solchen Ge-
bieten die Schutzgiter des Abstandsflachenrechts durch solche Anlagen regelmafig nicht be-
rihrt werden und ggf. im Wege der Bauleitplanung oder durch oértliche Bauvorschrift Regelun-
gen getroffen werden kénnen. AulRerhalb dieser Baugebiete betragt die abstandsflachenfreie
Hohe 2 m.

8 6 Absatz 8 Satz 2 beschrénkt die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 Nummern 1 und
2 je Nachbargrenze auf 9 m und je Grundstuick (zu allen Nachbargrenzen) auf 15 m, um - auch
bauordnungsrechtlich relevanten - ,Einmauerungseffekten® vorzubeugen. Dies entspricht dem
geltenden Recht. Wird ein Gebaude an zwei Nachbargrenzen angebaut, gehen beide Grenz-
bzw. grenznahen Wénde in die Berechnung der Gesamtlange ein.
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i) Absatz 9

Zur Verbesserung der barrierefreien Erreichbarkeit von Wohnungen wird die Errichtung von
Aufziigen bis ins oberste Geschoss an bestehenden Gebduden ermdglicht. Da Aufzugs-
schachte, die tber die AulRenwand hinweg bis ins Dach hineinragen, keine untergeordneten
Vorbauten nach Absatz 6 sind, ist es erforderlich, sie neu in einem eigenen Absatz zu regeln.
Die GroRRe des Aufzugsschachtes ermdglicht Aufziige fur die Aufnahme von Rollstiihlen. Die
nachtragliche Herstellung der Barrierefreiheit von Gebauden rechtfertigt eine geringere Ab-
standsflache zur gegenuberliegenden Grundsticksgrenze. Zum Erreichen des letzten Ge-
schosses mit Wohnungen reicht es bei Wohnungen, die sich Glber mehrere Geschosse erstre-
cken, aus, wenn das unterste Geschoss angebunden wird.

k) Absatz 10

Absatz 10 entspricht § 6 Absatz 13 BauO 2000 bzw. § 6 Absatz 12 BauO 2016. Absatz 10
ermdglicht geringere Tiefen der Abstandsflachen zwischen Wanden desselben Gebaudes so-
wie zwischen Wanden verschiedener Gebaude auf demselben Grundstiick, soweit die in Ab-
satz 10 genannten Voraussetzungen fir eine Gestattung vorliegen. Die Gestattung ist aus-
schlie3lich durch die Bauaufsichtsbehdrde zu erteilen.

) Absatz 11

Absatz 11 entspricht § 6 Absatz 15 BauO 2000/2016. Diese Vorschrift erleichtert unter ab-
standsflachenrechtlichen Gesichtspunkten die Anderung und/oder Nutzungsanderung beste-
hender Geb&aude und ist fir das Bauen im Bestand von grof3er Bedeutung.

m) Absatz 12

Absatz 12 entspricht 8 6 Absatz 16 BauO 2000/2016 und ermdglicht geringere Tiefen der Ab-
standflachen in historisch oder stadtebaulich erhaltenswerten Ortsteilen. Dies gilt auch bei
Vorliegen besonderer stadtebaulicher Verhaltnisse, zum Beispiel durch eine bestimmte Pra-
gung der umgebenden Bebauung im Sinn des § 34 Absatz 1 Satz 1 BauGB.

Absatz 12 erhalt einen neuen Satz 2, der es ermdglicht, soweit die 0.a. Voraussetzungen vor-
liegen, dass Gebaude mit Bestandsschutz auch ohne Einhaltung erforderlicher Abstandsfla-
chen im Zuge eines Ersatzneubaus an gleicher Stelle und in gleicher GroRRe neu errichtet wer-
den durfen, soweit schutzwiirdige Belange Dritter nicht beeintrachtigt werden. Durch die neue
Regelung wird beispielsweise die Entkernung eines ansonsten legal errichteten Gebaudes un-
ter Beibehaltung der bestehenden Abstandsflachen ermdglicht. Hierdurch wird die Revitalisie-
rung alter Geb&udesubstanz im innerstadtischen Bereich gefordert.

n) Absatz 13

8§ 6 Absatz 13 (8§ 6 Absatz 10 Satze 2 bis 5 BauO 2000) regelt in Abweichung zu den Absatzen
4 bis 6 des neu gestalteten § 6 die Abstandsflachen fir Windenergieanlagen. 8 6 Absatz 10
Satz 3 BauO 2000 sah bei diesen Anlagen vor, dass sich die Tiefe der Abstandsflache nach
der Halfte ihrer gro3ten Hohe bemisst. Im Zusammenhang mit dem Gesetzentwurf der vorhe-
rigen Landesregierung ,Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO NRW)“ vom 31. Mai 2016 (Drs.-Nr. 16/12119) wurde der Wert von 50 % auf 35 % nach
damaliger regierungsinterner Abstimmung abgesenkt. Der nun vorliegende Gesetzentwurf
Ubernimmt die mit der Bauordnungsrechts-Neufassung 2016 vorgesehene Anderung nicht.
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7. Zu 87 Teilung von Grundstucken
8 7 in der Fassung dieses Gesetzentwurfes entspricht § 8 BauO 2000.
8. Zu 8 8 Nicht uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

§ 8 Absatz 1 wird vollsténdig an die Formulierung der MBO angepasst. § 8 Absatz 1 Satz 1
stellt die Zielsetzung heraus, eine Bodenversiegelung moglichst zu verhindern. Die Vorschrift
legt insofern einen Mindeststandard fest. Satz 2 stellt den Vorrang abweichender Regelungen
durch Bebauungsplan klar.

8 8 Absatz 2 in der Fassung dieses Gesetzentwurfes entspricht den Orientierungswerten in
der MBO und regelt die Erforderlichkeit von Spielplatzen fur Kleinkinder. § 8 Absatz 2 Satz 1
lasst die Errichtung des Spielplatzes nunmehr nicht nur — was im Einzelfall auf erhebliche
Schwierigkeiten stol3en kann — auf dem Baugrundstuiick selbst, sondern auch auf einem ande-
ren geeigneten Grundstiick in unmittelbarer Nahe zu. Ergénzt wird die Regelung um die —
notwendige — Anforderung, dass die dauerhafte Benutzung des Spielplatzes 6éffentlich-recht-
lich gesichert sein muss. 8 8 Absatz 2 Satz 2 fasst die enthaltenen Ausnahmen von der Spiel-
platzpflicht zusammen. Da ausschlaggebend insoweit die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der
Nutzbarkeit ist, entfallt die Spielplatzpflicht nicht nur, wenn in unmittelbarer Nahe eine Gemein-
schaftsanlage, sondern auch, wenn ein sonstiger fir die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaf-
fen wird oder vorhanden ist. Die Ausnahmen sind nunmehr durchgangig unmittelbar gesetzes-
abhangig und erfordern keine bauaufsichtliche Ermessensentscheidung im Einzelfall mehr.
Absatz 3 entspricht § 9 Absatz 3 BauO 2000 unter Beriicksichtigung redaktioneller Anderun-
gen.

Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

9. Zu§9 ,Gestaltung“
§ 9 in der Fassung dieses Gesetzentwurfes entspricht § 12 BauO 2000.
10. Zu 8 10 Anlagen der Aulienwerbung, Warenautomaten

§ 10 Absatz 1 entspricht dem bisher geltenden § 13 Absatz 1 BauO 2000. § 10 Absatz 2 wurde
redaktionell Uberarbeitet und den Formulierungen in der MBO angepasst; § 10 Absatz 2 ent-
spricht inhaltlich unverandert im Wesentlichen dem § 13 Absatz 2 BauO 2000.

§ 10 Absatz 2 wird an die Inhalte der MBO angepasst. § 10 Absatz 2 Satz 1 stellt klar, dass
fir Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, die in diesem Gesetz gestellten Anforderungen
gelten. § 10 Absatz 2 Satze 2 und 3 nehmen — mit redaktionellen Anderungen — die bisherigen
Regelungsinhalte aus 8§ 10 Absatz 2 Satze 1 und 2 BauO 2000 auf.

8 10 Absatz 2 Satz 4 stellt klar, dass der Betrieb von Werbeanlagen zu keinen schéadlichen
Umwelteinwirkungen flhren darf. ,Schadliche Umwelteinwirkungen® sind gemaf § 3 Absatz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771)
geéndert worden ist (im Folgenden kurz: BImSchG), Immissionen, die nach Art, Ausmalf oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
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Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Gemaf § 3 Absatz 2 BImSchG sind
Immissionen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie auf Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende [...] Gerdusche, Erschitterungen, Licht
[...] und &hnliche Umwelteinwirkungen.

§ 2 des Gesetzes zum Schutz vor Luftvereinigungen, Gerauschen und ahnlichen Umweltein-
wirkungen des Landes Nordrhein-Westfalen (Landes-Immissionsschutzgesetz — LimSchG)
vom 18. Marz 1975 (GV. NRW. S. 232), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
September 2016 (GV. NRW. S. 790) geandert worden ist, nimmt in den Begriffsbestimmungen
auf 8 3 Absatz 1 BImSchG Bezug. Gemal 8 1 LImSchG gilt das Gesetz fiir die Errichtung und
fur den Betrieb von Anlagen, soweit dadurch schadliche Umwelteinwirkungen verursacht wer-
den kdnnen.

Mit der Einfigung des 8§ 10 Absatz 2 Satz 4 wird dem Umstand Rechnung getragen, dass mit
der Weiterentwicklung von Werbetechnik (zum Beispiel durch Sky-Beamer oder LED-Anlagen)
zum Teil schadliche Umwelteinwirkungen verbunden sein kénnen. Die Bauaufsichtsbehorden
bekommen Uber die Erganzung des Satzes 4 die Mdéglichkeit — auch bei planungsrechtlich
grundsatzlich zulassigen Werbeanlagen — dafiir Sorge zu tragen, dass ihr Betrieb ohne ver-
meidbare Belastigungen erfolgt. GemaR dem gemeinsamen Runderlass des damaligen Minis-
teriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz —-V-5
8800.4.11 — und des damaligen Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Ver-
kehr — VI.1 — 850 vom 11. Dezember 2014 (MBI. NRW. 2015 S. 26) sind genehmigungsbe-
durftige Anlagen gemaf § 5 Absatz 1 Nummer 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu be-
treiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht nicht hervorgerufen werden kénnen
und dass Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch die dem
Stand der Technik entsprechenden MaRRnhahmen zur Emissionsbegrenzung getroffen wird.
Nicht genehmigungsbediuirftige Anlagen sind gemaf § 22 Absatz 1 Nummer 1 und 2 BImSchG
so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und dass nach dem Stand der
Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrankt wer-
den. Der benannte Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung*
enthélt neben den Beurteilungsgrundsatzen und zur Beurteilung und Messung von Raumauf-
hellung und Blendung auch MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Stérwirkung.
Ferner enthalt der genannte Runderlass Hinweise Uber die schadliche Einwirkung von Be-
leuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere auf Vogel und Insekten, sowie Vorschlage zu de-
ren Minderung; es wird insoweit auf die einschlagigen Regelungen im BImSchG und im
LImSchG sowie auf den Runderlass verwiesen.

§ 10 Absatz 3 wurde an die MBO angepasst (Reihenfolge der Nummern 2 und 3). Des Weite-
ren ergibt sich eine Anpassung an die MBO in § 10 Absatz 4, die redaktioneller Art in Satz 1
ist.

Der bisherige § 10 Absatz 4 Satz 3 BauO 2000 kann vor dem Hintergrund der umfassenden
Definition in 8 10 Absatz 2 der Zulassigkeit von Werbeanlagen entfallen.

Die Absatze 5 und 6 des 8§ 10 sind unverandert zur BauO 2000.
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Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfihrung

11. Zu § 11 Baustelle

In 8 11 Absatz 1 erfolgt eine Anpassung an die durchgéngig zu verwendende Bezeichnung
.Beseitigung”“ statt ,Abbruch®. Es handelt sich um eine Anpassung an die MBO.

§ 11 Absatz 2 ist unverandert zu § 14 Absatz 2 BauO 2000; der Wortlaut entspricht dem der
MBO.

§ 14 Absatz 3 BauO 2000 sieht bisher vor, dass bei der Ausfiihrung genehmigungsbedirftiger
Bauvorhaben nach § 63 Absatz 1 BauO 2000 und solchen nach § 67 BauO 2000 die Bauherr-
schaft an der Baustelle ein Schild unter den dort genannten Maf3gaben und Inhalten anzubrin-
gen hat. Der neu gestaltete 8§ 11 Absatz 3 berlcksichtigt die Inhalte der MBO und sieht nur
noch fur genehmigungsbediirftige Vorhaben das Aufstellen eines Baustellenschildes mit dem
im Gesetzesteil aufgefiihrten MaRRgaben vor; bei nicht genehmigungsbedurftigen Vorhaben
entfallt diese Verpflichtung.

Der Wortlaut des § 11 Absatz 4 wird an die Formulierungen in der MBO angepasst. Die Pflicht
erstreckt sich nicht auf alle auf dem Baumgrundstiick vorhandenen Baume, Hecken und sons-
tigen Bepflanzungen, sondern nur auf solche, die unter gesetzlichem Schutz stehen.

12. Zu § 12 Standsicherheit

§ 12 Absatz 1 entspricht unverandert § 15 Absatz 1 BauO 2000.
In § 12 Absatz 2 werden redaktionelle Anderungen zur Anpassung des Wortlauts an die MBO
vorgenommen; materiell-rechtliche Anderungen ergeben sich auch dadurch nicht.

13. Zu 8 13 Schutz gegen schadliche Einflisse

In § 13 erfolgt eine Beschrankung des Anwendungsbereichs auf ,bauliche Anlagen®. Hierdurch
wird klargestellt, dass die Vorschrift sich auf bauphysikalische Anforderungen bezieht; damit
soll zugleich eine Abgrenzung gegeniiber dem Umweltrecht erfolgen. Im Ubrigen entspricht
§ 13 der bisherigen Fassung in § 16 BauO 2000; der Wortlaut entspricht dem der MBO.

14. Zu § 14 Brandschutz

§ 14 Absatz 1 wird an die Formulierung in der MBO angepasst. § 14 enthalt nun nur noch eine
allgemeine Vorschrift zum Brandschutz. Anstelle der Worte ,.so beschaffen sein® (§ 17 Absatz
1 BauO 2000) werden die Begriffe aus 8§ 3 Absatz 1 (anordnen, errichten, &ndern, instandhal-
ten) verwendet; als Kurzbezeichnung fur die Ausbreitung von Feuer und Rauch wird der Begriff
,Brandausbreitung“ legal definiert, der im Folgenden in diesem Sinne benutzt wird. Im Ubrigen
bleibt die Schutzzielformulierung unverandert. Sie enthalt unverandert auch die Forderung der
Rettungsmaoglichkeit von Tieren, unbeschadet des Verzichts auf die bisher in § 51 Absatz 2
BauO 2000 enthaltene Vorschrift Uber Stalltiiren, die auch der Tierrettung im Brandfall diente.

~Wirksame Ldscharbeiten® im § 14 Satz 1 (unverandert zu § 17 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000)
setzen voraus, dass zur Brandbek&mpfung eine ausreichende Wassermenge zur Verfiigung
stehen muss. § 14 Satz 2 dient daher lediglich zur Klarstellung und somit zur Konkretisierung
der Begrifflichkeit ,wirksame Loscharbeiten®.
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Die weiteren Absatze des § 17 BauO 2000 sind nun unmittelbar den jeweils einschlagigen
Abschnitten mit Einzelvorschriften zum Brandschutz vorangestellt (8§ 26 ,Allgemeine Anforde-
rungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, dem Vierten Abschnitt ,Brand-
verhalten von Baustoffen und Bauteilen; Wande, Decken, Dacher”, § 33 ,Erster und zweiter
Rettungsweg®, dem Fiinften Abschnitt ,Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen®). Die Blitz-
schutzanforderung des § 17 Absatz 4 BauO 2000 ist nun im § 46 im Sechsten Abschnitt , Tech-
nische Gebaudeausristung“ enthalten.

15. Zu § 15 Warme-, Schall-, Erschutterungsschutz

§ 15 Absatz 1 wird an die Formulierung in der MBO angepasst. Die bisherige Vorschrift in 8
18 Absatz 1 BauO 2000 ist wegen bundesrechtlicher Regelungen nicht mehr erforderlich. Die
Anpassungen in 8§ 15 Absatz 2 und 3 erfolgen unter Beriicksichtigung der Formulierungen in
der MBO und sind redaktioneller Art.

16. Zu § 16 Verkehrssicherheit

§ 16 wird an die Formulierungen in der MBO angepasst. Die Anderungen sind redaktioneller
Art.

Dritter Abschnitt
Bauarten und Bauprodukte

17. Zu § 17 Bauarten
Grundsatzliche Anmerkungen zum neuen Bauproduktenrecht

Die 88 3, 17 bis 25, § 86 Absatz 11 und § 87 BauO 2016 sind bereits am 28. Juni 2017 in Kraft
getreten. Grund der Novellierung war der aus dem Urteil des Gerichtshofs der Européischen
Union (EuGH) vom 16. Oktober 2014 (Rs. C-100/13) resultierende Anpassungsbedarf an das
europaische Bauproduktenrecht. Zentraler Ausgangspunkt der vorgenommenen Anpassun-
gen ist das europarechtliche Marktbehinderungsverbot. Dieses ist nun, textlich abweichend
von der Bauproduktenrichtlinie, in Art. 8 (4) der Bauproduktenverordnung enthalten. Danach
darf ein Mitgliedstaat die Bereitstellung auf dem Markt oder die Verwendung von Bauproduk-
ten, die die CE-Kennzeichnung tragen, weder untersagen noch behindern, wenn die erklarten
Leistungen den Anforderungen fir diese Verwendung in dem betreffenden Mitgliedstaat ent-
sprechen. Diese Vorschrift wurde in das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht gespiegelt,
so dass kunftig ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung tragt, verwendet werden darf,
wenn die erklarten Leistungen den in diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes festge-
legten bauwerksseitigen Anforderungen fiir diese Verwendung entsprechen.

Damit wird urteilskonform klargestellt, dass produktunmittelbare Anforderungen an CE-ge-
kennzeichnete Bauprodukte unzuléssig sind. Um vor diesem Hintergrund zu gewabhrleisten,
dass das Niveau der Bauwerkssicherheit gehalten werden kann, ist es erforderlich, die Bau-
werksanforderungen zu konkretisieren. Den am Bau Beteiligten muss es ermdglicht werden,
aus den Regelungen des Bauordnungsrechts und der auf ihrer Grundlage erlassenen Verord-
nungen und Verwaltungsvorschriften auf rechtssichere Weise abzuleiten, welche Leistungen
ein Produkt erbringen muss, um im konkreten Verwendungszusammenhang die Bauwerksan-
forderungen zu erfillen. Die Konkretisierung der Bauwerksanforderungen ist im Ubrigen auch
im Bereich der nicht harmonisierten Bauprodukte hilfreich, da auch hier das Bauordnungsrecht
die Behdrden nur erméachtigt, Produktanforderungen zu stellen, die sich unmittelbar aus Bau-
werksanforderungen ergeben.
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Zur Verbesserung der Koharenz mit dem europdaischen Recht wird in § 3 Satz 1 Halbsatz 2
der nordrhein-westfalischen Bauordnung klargestellt, dass die nationalen Schutzziele die
Grundanforderungen mit umfassen, sie in der noch zu veréffentlichenden MVVTB konkretisiert
werden und sie damit erfolgreich in der européischen Normung eingebracht werden kdnnen.
Es muss eine klarere Abgrenzung geschaffen werden zwischen den produktunmittelbaren An-
forderungen und den Anforderungen an die Verwendung der Bauprodukte, die das Bauord-
nungsrecht als Bauarten bezeichnet, da letztere nach wie vor weiter ausschlief3lich in die Kom-
petenz der Mitgliedstaaten fallen und auch in Hinblick auf harmonisierte Bauprodukte erforder-
lich sind.

AuRerdem musste das System der Verwendbarkeits- und Ubereinstimmungsnachweise so re-
formiert werden, dass deutlich wird, dass es diese Nachweise fur CE-gekennzeichnete Bau-
produkte nicht mehr gibt. Schlie3lich musste eine Ermachtigungsgrundlage geschaffen wer-
den, die detailliert festschreibt, welche Regelungen die Behtdrden zur Konkretisierung der Bau-
werksanforderungen und der sich daraus fir die Verwendung von Bauprodukten ergebenden
Konsequenzen treffen dirfen. Dadurch wird die demokratische Legitimation der behérdlichen
Regelungen gestarkt und die Transparenz fur die Rechtsanwender erhoht.

18. Zu § 18 Allgemeine Anforderungen fur die Verwendung von Bauprodukten

§ 18 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits am 28. Juni 2017 in Kraft ge-
treten. Die in § 18 Absatz 1 vorgenommene Anderung ist redaktioneller Art; materielle Ande-
rungen ergeben sich dadurch nicht.

§ 18 Absatz 2 wurde unverandert tibernommen und bestimmt, dass Bauprodukte, die den
Vorschriften anderer Mitgliedstaaten des Europaischen Wirtschaftsraumes entsprechen, von
der Anwendung nicht ausgeschlossen werden dirfen. Voraussetzung fur deren Verwendung
ist jedoch, dass sie gleichermal3en zur Erflllung des in 8 3 Absatz 1 Satz 1 geforderten Schutz-
niveaus beitragen kénnen.

§ 18 Absatze 3 und 4 sind unverandert zu dem am 28. Juni 2017 in Kraft getretenem Stand.

19. Zu 8§ 19 Anforderungen fir die Verwendung von CE-gekennzeichneten Bauproduk-
ten

§ 19 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits am 28. Juni 2017 in Kraft ge-
treten. In Satz 2 wird — in vollstandiger Ubernahme der MBO - ,§ 18 Absatz 3“ erganzend
aufgenommen. Mit dieser Anderung wird nunmehr auch klargestellt, dass bei der Herstellung
von Bauprodukten, die der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 unterliegen, keine nationalen An-
forderungen an die Sachkunde und Erfahrung der mit der Herstellung betrauten Personen oder
an die Ausstattung des Herstellerwerkes mit besonderen Vorrichtungen gestellt werden duir-
fen.

20. Zu § 20 Verwendbarkeitsnachweise

§ 20 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits am 28. Juni 2017 in Kraft ge-
treten. In 8 20 Absatz 2 Nummer 2 erfolgt eine redaktionelle Anpassung.

Ausgehend von einer grof3tmoglichen Mustertreue zur MBO wird der § 20 Absatz 3 angefugt:
In der hier vorgesehenen Liste kdnnen die Bauprodukte aufgefiihrt werden, fir die es weder
Technische Baubestimmungen noch allgemein anerkannte Regeln der Technik gibt und die
fur die Erfullung der Anforderungen nach 8 3 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 3 nicht von Bedeu-
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tung sind (bisher Liste C). AuRerdem kdnnen Bauprodukte in diese Liste aufgenommen wer-
den, die fur die Erfillung der Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 3 von Be-
deutung sind, fur die es allgemein anerkannte Regeln der Technik gibt (auch wenn sie von
diesen ggf. abweichen) und die ausreichend durch andere Zertifizierungs-/Zulassungssysteme
abgedeckt sind (bisher ,sonstige Bauprodukte®). Die Liste soll den am Bau Beteiligten zur Klar-
stellung dienen.

21. Zu 8 21 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

§ 21 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits am 28. Juni 2017 in Kraft ge-
treten und wird unverandert beibehalten.

22. Zu 8 22 Allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis

§ 22 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits am 28. Jun 2017 in Kraft getre-
ten. Die Anderungen in § 22 Absatz 2 sind redaktioneller Art.

23. Zu § 23 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

§ 23 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits am 28. Juni 2017 in Kraft ge-
treten. Die Anderungen in 8 23 Absatz 1 Satz 2 betreffen einen Verweis in den § 3; materielle
Anderungen ergeben sich dadurch nicht.

24. Zu § 24 Ubereinstimmungsbestatigung und -erklarung sowie Zertifizierung

§ 24 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits am 28. Juni 2017 in Kraft ge-
treten. In dem § 24 wurden die in der MBO enthaltenen gesonderten Paragraphen ,§ 21 Uber-
einstimmungsbestatigung*, ,§ 22 Ubereinstimmungserklarung des Herstellers und ,§ 23 Zer-
tifizierung“ in einem Paragraphen zusammengefihrt. Die Anderung der Uberschrift, die um die
,(Ubereinstimmungs)-erklarung“ erganzt wird, beriicksichtigt dies folgerichtig.

In § 24 Absatz 3 Satz 2 erfolgt eine redaktionelle Anpassung im Verweis auf § 25; eine mate-
rielle Anderung ergibt sich dadurch nicht.

25. Zu § 25 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

§ 25 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits am 28. Juni 2017 in Kraft ge-
treten. Anderungen gegeniiber dieser Fassung ergeben sich nicht.

Vierter Abschnitt
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen; Wande, Decken, Dacher

26. Zu 8§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bau-
teilen

Der Vierte Abschnitt enthalt Einzelanforderungen an Wande, Decken und Dé&cher baulicher
Anlagen. Die Anforderungen betreffen (mit Ausnahme der dacherspezifischen Verkehrssicher-
heitsanforderungen) nur noch den Brandschutz.

§ 26 greift die allgemeinen Anforderungen an Baustoffe und Bauteile auf und vervollstandigt

diese, sodass darin nur das gesamte System der im Gesetz verwendeten Begriffe und deren
Zuordnung zueinander enthalten sind.
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Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert wie bisher eine Zuordnung der bau-
ordnungsrechtlichen Begriffe zu Klassen von Baustoffen und Bauteilen, die sich aufgrund von
Brandversuchen nach technischen Regeln (DIN 4102, DIN EN 13501) ergeben. Da neben
einer Klassifizierung nach DIN 4102, seit 2002 auch eine Klassifizierung nach DIN EN 13051
(Europaisches Klassifizierungssystem fir die Beurteilung des Brandverhaltens von Baustoffen
und Bauprodukten) erfolgen kann, muss die bauaufsichtliche Anforderung an Bauteile zur Ge-
wabhrleistung einer bestimmten Feuerwiderstandsfahigkeit durch die Bezeichnung ,feuerhem-
mend®, ,hochfeuerhemmend® und ,feuerbestandig” ausgedriickt werden. Diese Zuordnung ist
in der Bauregelliste A Teil 1 in den Anlagen 01 und 02 vero6ffentlicht.

a) Absatz1

§ 26 Absatz 1 Satz 1 nennt die Bezeichnungen fir die Anforderungen an das Brandverhalten
von Baustoffen. § 26 Absatz 1 Satz 2 enthélt, geringfugig redaktionell geandert, das bisher im
§ 17 Absatz 2 BauO 2000 enthaltene Verbot der Verwendung leichtentflammbarer Baustoffe.

b) Absatz 2

§ 26 Absatz 2 wird an die Formulierungen in der MBO angepasst. § 26 Absatz 1 Satz 1 nennt
die Anforderungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen (feuerhemmend, feuerbe-
standig) und fugt neu eine dazwischenliegende Stufe ein, die als hochfeuerhemmend bezeich-
net wird.

Den Begriffen entsprechen folgende Feuerwiderstandsdauern (zur Zuordnung zu den Klassen
siehe oben):

. feuerhemmend: 30 Minuten,
. hochfeuerhemmend: 60 Minuten,
. feuerbestandig: 90 Minuten.

8§ 26 Absatz 2 Satz 1 Satz 2 bezieht die Feuerwiderstandsfahigkeit auf die Funktionen, auf die
es im Brandfall ankommt: fir tragende (auch unterstiitzende) und aussteifende Bauteile die
Standsicherheit im Brandfall, flir raumabschlieRende Bauteile ihr Widerstand gegen die Brand-
ausbreitung. Die Einzelvorschriften in den 88 27 ff. stellen diese Funktion jeweils Klar.

§ 26 Absatz 2 Satz 3 benennt vier Typen der Baustoffverwendung von Bauteilen:
* Die Variante in Nummer 1 verlangt grundsatzlich nichtbrennbare Baustoffe.

» Die Variante in Nummer 2 entspricht der Aufnahme einer Forderung, die haufig auch nach
der Kurzbezeichnung in der sie konkretisierenden Priifnorm als ,AB-Bauweise” bezeich-
net wird.

* Neu ist die Variante in Nummer 3 mit tragenden und aussteifenden Teilen (innerhalb des
Bauteils) aus Holz und mit einer brandschutztechnisch wirksamen Bekleidung. Diese Be-
kleidung wird technisch konkretisiert durch die ,Muster-Richtlinie Gber brandschutztechni-
sche Anforderungen an hochfeuerhemmende Bauteile in Holzbauweise - HFHHolzR".

*  Wahrend die Varianten 1 bis 3 Anforderungstypen nennen, die von 1 bis 3 abnehmend
die Verwendung nichtbrennbarer Baustoffe in bestimmter Weise vorschreiben, ist Num-
mer 4 durch das Fehlen solcher Anforderungen gekennzeichnet; sie erfasst allgemein
Bauteile aus brennbaren Baustoffen.
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§ 26 Absatz 2 Satz 4 ordnet den Anforderungen ,feuerbestandig” und ,hochfeuerhemmend*
Mindestanforderungen an die Baustoffe standardm&Rig zu. Soweit in dem nordrhein-westfali-
schen Bauordnungsrecht oder in Vorschriften, die auf Grund dieses Gesetzes erlassen wer-
den, keine andere Baustoffverwendung verlangt oder zugelassen wird, ist mindestens die hier
verlangte Ausfihrung erforderlich.

An Bauteile, die feuerhemmend sein missen, werden standardmaf3ig keine besonderen Bau-
stoffanforderungen gestellt.

c) Absatz 3

Dem Bau- und Werkstoff Holz kommt grofR3e 6kologische und klimapolitische Bedeutung zu.
Im Vergleich zu anderen Materialien ist Holz ein nachwachsender Rohstoff, der einen wegwei-
senden Beitrag zur ressourcenschonenden und nachhaltigen Entwicklung des Bauwesens
leistet.

Der neu eingefiigte Absatz 3 dient der Erweiterung der Mdglichkeiten zur Verwendung von
Holz im Hochbau. Durch Absatz 3 wird zugelassen, dass Decken sowie tragende und ausstei-
fende Wande und Stiitzen, die als hochfeuerhemmende Bauteile (das heil3t mit der Feuerwi-
derstandsfahigkeit von 60 Minuten) oder als feuerbestandige Bauteile (Feuerwiderstandsfa-
higkeit von 90 Minuten) ausgefiihrt werden mussen, aus brennbaren Baustoffen (zum Beispiel
Holz) und auch ohne nichtbrennbare Brandschutzbekleidung bestehen dirfen, soweit die er-
forderliche Feuerwiderstandsdauer von 60 Minuten bzw. 90 Minuten nachweislich erreicht
wird. Zusatzlich muss nachgewiesen werden, dass Feuer und Rauch nicht tber Grenzen von
Brand- oder Rauchschutzbereichen, insbesondere Geschosstrennungen, hinweg Ubertragen
werden koénnen. Dies kann auf unterschiedliche Weise erfolgen, zum Beispiel in Form einer
bauaufsichtlichen Zulassung bzw. einer allgemeinen Bauartgenehmigung oder durch beglei-
tende planerische MalRnahmen, wie der Installation einer selbsttatigen Feuerldéschanlage.

Dadurch wird auch bei Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5 der Massivholzbau durchgan-
gig ermoglicht und damit der Einsatzbereich von Holz aus Baustoff deutlich erweitert.

27. Zu 8 27 Tragende Wande, Stlitzen

§ 27 enthélt die Anforderungen an die tragenden Wande und Stitzen und wird an die Formu-
lierungen der MBO vollumfanglich angepasst. Die Darstellungen in einer Tabelle, wie sie in §
29 BauO 2000 enthalten ist, entfallt, da dies aufgrund der neuen Bezeichnungen (vgl. Ausfiih-
rungen zu 8§ 26) nicht mehr zielfihrend ist.

a) Absatz1

§ 27 Absatz 1 Satz 1 enthalt neu eine Schutzzielformulierung. Diese Schutzzielformulierung,
die jeder Einzelanforderung der 88 27 bis 32 vorangestellt ist, besteht aus zwei Elementen:
die vom Bauteil verlangte Funktion im Brandfall (hier: Standsicherheit) und die zeitliche Dauer
(ausreichend lang). Sie werden durch die geforderte Feuerwiderstandsfahigkeit in den jeweils
nachfolgenden Regelungen konkretisiert, unterschieden nach Gebaudeklassen und bestimm-
ten Fallgestaltungen.

§ 27 Absatz 1 Satz 2 enthélt Feuerwiderstandsfahigkeitsanforderung. Die neue Anforderungs-
stufe hochfeuerhemmend wird der Gebaudeklasse 4 (Oberkante FuRboden Aufenthaltsrdume
< 13 m, 400 m? Nutzungseinheiten: siehe Begrindung zu § 2 Absatz 3) zugeordnet. Fir Ge-
baude geringer Hohe der Gebaudeklassen 2 und 3 bleibt es bei der Anforderungsstufe feuer-
hemmend.
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Die bisher im § 29 BauO 2000 enthaltene Freistellung der freistehenden zweigeschossigen
Einfamilienhduser und anderer freistehender Gebaude vergleichbarer GréRe von Brand-
schutzanforderungen wird ausgedehnt auf alle Geb&ude der Geb&audeklasse 1; die land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Geb&dude bzw. Geb&ude vergleichbarer Nutzung werden dabei
wie bisher erfasst.

§ 27 Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 enthélt eine Erleichterung fur oberste Geschosse von Dach-
raumen bzw. flr Dachstiihle aus Holz. Diese Regelung ermdglicht, dass die tragenden Holz-
bauteile im Dachstuhl keine Feuerwiderstandsfahigkeit aufweisen missen, sofern sich im
Spitzboden keine Aufenthaltsraume befinden. Sofern im Dachraum Trennwéande nach § 29
erforderlich sind und diese nicht bis zur Dachhaut gefiihrt werden sollen, kann sich daraus
eine Anforderung an den oberen Raumabschluss des obersten Geschosses und an die diesen
tragenden (unterstitzenden) Teile ergeben (feuerhemmend nach § 29 Absatz 4). Geschosse
im Dachraum sind nur solche HohlrAume zwischen der obersten Decke und der Bedachung,
in denen Aufenthaltsraume moglich sind; im Ubrigen sind sie keine Geschosse, sondern Hohl-
raume (siehe § 2 Absatz 5 Satz 2).

DarlUber hinaus werden in § 27 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 Balkon- und Altane-konstruktionen
von den Anforderungen freigestellt, soweit diese nicht als
(Lauben-)Géange Rettungswege darstellen.

b) Absatz 2

§ 27 Absatz 2 enthélt — wie bisher die Tabelle, Zeile 1b, in § 29 Absatz 1 BauO 2000 - Anfor-
derungen an tragende und aussteifende Wande und Stiitzen im Kellergeschoss. Die Abstu-
fung der Feuerwiderstandsfahigkeit auf 30 Minuten (feuerhemmend) wird in Nummer 2 weiter-
gehend als bisher fir alle Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 zugelassen; auf die Ausfih-
rung der wesentlichen Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen wird dabei verzichtet.

28. Zu 8§ 28 AuRenwande

§ 28 wird an die Formulierungen in der MBO angepasst und regelt die Anforderungen an Au-
Renwénde.

a) Absatz1

§ 28 Absatz 1 enthalt das Schutzziel. Danach missen die Aul3enwande so beschaffen sein,
dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist. Die
Anforderungen stellen auf die Einschréankung des aktiven Beitrags der Fassade zum Brand
ab. Die Herstellung eines Feueriiberschlagwegs zwischen den Geschossen wird — wie bisher
— als Regelanforderung nicht verlangt.

b) Absatz 2

In § 28 Absatz 2 in Satz 2 wird neu eine fur die Baupraxis notwendige (und bisher auch so
gehandhabte) Erleichterung klargestellt: Fenster und Tiren ganzlich (Profile und Verglasung)
werden von den Anforderungen des Satzes 1 nicht erfasst. Die Erleichterung gilt allerdings nur
fur (einzelne) Fenster und Tiaren in AuRenwanden (Lochfassaden), nicht aber fiir grof3flachige
Verglasungen oder Glasfassaden. Diese Klarstellung tragt dem Umstand Rechnung, dass mo-
derne Verbundglaser nach erfolgter Brandprufung oft nicht als ,nichtbrennbar" klassifiziert wer-
den kdnnen, da die Prufanforderungen bei der Kantenbeflammung der Glaselemente aufgrund

115



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2166

von Folien oder Beschichtungen nicht erfillt wurden. Das Ergebnis einer solchen Kantenbe-
flammung ist aber fir das Endprodukt ,Fenster" oder ,Tur* vernachlassigbar, weil die Glaskan-
ten hier im eingebauten Zustand (Rahmen/Fltgel) nicht freiliegen.

In Absatz 2 Satz 2 Nummer 3 wird klargestellt, dass brennbare Dammstoffe nur in nichtbrenn-
baren geschlossenen, linien- oder stabférmigen Profilen der Fassadenkonstruktion verwendet
werden durfen. Die Verwendung brennbarer Dammstoffe in flachigen Paneelen scheidet damit
aus. Diese Klarstellung ist eine Konsequenz aus einem Hochhausbrand im Jahre 2017 in Lon-
don.

Fur Dammstoffe in Gebaudetrennfugen ist die Erleichterung nicht anzuwenden, nur fir deren
aulRere Abdeckung in Fassadenebene.

c) Absatz 3

§ 28 Absatz 3 Satz 1 regelt die Anforderungen an die auf3enseitigen Teile von oder auf Au-
Benwanden; diese war im nordrhein-westfalischen Bauordnungsrecht bisher nur in die Ver-
waltungsvorschrift aufgenommen worden. Die bisher in der Verwaltungsvorschrift enthaltene
Erméachtigung, fir Unterkonstruktionen normalentflammbare Baustoffe zu gestatten, wird nun
- im Zuge der Anpassung an die MBO - durch einen Zuldssigkeitstatbestand ersetzt (Satz 2).

Zu beurteilen ist durch die Entwurfsverfasserin oder den Entwurfsverfasser, ob die normalent-
flammbaren Unterkonstruktionen das Schutzziel des § 28 Absatz 1 beriihren. Klargestellt
wurde in § 28 Absatz 3 Satz 3, dass Balkonbekleidungen (zum Beispiel Sicht- oder Wetter-
schutzblenden) nur dann der Anforderung des Satzes 1 unterliegen, wenn sie Uber die normale
Umwehrungshdhe hinaus hochgefuhrt werden.

Solaranlagen an AuRenwénden (8 28 Absatz 3 Satz 3 Halbsatz 2) missen als Teil der Aul3en-
wand ebenfalls schwer entflammbar sein, sofern sie mehr als zwei Geschosse Uberbriicken,
da andernfalls das Schutzziel nach Absatz 1 (begrenzte Brandausbreitung), nicht gewahrleis-
tet wére.

§ 28 Absatz 3 Satz 4 soll verhindern, dass das Schutzziel des § 28 Absatz 1 fir Auenwénde
durch abfallende oder abtropfende Bauteile unterlaufen wird.

d) Absatz4und5

Da bei Doppelfassaden die mit einer Brandausbreitung, insbesondere der Rauchgase, ver-
bundenen moglichen Gefahren gréf3er einzuschatzen sind als bei hinterlifteten Auf3enwand-
bekleidungen, wird durch den neuen Satz 2 in § 28 Absatz 4 nun eine Differenzierung vorge-
nommen, auf die in der Ausnahmeregelung des § 28 Absatz 5 Bezug genommen wird. Fir
Doppelfassaden wird dadurch die Ausnahme (Verzicht auf Vorkehrungen) auf Gebaude der
Gebaudeklasse 1 und 2 beschrankt.

29. Zu § 29 Trennwénde

§ 29 wird vollumfanglich an die MBO angepasst und nimmt die Anforderungen an Trennwéande
auf; die , Trennwande“ wurden bisher in § 30 BauO 2000 geregelt.

a) Absatz1
§ 29 Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Trennwande muissen als raumabschlieRende Bauteile

zum Abschluss von Nutzungseinheiten oder Raumen ausreichend lang widerstandsfahig ge-
gen die Brandausbreitung sein.
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b) Absatz 2

§ 29 Absatz 2 nennt die Falle, in denen solche Trennwande verlangt werden. In § 29 Absatz
2 Nummer 1 werden Trennwande verlangt, die Nutzungseinheiten gegeneinander und gegen
anders genutzte Raume abschlieRen. Mit dieser Anforderung wird die der Differenzierung der
Gebaudeklassen zugrundeliegende Betrachtung der Zahl und Gré3e von Nutzungseinheiten
gerechtfertigt. Nutzungseinheiten sind nun brandschutztechnisch abgegrenzte Einheiten, die
gegeneinander geschuitzt sind und den Feuerwehreinsatz durch raumlich definierte Abschnitte
fur die Brandbekampfung beglnstigen. Fir sie wird zudem jeweils ein eigenes Rettungsweg-
system verlangt (siehe § 33).

Zwischen Nutzungseinheiten und (externen) notwendigen Fluren ist nicht eine Trennwand
nach § 29, sondern eine Flur(trenn)wand nach § 36 Absatz 4 ausreichend, die geringeren
Anforderungen genugt.

§ 29 Absatz 2 Nummer 2 verlangt neu Trennwande zum Abschluss von einzelnen Raumen
mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr. Solche Raume wurden bisher nach § 68 Absatz 1
Satz 3 Nummer 15 BauO 2000 als Raume besonderer Art und Nutzung behandelt.

Um zu erreichen, dass einzelne Raume in sonst normal genutzten Gebauden, auch innerhalb
von Nutzungseinheiten, brandschutztechnisch abgekapselt werden, ohne das gesamte Ge-
baude einer (sonst nicht erforderlichen) Sonderbaubetrachtung unterziehen zu miissen, wird
hierfiir die brandschutztechnisch erforderliche Abtrennung standardmafig geregelt.

§ 29 Absatz 2 Nummer 3 nimmt die im § 48 Absatz 6 Satz 2 BauO 2000 enthaltene Regelung
auf. 8§ 29 Absatz 2 Nummer 4 nimmt die Anforderungen an Trennwéande im Dachgeschoss auf
(BauO 2000: § 30 Absatz 3).

c) Absatz 3

§ 29 Absatz 3 enthdlt die Anforderungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit der Trennwéande,
die den jeweils gestellten Anforderungen an die Tragkonstruktion des Geschosses, in dem sie
angeordnet werden, angeglichen sind; sie missen jedoch mindestens feuerhemmend sein.
Die Trennwande von Raumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr missen wegen der
besonderen Gefahrenlage immer feuerbestandig sein.

d) Absatz 4

§ 29 Absatz 4 entspricht § 30 Absatze 3 und 4 BauO 2000. Ergdnzend wird zugelassen, dass
Trennwédnde im Dachraum nicht bis unter die Dachhaut gefihrt werden; sie sind dann bis zu
einem oberen Raumabschluss (Rohdecke) zu fiihren, der einschliel3lich seiner tragenden und
aussteifenden Teile feuerhemmend sein muss, um ein ,Uberlaufen” der Trennwand in diesem
Bereich fur die Zeit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Wand auszuschlie3en. Es wird der An-
schluss an die ,Rohdecke” verlangt; unzuléssig ist der Anschluss nur an eine abgehangte De-
cke oder Unterdecke.

e) Absatz5
§ 29 Absatz 5 behandelt die Offnungen in Trennwanden. Anstatt aufgrund behdrdlicher Er-
messensentscheidung im Einzelfall sind nun unvermeidbare Offnungen in der fiir die Nutzung

erforderlichen Zahl und Gré3e unmittelbar aufgrund Gesetzes zuldssig; sie mussen feuerhem-
mende, dicht- und selbstschlieRende Abschllisse haben. Die Eigenschaft ,dichtschlieRend*
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wird neu fur alle Feuerschutzabschlisse aufgenommen. Sie wird mit einer dreiseitig umlau-
fenden Dichtung erreicht; eines besonderen Nachweises bedarf es nicht.

f) Absatz 6

§ 29 Absatz 6 nimmt Ein- und Zweifamilienh&user (Wohngeb&ude der Geb&udeklassen 1 und
2) von den Anforderungen der Abséatze 1 bis 5 aus. Der Verzicht auf Wohnungstrennwéande
greift im Ergebnis die bisherige Ausnahme von der Abgeschlossenheitsvorschrift in bisherigen
§ 49 Absatz 1 BauO 2000 auf. In diesen Gebauden werden auch keine Raume mit Explosions-
oder erhohter Brandgefahr erwartet; auf Anforderungen an die Abtrennung von Aufenthalts-
raumen im Keller wird verzichtet.

30. Zu 8 30 Brandwande

§ 30 regelt die Anforderungen an Brandwande und passt diese Vorschrift an die Regelungsin-
halte in der MBO an.

a) Absatz1

§ 30 Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Brandwande missen als raumabschlieende Bauteile
ausreichend lang die Brandausbreitung

+ als Gebaudeabschlusswand auf andere Gebaude,
« als innere Brandwand auf andere Brandabschnitte

verhindern. Die Anforderungen der nachfolgenden Absétze beziehen sich teilweise nur auf
Gebaudeabschlusswéande oder auf innere Brandwéande.

b) Absatz 2

8§ 30 Absatz 2 nennt die Félle, in denen Brandwande verlangt werden. § 30 Absatz 2 Satz 1
Nummer 1 enthélt neu eine (unmittelbar gesetzesabhéngige) Ausnahme fir kleine Gebaude
ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt.
Dieser Ausnahme unterfallen ggf. auch Kleingaragen, unabhéngig von den speziellen Erleich-
terungen fur Gebaudeabschlusswande von Garagen. Es handelt sich hierbei um eine Anpas-
sung an die MBO.

Die Verwendung der Begrifflichkeit ,Nachbargrenze® in Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 hat zur
Folge, dass keine Gebaudeabschlusswande zu 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- oder Wasserfla-
chen errichtet werden missen. Dies entspricht der BauO 2000 und ist aus Brandschutzgrin-
den vertretbar.

§ 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 enthalt den gréf3ten zulassigen Abstand innerer Brandwande.
Auf die Forderung von Brandwénden in 40 m Abstand zwischen aneinander gebauten Gebau-
den auf demselben Grundstiick wurde verzichtet; diese Regelung kam nur zum Zuge, wenn
es sich um selbststéandige Gebaude handelte. In diesen Fallen stellen die Gebaude jeweils
Nutzungseinheiten dar, die voneinander durch Trennwande nach 8 29 zu trennen sind; eine
zusatzliche Brandwand alle 40 m ist entbehrlich.
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§ 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 enthélt eine neue Spezialvorschrift fir die Brandabschnitts-
grofien von landwirtschaftlich oder vergleichbar genutzten Gebauden, die sachgerechter - statt
auf den Brandwandabstand von 40 m - auf den umbauten Raum abstellt (10 000 m3).

§ 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 entspricht den bisher geltenden §8§ 31 Absatz 1 Nummer 2
und 32 Absatz 2 BauO 2000. Die Notwendigkeit der inneren Brandwand ist nicht mehr auf
Betriebsteile gréfR3er als 2 000 m3 beschrankt; fur kleinere Betriebsteile gentigt aber nach § 30
Absatz 3 Satz 3 eine feuerbestandige Wand. Die Regelung ersetzt die Forderung in § 32 Ab-
satz 2 BauO 2000 fur (Wohnungs-) Trennwande zwischen Wohn- und Betriebsteil eines land-
wirtschaftlichen Betriebs.

§ 30 Absatz 2 Satz 2 ist unverandert zu 8 31 Absatz 2 BauO 2000. § 30 Absatz 2 Satz 3 regelt
fur die Nummern 2 und 3 die Gestattung groRerer Brandabschnitte, wenn die Nutzung des
Gebaudes es erfordert und Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen; die Regelung
war bisher in § 32 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000 enthalten.

c) Absatz 3

§ 30 Absatz 3 Satz 1 enthalt die grundsatzlichen Anforderungen an eine Brandwand. Durch
die Bezugnahme des § 30 Absatz 3 Satz 2 auf den Absatz 2 wird klargestellt, in welchen Féllen
die Erleichterungen des Satzes 2, die sich ausschlief3lich an den Geb&audeklassen orientieren,
gelten. 8 30 Absatz 3 Satz 2 regelt neu die umfangreiche Zuléassigkeit anderer Wande anstelle
von Brandwéanden mit zum Teil deutlich geringeren Anforderungen bis hin zur Verwendung
brennbarer Baustoffe. Die reduzierten Anforderungen berilcksichtigen die konstruktiv magli-
che Aussteifung durch die (jeweils geforderte) Tragkonstruktion der Gebaude.

§ 30 Absatz 3 Satz 2 Nummer 3 enthalt eine Spezialregelung fir aneinander gebaute Gebaude
in Systembauweise: die (zweischalige) Gebaudeabschlusswand weist jeweils von innen die
Feuerwiderstandsdauer des tragenden Systems des Gebéaudes auf.

Die Erleichterung fur Brandwande nach Absatz 2 Nummer 4 regelt der neue Satz 3; Bezugs-
grofRe ist - unabhangig von den Gebaudeklassen - der Rauminhalt. Zur Anpassung an die
anderweitige Diktion wurde der Begriff des ,umbauten Raums® durch den Begriff ,Brutto-
Rauminhalt” ersetzt.

d) Absatz 4 bis 11

§ 30 Absatze 4 bis 10 regeln die Detailausbildung von Brandwanden. Nach § 30 Absatz 11
gelten diese Anforderungen sinngemalf3 auch fur die Wande, die anstelle von Brandwanden
zulassig sind.

§ 30 Absatz 4 entspricht dem bisherigen § 33 Absatz 2 BauO 2000. Absatz§ 30 Absatz 4 Satz
2 ersetzt die behdrdliche Ermessensentscheidung tber den horizontalen Versatz durch einen
Zulassigkeitstatbestand.

8§ 30 Absatz 5 entspricht § 33 Absatz 3 BauO 2000. Zusatzlich wird klargestellt, dass verblei-
bende Hohlraume vollstandig mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufllen sind. Auf die Forde-
rung des bisherigen § 33 Absatz 3 Satz 3 BauO 2000, bei Gebauden mit weicher Bedachung
die Brandwand 0,50 m Uber Dach zu fuhren, wird in Hinblick auf die Forderung nach ausrei-
chenden Abstéanden zu Nachbargrenzen bzw. zu Geb&uden auf demselben Grundstick ver-
zichtet.
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§ 30 Absatz 6 erlaubt, dass die Regelung nun auch auf Gebaude auf verschiedenen Grund-
stucken angewandt werden kann. Der Mindestabstand von 3 m berlcksichtigt die bisherige
Regelung aus § 33 Absatz 6 BauO 2000. Bei der Erg&nzung handelt es sich um eine Erleich-
terung, die dem Umstand Rechnung tréagt, dass die in Absatz 3 Satz 2 vorgesehenen Erleich-
terungen (Wande anstelle von Brandwanden) bei der Ausbildung der hier betroffenen Auf3en-
wande auch bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 4 Beriicksichtigung finden.

8§ 30 Absatz 7 konkretisiert fir den Fassadenbereich die Forderung, dass Aul3enwandkon-
struktionen, die eine seitliche Brandausbreitung beginstigen kénnen wie Doppelfassaden o-
der hinterliftete AuBenwandbekleidungen, nicht ohne besondere Vorkehrungen vor Brand-
wanden vorbeigefuhrt werden dirfen. Im Hinblick auf das mit § 28 Absatz 4 verfolgte Schutz-
ziel sind auch gegen eine seitliche Brandausbreitung Vorkehrungen zu treffen.

Die ,Brandwand" bildet das ,klassische" Bauteil der brandschutztechnischen Abschottung, an
dem ein Brand zunachst auch ohne Eingreifen der Feuerwehr gestoppt werden soll und sich
jedenfalls nicht weiter ausbreiten darf. Da diese Funktion voraussetzt, dass auch die (auf3eren)
Bekleidungen der Wand (AuRenwandbekleidungen) nichtbrennbar sind, hat Satz 3 lediglich
eine klarstellende Bedeutung. Die Anforderung an die Oberflache der Bekleidungen (wie An-
strich, Beschichtung oder Diinnputz) ergibt sich, wie flr andere AulRenwénde, aus § 28 Absatz
3 Satz 1.

8 30 Absatz 8 enthélt anstelle der bisher vorgesehenen behdrdlichen Ermessensentscheidung
im Einzelfall einen Zulassigkeitstatbestand fur Offnungen in inneren Brandwéanden, wonach
Offnungen auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe beschrankt sein und feuerbe-
standige, dicht- und selbstschlieRende Abschlisse haben missen (BauO 2000: § 31 Absatz
4 bzw. § 32 Absatz 3 Satz 2).

§ 30 Absatz 9 enthalt anstelle der behdrdlichen Ermessensentscheidung im Einzelfall (§ 32
Absatz 4 BauO 2000) die (unmittelbar gesetzesabhéngige) Zulassigkeit von feuerbestandigen
verglasten Bauteilen (Brandschutzverglasungen) in inneren Brandwanden, wenn sie auf die
fur die Nutzung erforderliche Zahl und Gréf3e beschrankt sind.

§ 30 Absatz 10 greift Erleichterung fir Vorbauten auf; hinsichtlich des Begriffs wird auf das
Abstandsflachenrecht hingewiesen.

§ 30 Absatz 11 Satz 1 verlangt fir Wande, die nach Absatz 3 Satz 2 anstelle von Brandwanden
zulassig sind, die entsprechende Anwendung der Detailanforderungen an Brandwande. Die
Detailanforderungen sind nicht direkt, sondern dem Sachzweck entsprechend anzuwenden,
der sich aus der Schutzzielformulierung in Absatz 1 ergibt.

Satz 2 nimmt eine Differenzierung im Hinblick auf die Abschliisse gemal3 Absatz 8 nach der
Feuerwiderstandsfahigkeit der Wande, die anstelle von Brandwanden zul&ssig sind, vor. Das
heilt, in Wanden, die "nur" hochfeuerhemmend sein missen (Absatz 3 Satz 2 Nummer 1 und
2) oder die "nur" feuerhemmend sein miissen (Absatz 3 Satz 3), geniigen nunmehr hochfeu-
erhemmende bzw. feuerhemmende Abschlisse.

31. Zu § 31 Decken

§ 31 wird vollumfanglich an die MBO angepasst und nimmt die Anforderungen an Decken auf
(BauO 2000: § 34).
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a) Absatz1

§ 31 Absatz 1 Satz 1 enthalt das Schutzziel: Decken missen als tragende und raumabschlie-
Rende Bauteile zwischen den Geschossen ausreichend lang standsicher und widerstandsfa-
hig gegen die Brandausbreitung sein. § 31 Absatz 1 Satz 2 enthalt die Anforderungen an die
Decken. Diese entsprechen einschliel3lich der Ausnahmen in Satz 3, § 27 Absatz 1 Satze 2
und 3. Die Ausnahme fiir Geschosse im Dachraum (Satz 3 Nummer 1) lasst § 29 Absatz 4
unberihrt (feuerhemmende Decken, an die Trennwande gefuhrt werden).

b) Absatz 2

§ 31 Absatz 2 Satz 1 enthalt neu die Forderung feuerbestandiger Decken unter und lGiber Rau-
men mit Explosions- oder erhohter Brandgefahr und erganzt die entsprechende Trennwand-
regelung (8 29 Absatz 2 Nummer 2 i.V. mit Absatz 3 Satz 2). 3 31 Absatz 2 Satz 2 entspricht
§ 34 Absatz 3 BauO 2000.

c) Absatz 3

§ 31 Absatz 3 enthélt neu die Forderung, dass der Anschluss der Decken an die AuRenwand
so herzustellen ist, dass er dem Schutzziel in Absatz 1 gentigt. Die Vorschrift berticksichtigt
die zunehmend verwendeten Fassadensysteme, die vor den Geschossdecken hochgefihrt
und nicht durch diese getrennt werden. Zu AuRenwandkonstruktionen mit Hohlraumen, die
durch die Decke nicht getrennt werden, siehe § 28 Absatz 4.

d) Absatz4

§ 31 Absatz 4 regelt Offnungen in Decken. Die Nummer 1 erweitert die Ausnahme fiir Decken-
offnungen, die nun ohne Einschrankung und Abschliisse in Gebauden der Gebaudeklassen 1
und 2 (bisher nur in Wohngeb&uden geringer Hohe mit nicht mehr als zwei Wohnungen) zu-
lassig sind.

Neu istin 8 31 Absatz 4 Nummer 2 die Ausnahmeregelung fiir die Deckendffnung zur Verbin-
dung der Geschosse einer zweigeschossigen Nutzungseinheit — unabhéngig von der Gebau-
deklasse — mit insgesamt nicht mehr als 400 m2. Sie erfasst auch die bisherige Ausnahme fir
die Verbindung der Geschosse innerhalb einer Wohnung. Fur alle anderen Félle sind nach
Nummer 3 (anstelle der bisherigen behdrdlichen Ermessensentscheidung) unvermeidbare
Offnungen in der fir die Nutzung erforderlichen Zahl und GréRe (unmittelbar gesetzesabhan-
gig) zulassig; sie missen Abschliisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben. Im
Hinblick auf die allgemeinen Warme- und Schallschutzanforderungen wird auf 8 15 verwiesen.

32. Zu § 32 Dacher

§ 32 wird vollumfanglich an die MBO angepasst und nimmt die Vorschriften tber die Dacher
auf (BauO 2000: § 35).

a) Absatz1

§ 32 Absatz 1 enthalt das Schutzziel fur die Anforderungen an die Bedachung.
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b) Absatz 2

§ 32 Absatz 2 entspricht dem § 35 Absatz 2 BauO 2000. § 32 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 des
bisherigen § 35 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 BauO 2000 begunstigte ,kleine, nur Nebenzwe-
cken dienende Gebaude ohne Feuerstatten®. Dies prazisiert die Neufassung durch eine Mal3-
angabe (50 m3 Brutto-Rauminhalt) und durch den Ausschluss von Gebauden mit Aufenthalts-
raumen oder — wie bisher — Feuerstéatten. Neu ist die Erleichterung in Satz 2 fir Wohngebaude
der Gebaudeklasse 1 mit nicht mehr als zwei Wohnungen durch eine Reduzierung der in Satz
1 verlangten Absténde. Die Regelung des 8§ 35 Absatz 2 Satz 3 BauO 2000 uber die Anrech-
nung angrenzender 6ffentlicher Flachen befindet sich nun in § 6 Absatz 2 Satz 2.

c) Absatz 3

In § 32 Absatz 3 Nummer 1 wird neu eine Ausnahme fur Geb&ude ohne Aufenthaltsraume und
ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt aufgenommen. § 32 Absatz 3
Nummer 2 entspricht im Halbsatz 1 § 35 Absatz 3 Nummer 1 BauO 2000. § 32 Absatz 3
Nummer 2 Halbsatz 2 ist erganzt mit einer fir die Baupraxis notwendigen Erleichterung fiir
Fugendichtungen und Dammstoffe in Profilen (vgl. auch § 28 Absatz 2 Satz 2). Unter § 32
Absatz 3 Nummer 3 wird der Ausnahmetatbestand um Dachflachenfenster korrespondiert mit
der Ausnahmeregelung nach Nummer 9 a (§ 28) fur Fenster in AuBenwénden erweitert.

d) Absatz4

§ 32 Absatz 4 ersetzt die behordliche Ermessensentscheidung durch einen unmittelbar geset-
zesabhangigen Zulassigkeitstatbestand. Das bisherige Ausschlusskriterium im § 35 Absatz 4
BauO 2000 (Bedenken wegen des Brandschutzes) wird konkreter auf die Gefahr der Bran-
dentstehung durch Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Warme
bezogen.

e) Absatz5

§ 32 Absatz 5 enthalt in Satz 1 das Schutzziel fur die Anforderungen an Dachaufbauten und
ahnliche Dachteile. Die Anderungen gegeniiber der BauO 2000 dienen der Anpassung an
Absatz 3.

Da, bedingt durch die Ausnahmeregelung, Dachflachenfenster dort nun ausdrticklich genannt
werden, ist auch in Absatz 5 durch ausdriickliche Nennung klarzustellen, dass sich das
Schutzziel des Satz 1 und die Anforderung des Satz 2 (auch) auf Dachflachenfenster erstre-
cken.

8§ 32 Absatz 5 Satz 2 differenziert beziglich der Entfernung von der Au3enflache von Brand-
wanden und von der Mittellinie gemeinsamer Brandwénde: § 32 Absatz 5 Satz 2 Nummer 1
entspricht weitestgehend der Formulierung in der MBO.

Durch § 32 Absatz 5 Satz 2 Nummer 2 kénnen geringere Absténde zu Brandwanden fur Pho-
tovoltaikanlagen, deren Gehause allseitig aus nicht brennbaren Baustoffen besteht und fur
Solarthermieanlagen, die anders als Photovoltaikanlagen nicht grof3flachig auf Dachern errich-
tet werden, gestattet werden.
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f) Absatz 6

§ 32 Absatz 6 stellt klar, dass die Brandschutzanforderungen durch das Aneinanderbauen von
Gebéauden entlang der Traufen ausgeldst werden, wodurch sich Dachschrdgen oberhalb der
Brandwand (Geb&udeabschlusswand) direkt gegeniiberliegen.

g) Absatz7

Wahrend § 32 Absatz 7 BauO 2000 Ausnahmen fir Anbauten an Wohngeb&auden mit geringer
Hohe vorsah, erweitert der neu gestaltete § 32 Absatz 7 den Ausnahmetatbestand auf Anbau-
ten an Wohngeb&auden der Geb&audeklassen 1 bis 3.

h) Absatz 8 und 9

Absatz 8 entspricht 8 35 Absatz 8 BauO 2000. Absatz 9 entspricht § 35 Absatz 9 BauO 2000.

Funfter Abschnitt )
Rettungswege, Treppen, Offnungen, Umwehrungen

Der Finfte Abschnitt enthalt die Regelungen tber Treppen, Rettungswege, Offnungen und
Umwehrungen. Die Vorschriften Gber Aufziige (BauO 2016: § 37) befinden sich im Sechsten
Abschnitt (Technische Gebaudeausristung) in § 39.

33. Zu 8 33 Erster und zweiter Rettungsweg

§ 33 enthalt die grundséatzlichen Regelungen zu den Rettungswegen und stellt sie unmittelbar
den Einzelvorschriften Giber die Rettungswege voran.

a) Absatz1

§ 33 Absatz 1 Satz 1 enthalt das Rettungswegsystem, wonach jede Nutzungseinheit in jedem
Geschoss zwei voneinander unabhéngige Rettungswege haben muss. Der Begriff Nutzungs-
einheiten wird durch eine beispielhafte Aufzahlung verdeutlicht (Wohnungen, Praxen, selbst-
standige Betriebsstatten). Um das Erfordernis von Rettungswegen auszultsen, reicht ein Auf-
enthaltsraum aus. Beide Rettungswege missen aus dem Geschoss ins Freie fihren. Zusatz-
lich wird jedoch klargestellt, dass beide Rettungswege innerhalb des Geschosses tber den-
selben notwendigen Flur fihren durfen.

b) Absatz 2

§ 33 Absatz 2 enthalt die Regelungen fiir Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen.
§ 33 Absatz 2 Satz 1 regelt die Fihrung des ersten Rettungswegs tiber mindestens eine not-
wendige Treppe. § 33 Absatz 2 Satz 2 regelt den zweiten Rettungsweg:

Wie bisher stehen zwei Moglichkeiten nebeneinander: eine weitere notwendige Treppe (siehe
88 34 f.) oder ein Rettungsweg, der mit Hilfe der Feuerwehr hergestellt wird.

Klarstellend ist festgelegt, dass die daftr erforderliche mit Rettungsgeraten der Feuerwehr er-
reichbare Stelle eine Stelle in bzw. an der Nutzungseinheit sein muss, auf die sich das Ret-
tungswegsystem bezieht. Bedenken bestehen insbhesondere, wenn wegen einer groRen An-
zahl von Personen in einer Nutzungseinheit oder wegen einer erhéhten Hilfsbedurftigkeit der
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Personen (zum Beispiel kranke Personen oder Menschen mit Behinderungen, Kleinkinder)
eine Rettung tber die Feuerwehrleiter so erschwert ist, dass sie nicht in vertretbarer Zeit durch-
gefuhrt werden kann.

Uber § 33 Absatz 2 Satz 3 wird definiert, wann ein zweiter Rettungsweg nicht erforderlich ist:
Nummer 1 stellt zusatzlich klar, dass der Sicherheitstreppenraum sicher erreichbar sein muss
(siehe § 36 Absatz 3 Satz 4).

Zusatzlich wird fur erdgeschossige Raume mit mindestens einem unmittelbaren Ausgang (Ttr)
ins Freie auf einen zweiten Rettungsweg verzichtet (8 33 Absatz 2 Satz 3 Nummer 2), wenn
die Ture ins Freie von jeder Stelle des Raumes in maximal 15 m erreicht werden kann. Dies
entspricht beispielsweise dem Sicherheitsniveau von Nutzungseinheiten in Obergeschossen,
die Uber bauliche Rettungswege verfiigen, da auch hier eine Entfernung von 15 m und mehr
aus einer Nutzungseinheit bis zu einem notwendigen Flur méglich ist. Der Verzicht auf einen
zweiten Rettungsweg gilt nur fir RGume mit direktem Ausgang ins Freie und nicht fir Nut-
zungseinheiten mit mehreren Raumen, wie Wohnungen.

c) Absatz 3

§ 33 Absatz 3 enthalt Bedingungen fur die Zulassigkeit des zweiten Rettungsweges lber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr.

8§ 33 Absatz 3 Satz 1 entspricht 8 17 Absatz 3 Satz 4 BauO 2000 und zielt auf die Verfugbarkeit
der erforderlichen Rettungsgerate durch die Feuerwehr ab. Zur Verdeutlichung der erforderli-
chen Rettungsgerate werden beispielhaft Hubrettungsfahrzeuge genannt. Weiter erforderliche
Voraussetzung ist die Erreichbarkeit nach § 5.

34. Zu 8 34 Treppen

8 34 wird vollumfanglich an die MBO angepasst und nimmt die Anforderungen an notwendige
Treppen auf. § 34 gilt nicht fir Treppen innerhalb von Wohnungen.

a) Absatz1

§ 34 Absatz 1 Satz 1 entspricht § 36 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauO 2000. Auf die Ermach-
tigung in 8§ 31 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 2 BauO 2000, weitere notwendige Treppen verlangen
zu kénnen, wurde im Hinblick auf die neue Regelung in 8 33 Absatz 3 Satz 2 verzichtet. Das
Erfordernis weiterer notwendiger Treppen wegen Uberschreitung der Rettungsweglange in §
35 Absatz 2 Satz 1 bleibt davon unberihrt.

8 34 Absatz 1 Satz 2 lasst ohne behordliche Ermessensentscheidung im Einzelfall flache Ram-
pen anstelle notwendiger Treppen (unmittelbar gesetzesabhangig) zu.

b) Absatz 2

§ 34 Absatz 2 regelt die Zulassigkeit einschiebbarer Treppen: die Zuldssigkeit einschiebbarer
Treppen und Leitern als Zugang zu einem Dachraum wird erweitert auf Gebaude der Gebau-
deklassen 1 und 2. In anderen Féllen erfordert ein solcher Zugang wie bisher die Gestattung
einer Abweichung (8 72). § 36 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauO 2000 ist im Hinblick auf § 67
(Abweichungen) entbehrlich.

124



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2166

c) Absatz 3

§ 34 Absatz 3 nimmt das Erfordernis notwendiger Treppen, die in einem Zuge zu allen ange-
schlossenen Geschossen fihren missen, fur Gebaude der Geb&audeklasse 1 bis 3 aus. Dar-
tber hinaus wird zusatzlich klargestellt, dass die Erleichterungen fir Treppen innerhalb von
Nutzungseinheiten nur fir Maisonette-Treppen nach 8§ 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 gelten.

d) Absatz4

§ 34 Absatz 4 enthélt die Brandschutzanforderungen an die tragenden Teile notwendiger Trep-
pen. Die Anforderungen werden flir Gebaude der Gebaudeklassen 4 und 5 reduziert. Die Er-
leichterung fur Treppen in Wohngeb&uden mit zwei Wohnungen wird auf Geb&ude der Ge-
baudeklassen 1 und 2 ausgedehnt (Satz 1). Tragende Teile von AulRentreppen, die als not-
wendige Treppe nach 8 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 ohne Treppenraum neu zul&assig sind,
mussen nur fir Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 nichtbrennbar sein (Satz 2).

e) Absatz5

§ 34 Absatz 5 wird im Hinblick auf die als Technische Baubestimmung eingefiihrte DIN 18065
gekdrzt; die Norm enthalt MaRangaben zur Breite, so dass der bisherige Gesetzeswortlaut in
§ 36 Absatz 5 BauO 2000 entbehrlich ist.

f) Absatz 6

8 34 Absatz 6 entspricht 8 36 Absatz 6 BauO 2000 und nimmt — nach Anpassung - nun den
vollstdndigen Inhalt der MBO auf. Die behdérdliche Ermessensentscheidung im Einzelfall ist
durch eine allgemeine Anforderung ersetzt.

g) Absatz7

§ 34 Absétze 7 bis 9 BauO 2000 kdnnen im Hinblick auf die als Technische Baubestimmung
eingefiihrte DIN 18065 entfallen; die Norm enthélt Mindestanforderungen an Treppengelander
- auch an deren Hbhe - sowie an Treppenhandlaufe, so dass der bisherige Gesetzeswortlaut
in § 36 Absatze 7 bis 9 BauO 2000 entbehrlich ist.

In der Folge wird der bisherige § 36 Absatz 10 zu § 34 Absatz 7.
h) Absatz 8

§ 34 Absatz 8 stellt klar, dass die vorstehenden Abséatze 3 bis 6 nicht flr Treppen innerhalb
von Wohnungen gelten.

35. Zu § 35 Notwendige Treppenrdume, Ausgange

§ 35 (BauO 2000: § 37) enthélt die Anforderungen an notwendige Treppenrdume und an Aus-
gange. § 35 wird vollumfanglich an die MBO angepasst. In der Uberschrift wird - entgegen
zum § 37 BauO 2000 - klargestellt, dass nur ,notwendige” Treppenrdume erfasst werden. Zur
Vereinfachung und zur besseren Verstandlichkeit der Regelung des § 35 wurde die durchgan-
gige Differenzierung zwischen aufRenliegenden und innenliegenden Treppenrdaumen aufgege-
ben.

125



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2166

a) Absatz1

§ 35 Absatz 1 Satz 1 enthalt neu das Schutzziel der Forderung: Sicherstellung der Rettungs-
wege aus den Geschossen ins Freie (vgl. 8 33 Absétze 1 und 2). Dadurch wird auch klarge-
stellt, dass fur andere als notwendige Treppen kein Treppenraum nach § 35 erforderlich ist.
Soweit die durch andere als notwendige Treppen entstehenden Deckendffnungen unzulassig
sind, kann die Gestattung einer Abweichung von § 31 Absatz 4 die Herstellung eines vergleich-
baren Raumabschlusses zwischen den Geschossen in der Art eines Treppenraums voraus-
setzen.

8§ 35 Absatz 1 Satz 2 enthélt neu das Schutzziel der Anforderungen an notwendige Treppen-
rdume. § 35 Absatz 1 Satz 3 lasst in drei Fallen notwendige Treppen ohne eigenen Treppen-
raum zu, was bisher nur fir Treppen innerhalb von Wohnungen mdéglich war:

* in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 (Fall 1),

» zur inneren Verbindung von zweigeschossigen Nutzungseinheiten, wenn in jedem Ge-
schoss ein anderer Rettungsweg erreicht werden kann (Fall 2),

« flr AuRBentreppen, deren Benutzung ausreichend sicher ist und die im Brandfall vom Feuer
nicht beaufschlagt werden kénnen (Fall 3).

Ein anderer Rettungsweg (Fall 2) ist der Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder
eine anleiterbare Stelle, soweit diese nach § 33 Absatz 3 zulassig ist. Aul3entreppen (Fall 3)
durfen im Brandfall nicht durch Feuer beaufschlagt werden kénnen; dazu sind sie zum Beispiel
vor geschlossenen Wandscheiben mit Feuerwiderstandsfahigkeit und nicht vor Fenstern an-
zuordnen. Die Forderung einer ausreichend sicheren Benutzung stellt auf die verkehrssichere
Nutzung zum Beispiel auch unter winterlichen Witterungseinfllissen ab.

b) Absatz 2

§ 35 Absatz 2 enthélt die (unveranderten; vgl. 8 37 Absatze 2 und 3 BauO 2000) Anforderun-
gen an die Lage und Anzahl notwendiger Treppenraume, die sich insbesondere aus der
Fluchtweglange ergeben. Erganzend wird verlangt, dass mehrere notwendige Treppenrdume
mdglichst entgegengesetzt liegen sollen, um im Rahmen der Mdglichkeiten eine alternative
Fluchtrichtung zu erhalten.

c) Absatz 3

§ 35 Absatz 3 fasst die Anforderungen hinsichtlich der Lage von Treppenraumen zu Auf3en-
wanden und — damit in Zusammenhang stehend — ihre Ausgénge ins Freie zusammen. Grund-
forderung ist der Treppenraum an der AuRenwand, der einen unmittelbaren Ausgang ins Freie
haben muss.

d) Absatz 4

§ 35 Absatz 4 enthélt die Anforderungen an die Treppenraumwénde und den oberen Ab-
schluss des Treppenraums. Die Anforderungen an die Wé&nde werden (in Satz 1 Nummern 2
und 3) fir Geb&ude der Gebaudeklassen 3 und 4 auf die erforderliche Feuerwiderstandsfahig-
keit der jeweiligen Tragkonstruktion reduziert (feuerhemmend, in Gebauden der Gebaude-
klasse 4 hochfeuerhemmend unter zuséatzlicher mechanischer Beanspruchung). Die Anforde-
rungen an den oberen Abschluss werden den Anforderungen an Decken des Geb&audes
,gleichgeschaltet* und Ubernehmen damit die Erleichterung fir Gebaude der Gebaude-
klasse 4. Die jeweiligen Ausnahmen fir Auenwande von Treppenrdumen werden in 8 35
Absatz 4 Satz 2 aufgefihrt.
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e) Absatz5b

8§ 35 Absatz 5 enthalt die Anforderungen an die treppenhausseitigen Baustoffe. Fur Wénde,
die neu aus brennbaren Baustoffen zuldssig sind (betrifft feuerhemmende Wénde, siehe Ab-
satz 4), wird verlangt, dass sie eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichen-
der Dicke erhalten. Fur die ebenfalls neu zulassigen hochfeuerhemmenden Wénde ergibt sich
das bereits aus der standardmafRig erforderlichen Brandschutzbekleidung (siehe § 26 Absatz
2). Zu § 36 Absatz 8 Satz 2 BauO 2000 wird auf den neu gestalteten § 40 (Leitungsanlagen)
verwiesen.

f) Absatz 6

§ 35 Absatz 6 enthalt die Anforderungen an die Offnungen in den raumabschlieRenden Bau-
teilen von Treppenrdumen. Turen zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten (Satz 1 Num-
mer 3, das sind Nutzungseinheiten mit weniger als 200 m?, ausgenommen Wohnungen) wird
die bisherige Anforderung ,dichtschliefiend” beibehalten; diese Eigenschaft wird mit einer
dreiseitig umlaufenden Dichtung erreicht und bedarf keines formellen Nachweises.

Fur Wohnungen (8 35 Absatz 6 Satz 1 Nummer 4) gilt, dass diese mindestens dichtschlieRen-
den Abschlisse haben mussen. SelbstschlieRende Tluren widersprechen den Zielsetzungen
der Barrierefreiheit insoweit, als vor allem behinderte oder &ltere Menschen im alltéaglichen
Gebrauch eine erheblich groRere Kraft aufwenden muissen, um die Tlren zu betatigen.

§ 35 Absatz 6 Satz 2 begrenzt die Breite von Turen zum Treppenraum auf 2,50 m, um Uber-
grof3e Turanlagen ohne Rauch- bzw. Feuerschutz auszuschlieBen, bei denen die Wand zur
Tur wird. Neu ist die Zulassigkeit von lichtdurchlassigen Seitenteilen und Oberlichtern als Be-
standteil der Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse, wenn die Abschliisse eine Gesamt-
breite von 2,50 m nicht tberschreiten (Satz 3), was einer Forderung aus der Praxis entspricht.

g) Absatz7

8 35 Absatz 7 enthélt die Anforderungen an die Beleuchtung und die Sicherheitsbeleuchtung.
Anstatt — wie bisher in 8 37 Absatz 11 BauO 2000 - auf die Zahl der Geschosse wird auf die
Hohe von 13 m abgestellt (vgl. Hohenermittlung fiir Gebaudeklasse 4 in § 2 Absatz 3 Satz 2).
Hinzu kommt, dass infolge der Aufgabe der Differenzierung zwischen auf3en- und innenliegen-
den Treppenraumen unter Berlicksichtigung des Absatzes 8 Satz 2 Nummer 1 auf notwendige
Treppenrdume ohne Fenster abzustellen ist.

h) Absatz 8

§ 35 Absatz 8 enthalt die Anforderungen an die Beliiftung und Rauchableitung und stellt damit
klar, dass Ublicherweise 6ffenbare Fenster erforderlich sind, die auch der Rauchableitung die-
nen.

Satz 1 enthalt die Grundanforderung der Beliiftung notwendiger Treppenraume. Daneben wird
neu — zur Klarstellung — die Grundanforderung an die Entrauchung notwendiger Treppen-
raume aufgenommen. Die Entrauchung dient der Unterstlitzung wirksamer Ldscharbeiten.

Aufgrund der aufgegebenen Differenzierung zwischen innen- und auf3enliegenden Treppen-
raumen werden die Anforderungen zur Sicherstellung der zuvor genannten Grundanforderun-
gen neu strukturiert: Satz 2 unterscheidet zwischen Treppenrdumen mit Fenstern und ohne
Fenster. Die Fenster dienen der Belliftung und Belichtung sowie der Rauchableitung und —in
Verbindung mit der gedffneten Haustlr — als Nachstromdéffnung fur die Zuluft. Bei Herstellung
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einer Offnung zur Rauchableitung an oberster Stelle sind fensterlose notwendige Treppen-
raume zulassig.

Zur Erfullung der Grundanforderung sind nach Satz 3 in Abhangigkeit von der Gebaudeklasse
und der Beschaffenheit des Treppenraums zusétzliche MaRnahmen erforderlich. Diese kon-
nen bei Treppenraumen ohne Fenster zum Beispiel darin bestehen, dass der Raucheintritt aus
anschlieRenden Nutzungseinheiten begrenzt (Anordnung notwendiger Flure/Vorraume, quali-
fizierte Abschlusse) und die Zuluftzufuhr verstérkt wird (ggf. maschinelle Spulluft).

Wie bisher ist nach Satz 3 fur alle innenliegenden und fir Treppenrdume in Gebauden mit
mehr als 13 m Hohe (siehe oben) eine Offnung zur Rauchableitung an der obersten Stelle
erforderlich, deren Abschluss vom Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus (ma-
nuell) getffnet werden kann.

Der Begriff ,Rauchabzug" (§ 37 Absatz 12 BauO 2000) wird ersetzt durch ,Offnung zur Rauch-
ableitung“ um klarzustellen, dass keine Rauchabzugsanlage und auch keine automatische
Einschaltung verlangt werden; das Offnen erfolgt in der Regel durch die Feuerwehr, die auch
die erforderliche Zuluftzufuhr (i. d. R. durch offene Haustur) herstellt. Die Offnung muss einen
freien Querschnitt von 1 m2 haben; auf die Bemessung in Prozent der Grundflache wurde ver-
zichtet.

Satz 5 bestimmt die Mindestgrofie der Offnungen fiir die Rauchableitung und regelt die Bedie-
nung der Abschliisse dieser Offnungen.

i) Absatz9
§ 35 Absatz 9 entspricht inhaltlich der bisherigen Regelung aus § 37 Absatz 6 BauO 2000.
36. Zu § 36 Notwendige Flure, offene Gange

§ 36 wird vollumfanglich an die MBO angepasst und enthalt die Anforderungen an notwendige
Flure und offene Gange. Innerhalb der BauO 2000 ist die Regelung in § 38 verortet.

a) Absatz1

§ 36 Absatz 1 Satz 1 enthélt die Funktionsbeschreibung sowie das Schutzziel: Notwendige
Flure missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend
lang moglich ist.

§ 36 Absatz 1 Satz 2 nimmt bestimmte Félle von den Anforderungen an Flure aus; die bishe-
rige Formulierung, dass in diesen Fallen Flure nicht als notwendige Flure gelten, wird klarstel-
lend ersetzt durch die Formulierung, dass sie in diesen Fallen nicht erforderlich sind.

Neu ist die Ausnahme aller Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 (Nummer 1 und 2), mit
Ausnahme der Kellergeschosse von sonstigen Gebauden. Nummer 3 nimmt Nutzungseinhei-
ten mit nicht mehr als 200 m? aus und stellt klar, dass innerhalb von Wohnungen notwendige
Flure nicht erforderlich sind.

In Nummer 4 wird auf die Beschrankung der Biro- und Verwaltungsnutzung auf ein Geschoss
verzichtet; mehr als zwei Geschosse dirfen nach § 31 Absatz 4 Nummer 2 nicht durch De-
ckendffnungen miteinander in Verbindung stehen. Neu aufgenommen wird die Moglichkeit
(Nummer 4), auch in Teilen groRer Nutzungseinheiten auf notwendige Flure zu verzichten,
wenn die Teileinheit brandschutztechnisch einer selbststandigen Nutzungseinheit entspricht

128



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2166

(Trennwande zu anderen Bereichen, eigenes, von den anderen Teilen unabhéngiges Ret-
tungswegsystem nach 8 33 Absatz 1). Buroraume mit einzeln mehr als 400 m2, die keinen
notwendigen Flur haben sollen — wie zum Beispiel GroRraum- oder Kombibiros —, sind Son-
derbauten.

b) Absatz 2

§ 36 Absatz 2 nimmt Vorgaben fir die Breite notwendiger Flure auf; in den Fluren ist eine
Folge von weniger als drei Stufen unzulassig.

c) Absatz 3

§ 36 Absatz 3 regelt die Unterteilung langer Flure durch Rauchabschliisse in Rauchabschnitte.
Um auszuschliel3en, dass eine Rauchausbreitung oberhalb der abgehangten Decke den
Rauchabschluss ,Uberlauft®, wird in § 36 Absatz 3 Satz 3 zusatzlich klargestellt, dass Rauch-
abschlusse bis an die Rohdecke zu fiihren sind. Der obere Anschluss an eine Unterdecke ist
stattdessen nur dann zulassig, wenn diese feuerhemmend ist, weil dadurch ein vergleichbarer
Rauchabschluss zu erwarten ist, ohne dass weitere MaRnahmen erforderlich wéren.

In § 36 Absatz 3 Satz 4 wird zur Konkretisierung der allgemeinen Forderung ,sicher erreichbar®
(siehe § 33 Absatz 2 Satz 3) die Flurlange eines Flurs mit nur einer Fluchtrichtung zu einem
Sicherheitstreppenraum auf 15 m begrenzt. Davon unberthrt bleibt ggf. eine kiirzere Lange in
Sonderbauten. Offene Gange nach Absatz 5 sind von den Regelungen ausgenommen.

d) Absatz4

§ 36 Absatz 4 enthalt die Anforderungen an die Flurwande. Die Anforderung ,feuerhemmend®
bezieht sich auf den Raumabschluss (Satz 1). Die Baustoffanforderung (in den wesentlichen
Teilen nichtbrennbar) entfallt (zu den flurseitigen Oberflachen siehe § 36 Absatz 6). Die not-
wendigen Flure von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen missen — wie die Trennwéande
von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen — der Feuerwiderstandsfahigkeit der Tragkon-
struktion des Kellergeschosses entsprechen, ggf. also feuerbestandig sein.

Die frGhere Ausnahme fiir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen wird durch die
Ausnahme in § 36 Absatz 1 Satz 2 ersetzt und dadurch erweitert.

Es wird auch hier klargestellt, dass die Wande bis zur Rohdecke zu fiihren sind (§ 36 Absatz
4 Satz 2). Der obere Anschluss an eine Unterdecke ist nur zulassig, wenn die Unterdecke
feuerhemmend ist und der Raumabschluss sichergestellt ist (§ 36 Absatz 4 Satz 3), was in der
Regel ein bauaufsichtlich zugelassenes System voraussetzt.

8 36 Absatz 4 Satz 4 halt an der Erleichterung fir Tiren in Flurwénden fest und verlangt nur,
dass sie dicht schlieRen (dreiseitig umlaufende Dichtung, kein formeller Nachweis erforder-
lich); zu Lagerbereichen in Kellergeschossen werden dagegen Feuerschutzabschlisse ver-
langt.

e) Absatz5
§ 36 Absatz 5 regelt die Ausbildung der Wande von offenen Géangen, die anstelle von notwen-
digen Fluren die einzige Verbindung zwischen Aufenthaltsraumen und notwendigen Treppen-

raumen darstellen. 8 36 Absatz 5 Satz 1 stellt klar, dass Anforderungen nur an solche Gange
gestellt werden, die nur in einer Fluchtrichtung benutzt werden kdnnen.
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Unter Wanden sind hier die AuRenwand, vor der der Gang liegt, und seine Bristung zu ver-
stehen. Fir sie gilt die Anforderung des Absatzes 4 entsprechend (Satz 1), das heil3t sie mus-
sen (raumabschliel3end) feuerhemmend sein. Fenster in der Auf3enwand sind ohne besondere
Anforderung ab einer Bristungshéhe von 90 cm zulassig (Satz 2). Die Briistung muss ge-
schlossen ausgebildet werden. Wenn ein Feuerlberschlag nicht zu befurchten ist, z. B. wegen
besonders tiefer Gangbreiten und/oder der Anordnung von Schiirzen, kann auf die geschlos-
sene feuerhemmende Bristung teilweise oder ganz verzichtet werden (Abweichung nach §
69).

f) Absatz 6

§ 36 Absatz 6 regelt die Anforderungen an die flurseitigen Baustoffe, die wie bisher nichtbrenn-
bar sein missen. Fir Wande aus brennbaren Baustoffen wird verlangt, dass sie eine Beklei-
dung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke erhalten. Gebaude der Gebau-
deklasse 3 werden nicht mehr von der Forderung ausgenommen.

Fur FulRbodenbelage (8 38 Absatz 6 Satz 2 BauO 2000) hat eine Klassifizierung nach DIN
4102 bzw. nach DIN EN 13051 zu erfolgen. Bodenbel&dge sind in besondere Klassen (fl =
floorings) unterteilt. Ful3bodenbelage missen mindestens schwer entflammbar (DIN 4102 —
B1; DIN EN 13051 — B) sein. Dies stellt § 36 Absatz 6 Nummer 3 wie bisher in § 38 Absatz 6
Satz 2 BauO 2000 klar.

37. Zu § 37 Fenster, Tiren, sonstige Offnungen

§ 37 wird an die MBO angepasst und enthalt die Anforderungen an Fenster, Turen und sons-
tige Offnungen.

a) Absatz1

§ 37 Absatz 1 ersetzt die bisherige Regelung in § 40 Absatz 1 BauO 2000: Es hat sich in der
Praxis gezeigt, dass die Forderung nach Aufziigen und vgl. bei Ublichen Reinigungen von
Fensterflachen von Hubsteigern aus hinderlich sind. Der § 37 Absatz 1 wird daher darauf re-
duziert, dass Fensterflachen gefahrlos gereinigt werden kénnen.

b) Absatz 2

§ 37 Absatz 2 ersetzt die behoérdliche Ermessensentscheidung im Einzelfall durch eine be-
dingte unmittelbar gesetzesabhangige Anforderung.

c) Absatz 3

Die MBO sieht in § 37 Absatz 3 eine Begrenzung der lichten Durchgangsbreite bei Eingangs-
tiren auf Wohnungen, die tber Aufzlige erreichbar sein miissen, vor. Im nordrhein-westfali-
schen Bauordnungsrecht wird abweichend dazu geregelt, dass alle Eingangsttiren von Woh-
nungen eine lichte Durchgangsbreite bei Eingangstiren von 90 cm haben missen. Dies ent-
spricht der Gewéhrleistung sozialer Mindeststandards fur Familien mit Kindern und in ihrer
Mobilitat eingeschrankten Personen.
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d) Absatz4

§ 37 Absatz 4 enthalt neu die Forderung, dass zur Rauchableitung aus fensterlosen Kellerge-
schossen mindestens eine Offnung ins Freie vorgesehen werden muss. Damit wird einem
praktischen Bedirfnis Rechnung getragen, da solche Geschosse zunehmend geplant werden.
Soweit es sich um Geschosse mit Aufenthaltsraumen handelt, ist die Vorschrift auch eine
Folge aus den Anderungen hinsichtlich der Zulassigkeit fensterloser Aufenthaltsraume. Ohne
Offnung ins Freie ist eine Rauchableitung aus einem Kellergeschoss nicht oder nur tiber den
notwendigen Treppenraum mdoglich. Der Anforderung kann auch durch eine anlagentechni-
sche MalRhahme zur Rauchabfiihrung entsprochen werden.

e) Absatz5b

§ 37 Absatz 5 enthalt die Anforderungen an Fenster, die als Rettungswege dienen. 8§ 37 Absatz
5 Satz 1 entspricht materiell-rechtlich der bisherigen Regelung in 8 40 Absatz 4 Satz 1 BauO
2000. Die Fenster kdnnen wahlweise stehend oder liegend angeordnet werden.

In 8 37 Absatz 5 Satz 2 wird der Traufkantenabstand von 1,20 m auf 1,00 m reduziert, so wie
dies auch in der MBO und allen anderen Landern vorgesehen ist. Der Traufkantenabstand von
1,20 m zu Dachflachenfenstern hat sich insbesondere bei der Rettung Uber tragbare Leitern
als nicht praktikabel erwiesen. GrofRere Abstande kdnnen in Abstimmung mit der Brandschutz-
dienststelle zugelassen werden (8 37 Absatz 5 Satz 3).

Von diesen Fenstern missen sich Menschen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen oder zu Flachen
fur die Feuerwehr bzw. den Rettungsdienst oder vergleichbare Einheiten der Gefahrenabwehr
bemerkbar machen kénnen. Diese Regelung entspricht dem bisher geltenden Gesetz in § 40
Absatz 4 Satz 2 Halbsatz 2 BauO 2000.

38. Zu 8 38 Umwehrungen

§ 38 nimmt die Anforderungen an Umwehrungen auf und wird vollumfénglich an die MBO
angepasst.

a) Absatz1

§ 38 Absatz 1 greift die bisher an anderer Stelle (§ 41 Absatz 1, 2 und 3 sowie 8§ 36 Absatz 7
BauO 2000) geregelten Absturzsicherungen auf. Zur besseren Ubersichtlichkeit sind sie in den
Nummern 1 bis 7 aufgezahlt; dabei wird zwischen Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen
bestimmt sind (Nummern 1 und 2), und Flachen, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt
bestimmt sind (Nummern 3 bis 5), unterschieden.

Die in § 41 Absatz 1 BauO 2000 genannten Beispiele der Verladerampen, Kais und Schwimm-
becken sind nicht zwingend erforderlich und daher entfallen.

b) Absatz 2
Absatz 2 nimmt die Anforderungen an in Verkehrsflachen liegenden Kellerlichtschachten und

Betriebsschachte auf. Des Weiteren wird in Absatz 2 Satz 2 der bisher in § 41 Absatz 3 Halb-
satz 2 BauO 2000 geregelte Inhalt aufgenommen.
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c) Absatz 3

In 8 38 Absatz 3 wird anstelle der Zahl der Vollgeschosse auf die Absturzhéhe von 12 m ab-
gestellt; die H6he der Fensterbristungen entspricht der in § 41 Absatz 5 BauO 2000 festge-
legten HOohe sowie der MBO.

d) Absatz 4

Absatz 4 regelt die die H6he von Umwehrungen und entspricht § 41 Absatz 4 BauO 2000
sowie der MBO.

Sechster Abschnitt
Technische Geb&audeausriistung

39. Zu § 39 Aufziuge

Der Sechste Abschnitt fasst alle Regelungen zusammen, die (ggf. auch im weiteren Sinne) die
Technische Gebaudeausriistung betreffen. Vor diesem Hintergrund werden die bisher im Drit-
ten Abschnitt (,Wande, Decken, Dacher”) BauO 2000 enthaltenen Vorschriften tber die Auf-
zlige nun in diesem Abschnitt Gber die Technische Gebaudeausristung gefihrt.

Die Uberschrift des Abschnitts wird von ,Haustechnische Anlagen“ in der BauO 2000 in ,Tech-
nische Gebaudeausristung® geandert.

8§ 39 nimmt die Anforderungen an Aufzlige auf.
a) Absatz1

Der neu gestaltete § 39 Absatz 1 Satz 1 enthalt neu das Schutzziel der Fahrschachtforderung:
Fahrschachte sollen die Brandausbreitung von Geschoss zu Geschoss ausreichend lang ver-
hindern. § 39 Absatz 1 Satz 2 lasst bis zu drei Aufziige in einem Schacht zu. § 39 Absatz 1
Satz 3 enthalt die Ausnahmen, die gegeniber § 39 Absatz 2 BauO 2000 erheblich erweitert
werden.

Demnach sind ohne eigenen Schacht zulassig:

» Aufzige in Treppenrdumen bis zur Hochhausgrenze, da erfahrungsgeman keine vom Auf-
zug ausgehende Gefahr zu erwarten ist (Nummer 1),

* Aufzige innerhalb von R&dumen, die Geschosse uberbriicken (Nummer 2),

* zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen duirfen
(Nummer 3), da die Geschosse in beiden Fallen bereits im Luftverbund sind,

* Aufzige in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 (Nummer 4).

Gemal der MBO unterliegen nicht gewerblich oder wirtschaftlich genutzte Aufzugsanlagen
keiner Prifpflicht aufgrund einer unmittelbar in der Bauordnung getroffenen Regelung.

Denn grundsatzlich gehen bundesgesetzliche Anforderungen dem Landesrecht vor und soweit
keine Abweichungen zugelassen werden, ist § 39 Absatz 1 BauO 2000 entbehrlich, in dem fur
Aufzugsanlagen auf bundesrechtliche Vorschriften, zum Beispiel im Zusammenhang mit Uber-
wachungsbedirftigen Anlagen, verwiesen wird.
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Dabei gelten fur unter den Anwendungsbereich der Betriebssicherheitsverordnung fallende
Aufzugsanlagen, die 88 5, 10, 15 und 17 sowie Anhang 2 der Betriebssicherheitsverordnung
Fur Aufzugsanlagen, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen, werden
auf Grundlage des § 87 Absatz 8 in einer Rechtsverordnung Prufungen geregelt.

b) Absatz 2

8 39 Absatz 2 enthdlt in Satz 1 Halbsatz 1 die Anforderungen an die Fahrschachtwénde und
stellt klar, dass sie sich auf den Raumabschluss beziehen. Die Anforderungen werden, den
Anforderungen an die tragenden Teile des Gebaudes folgend, abgestuft und erleichtert (bisher
grundsétzlich feuerbestandig). Fur Fahrschachtwéande, die nun auch aus brennbaren Baustof-
fen zulassig sind (feuerhemmend in Geb&udeklasse 3) wird verlangt, dass sie schachtseitig
eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke erhalten (Halbsatz
2).

c) Absatz 3

In § 39 Absatz 3 Satz 1 wird die Bezeichnung ,Rauchabzugsvorrichtung® zur Klarstellung durch
,Offnung zur Rauchableitung” ersetzt (keine Anlagentechnik erforderlich). Die Abmessungen
werden beibehalten.

Die Offnung zur Rauchableitung im § 39 Absatz 3 Satz 2 ist erforderlich, um die Wirksamkeit
der Fahrschachttiren (Verhinderung einer Brandibertragung von Geschoss zu Geschoss) si-
cherzustellen. Aus Griinden der Energieeinsparung werden vermehrt die Offnungen mit Ver-
schliissen versehen. Der § 39 Absatz 3 Satz 2 regelt, welche Anforderungen solche Ab-
schlusse erfullen missen. Als eine geeignete Stelle fir die Bedienung des Abschlusses (Hand-
auslésung) kommt der Bereich vor der Fahrschachttir des Erdgeschosses (Zugangsebene
des Gebaudes) in Betracht.

d) Absatz 4

§ 39 Absatz 4 Satz 1 stellt wie bisher auf die Zahl der Vollgeschosse ab. Die Anderung be-
rticksichtigt die zwischenzeitliche Baupraxis. Die behdrdliche Ermessensentscheidung im Ein-
zelfall wird durch einen (unmittelbar gesetzesabhangigen) Zulassigkeitstatbestand ersetzt.
Die Anforderungen an Zugange, Bewegungsflachen, Tirdurchgange und Rampen kdnnen
sich kiinftig aus der Technischen Baubestimmung DIN 18040-2 ergeben.

Die Anforderungen an die Aufziige, wie sie nun in 8§ 39 Absatz 4 enthalten sind, sind an die
MBO und die Vorschriften in anderen Lander-Bauordnungen angepasst.

Der neu eingefiigte § 39 Absatz 4 Satz 5 sieht eine Ausnahmeregelung fir das Schaffen einer
ausreichenden Anzahl von Aufzigen fur den Fall vor, dass im Rahmen einer Gebaudeaufsto-
ckung die Verpflichtung nach § 39 Absatz 4 Satz 1 eintritt; die Neuregelung trégt dazu bei, das
Nachverdichtungspotential bei der Schaffung von Wohnraum, insbesondere in den Ballungs-
zentren und Universitatsstadten, zu starken.

e) Absatz5
§ 39 Absatz 5 wird an die MBO angepasst und entspricht von den Abmessungen her dem
bisherigen § 39 Absatz 6 BauO 2000. § 39 Absatz 5 Satz 3 wird eine Regelung zur Aufteilung

der Fahrkorbgrundflache neu aufgenommen. § 39 Absatz 5 Satz 4 nimmt den bisher in § 39
Absatz 6 BauO 2000 geregelten Inhalt beziglich Bewegungsflachen vor Aufziigen auf.
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Der bisherige 8 39 Absatz 5 BauO 2000 regelte Abweichungen fir au3enliegende Aufzige.
Da § 39 Absatz 1 klar auf Aufziige im Innern von Gebauden abstellt, gehtren aulR3enliegende
Aufzliige nicht zum Regelungsbereich, sodass die Zulassung einer Abweichung hierfir nicht
relevant ist. Die ferner im § 39 Absatz 5 BauO 2000 geregelte Abweichung fir die Verbindung
von Geschossen ist zum Teil in § 39 Absatz 1 Satz 3 aufgenommen worden. Beide genannten
Falle bedirfen — wie bisher — einer behdérdlichen Gestattung; eine Regelung wie bisher ist
daher im Hinblick auf § 69 entbehrlich.

40. Zu 8 40 Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanale

8 40 wird vollumfanglich an die MBO angepasst und nimmt die Anforderungen an Leitungsan-
lagen, Installationsschéchte und -kanale auf. Die Leitungsanlagen wurden in der BauO 2000
nicht in einem eigenen Paragraphen geftihrt, sondern finden sich in § 37 Absatz 9 Satz 2 BauO
2000 bzw. in § 38 Absatz 6 Satz 3 BauO 2000. Die bisher in § 42 BauO 2000 geregelten
Luftungsanlagen werden — gemafld MBO — in einen eigenstandigen 8 41 uberfihrt (siehe dort).

a) Absatz1

§ 40 Absatz 1 regelt die Durchflihrung von Leitungen durch raumabschlieBende Bauteile sowie
die Ausnahmen von Grundsatz. Die Aufzahlung von Bauteilen wird durch die Worte ,raumab-
schliellende Bauteile, fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist* eingeleitet.
Die Vorschrift beriicksichtigt, dass fiir alle Bauteile, die im Brandfall gegen die Brandausbrei-
tung widerstandsfahig sein missen, die Durchfiihrung von Leitungen eine Schwachstelle dar-
stellen kann.

Die Ausnahme wird erweitert auf die Durchfiihrung durch Decken von Gebauden der Gebau-
deklassen 1 und 2, innerhalb von Wohnungen und innerhalb von Nutzungseinheiten mit ins-
gesamt nicht mehr als 400 m? in nicht mehr als zwei Geschossen (Satz 2).

b) Absatz 2

§ 40 Absatz 2 stellt die Forderung insoweit klar, als auf die Nutzbarkeit der Rettungswege
abgestellt wird. 8§ 40 Absatz 2 entspricht den bisherigen Regelungen in § 37 Absatz 9 Satz 2
BauO 2000 und § 38 Absatz 6 Satz 3 BauO 2000.

c) Absatz 3

Der neu gestaltete § 40 Absatz 3 erstreckt die Gultigkeit des Absatzes 1 auch auf Installati-
onsschéachte und -kanale; daruber hinaus gilt § 41 ,Luftungsanlagen Absatz 2 Satz 1 und
Absatz 3 entsprechend. Der 8§ 40 Absatz 3 entspricht der bisherigen Regelung in § 42 Absatz
5 Halbsatz 2 BauO 2000.

41. Zu 8 41 Luftungsanlagen

8§ 41 erfasst die Regelungen fur Luftungsanlagen in einem eigenen Paragrafen und stellt klar,
dass sie sich hinsichtlich der Risikobetrachtung und der daraus abzuleitenden Anforderungen
von den Leitungsanlagen unterscheiden. § 41 wird vollumfanglich an die MBO angepasst.

a) Absatz1

§ 41 Absatz 1 entspricht weitgehend dem bisherigen § 42 Absatz 1 BauO 2000.
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b) Absatz 2

§ 41 Absatz 2 Satz 1 enthalt die Brandschutzanforderungen an die Baustoffe von Luftungslei-
tungen einschliellich ihrer Dammstoffe und Bekleidungen, die nichtbrennbar sein mussen.
Anstelle der behdrdlichen Ermessensentscheidung fir die Verwendung brennbarer Baustoffe
ist ein Zulassigkeitstatbestand vorgesehen, der darauf abstellt, ob ein Beitrag der Liftungslei-
tung zur Brandentstehung und Brandweiterleitung zu beflirchten ist (Satz 2).

§ 41 Absatz 2 Satz 3 enthalt eine Aufzahlung von Bauteilen: Durch die Worte ,raumabschlie-
Rende Bauteile, fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist* wird berlicksichtigt,
dass fur alle Bauteile, die im Brandfall gegen die Brandausbreitung widerstandsfahig sein mus-
sen, die Uberbriickung durch Liftungsleitungen den Raumabschluss in Frage stellen. Neben
der Frage der Durchfihrung durch diese Bauteile steht im Vordergrund der Risikobetrachtung
die mdgliche Brandausbreitung durch die Funktion bzw. Geometrie der Liftungsanlage (Trans-
port von Feuer und Rauch).

c) Absatz 3

In § 41 Absatz 3 wurde auf die bisherige Schallschutzanforderung (8 42 Absatz 3 Satz 2
BauO 2000) im Hinblick auf § 15 verzichtet; im Ubrigen entspricht § 41 Absatz 3 der bisherigen
Regelung in § 42 Absatz 3 BauO 2000.

d) Absatz4

In § 41 Absatz 4 erfolgen gegentiber der bisher geltenden Vorschrift in der BauO 2000 redak-
tionell Anderungen. Hinsichtlich der Begrifflichkeit wird auf ,Abgase“ bzw. Abgasanlagen ab-
gestellt. Die Anpassung entspricht der Formulierung in der MBO.

e) Absatz5h

8 41 Absatz 5 enthalt Ausnahmen, die auf Gebaude der Geb&audeklassen 1 und 2, innerhalb
von Wohnungen und auf zweigeschossige Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 400 m? er-
weitert werden; § 41 Absatz 5 entspricht der bisherigen Regelung in § 42 Absatz 6 BauO 2000.

f) Absatz6

§ 41 Absatz 6 entspricht § 42 Absatz 5 BauO 2000 unter Berticksichtigung von Anpassungen,
die sich aus diesem Gesetz ergeben.

42. Zu 8 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffver-
sorgung

§ 42 wird vollumféanglich an die MBO angepasst und reduziert die Vorschriften auf die im Ge-
setz erforderlichen Grundregeln zu Feuerungsanlagen und zur Brennstofflagerung. Anlagen,
die mit Hilfe von Verbrennungsprozessen (auch) Wéarme erzeugen, aber keine Feuerstatten
sind, werden hinsichtlich der Aufstellung und Ableitung der Verbrennungsgase erfasst, da bei
der Ableitung dieser Abgase durch das Gebaude bauliche Vorkehrungen zum Gesundheits-
und zum Brandschutz erforderlich sind. Dies kommt durch die Anderung in der Uberschrift zum
Ausdruck.
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In der BauO 2000 werden die ,Feuerungsanlagen, Warme- und Brennstoffversorgungsanla-
gen“in § 43 geregelt. Die in § 43 Absatze 5 und 6 BauO 2000 enthaltenen Einzelregelungen
zur Aufstellung von Gasfeuerstatten und von Abweichungen sind entbehrlich, da die Anforde-
rungen bereits in der Feuerungsverordnung (FeuVO NRW) vom 11. Marz 2008 (GV. NRW. S.
338), die zuletzt durch die Erste Anderungsverordnung vom 29. November 2012 (GV. NRW.
S. 616) geandert wurde, enthalten sind.

a) Absatz1

§ 42 Absatz 1 enthélt die Grundsatzanforderung fiir Feuerungsanlagen, die betriebssicher und
brandsicher sein mussen. Die bisherige in 8 43 Absatz 1 BauO 2000 enthaltene Aufzahlung
wird — angepasst an die MBO — in § 42 Absatz 4 verlagert.

Des Weiteren entfallt im bisherigen § 43 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000 die Regelung im Hinblick
auf die allgemeinen Warme- und Schallschutzanforderungen; hierzu wird auf § 15 verwiesen,
in dem die Anforderungen an den Warme-, Schall- und Erschiitterungsschutz insgesamt ge-
regelt und zusammengefuhrt werden.

§ 43 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 wird in den Absatz 4 inhaltlich verlagert.

§ 42 Absatz 1 Satz 2 nimmt unverandert 8 43 Absatz 1 Satz 4 BauO 2000 auf und regelt den
Abstand von Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe zum Wald.

b) Absatz 2
8§ 42 Absatz 2 ist unverandert zu 8§ 43 Absatz 2 BauO 2000.
c) Absatz 3

§ 42 Absatz 3 enthalt die Grundsatzanforderung an die Aufstellung von Feuerstatten. Die bis-
herige in 8 43 Absatz 3 BauO 2000 enthaltene Aufz&hlung wird — angepasst an die MBO —in
Absatz 5 verlagert.

d) Absatz 4

§ 42 Absatz 4 enthalt die grundsatzlichen Anforderungen an die Abgasanlagen. In diese Vor-
schrift wird die bisherige Aufzahlung aus § 43 Absatz 1 BauO 2000 inhaltlich verlagert.

§ 42 Absatz 4 Satz 2 ist unverandert zur bisherigen Vorschrift in der BauO 2000. § 42 Absatz
4 Satz 3 nimmt die Anforderung an die leichte und sichere Reinigung der Abgasanlagen auf
(BauO 2000: § 43 Absatz 1 BauO 2000).

e) Absatz5b

§ 42 Absatz 5 enthdlt — neu - die grundséatzlichen Anforderungen an die Brennstofflagerung
und an Rohrleitungen fir brennbare Gase und Flussigkeiten. Mit Blick auf die Hochwasserer-
eignisse der jlingsten Zeit ist erwogen worden, ob in die Vorschrift zusatzliche Anforderungen
zur Sicherstellung der Stand- und Auftriebssicherheit in solchen Fallen aufgenommen werden
sollen. Hierbei handelt es sich jedoch um eine dem Wasserrecht zugeordnete Materie, die in
den einschlagigen landesrechtlichen Verordnungen tber den Umgang mit wassergeféahrden-
den Stoffen abgearbeitet wird; daneben und zusatzlich bauordnungsrechtliche Regelungen zu
treffen, erscheint jedenfalls nicht sachgerecht.
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f) Absatz 6

§ 42 Absatz 6 regelt — neu - die entsprechende Anwendung der Abséatze 1, 3 und 4 fur die
Aufstellung und die Ableitung der Verbrennungsgase von Verbrennungsmotoren, Blockheiz-
kraftwerken und vergleichbarem. Die Anlagen selbst unterliegen nicht dem Bauordnungsrecht.
Der § 42 Absatz 6 Ubernimmt die Aufzahlung aus dem bisherigen § 43 Absatz 1 BauO 2000
und erganzt diese um Blockheizkraftwerke, die in den letzten 17 Jahren seit der letzten Neu-
fassung der Landesbauordnung zur dezentralen Energieversorgung der Bevdlkerung zuneh-
mend eingesetzt werden.

g) Absatz7

Die Anderungen im § 42 Absatz 7 (BauO 2000: § 43 Absatz 8) beriicksichtigen die Anderungen
im Schornsteinfegerrecht und weisen die Aufgabe der Priifung ausschlief3lich den bevollméch-
tigen Bezirksschornsteinfegermeisterinnen bzw. den bevoliméchtigten Bezirksschornsteinfe-
germeistern zu.

Der neu eingefligte Satz 3 stellt klar, dass Verbrennungsmotoren und Blockheizkraftwerke erst
dann in Betrieb genommen werden dirfen, wenn die Tauglichkeit und die sichere Benutzbar-
keit der Leitungen zur Abfiihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt worden ist. Die Rege-
lung ist in Verbindung mit der in 8 62 geregelten Genehmigungsfreiheit von u.a. in Serie her-
gestellten Blockheizkraftwerken unter den dort genannten Voraussetzungen zu beachten.

Da aufgrund des hdherrangigen EU-Rechts national keine Prifungen Uber die Eignung der
Abgasanlage fiur angeschlossene Feuerstatten vorgeschrieben werden dirfen, wenn die Ab-
gasanlagen gemeinsam mit einer Feuerstatte in Verkehr gebracht werden und ein gemeinsa-
mes CE-Zeichen tragen dirfen, wird in 8 42 Absatz 7 Satz 5 neu zur Klarstellung aufgenom-
men.

h) Absatz 8

§ 42 Absatz 8 nimmt die bisherige Regelung des § 43 Absatz 9 BauO 2000 auf.

43. Zu 8§ 43 Sanitare Anlagen, Wasserzahler

§ 43 wird vollumfanglich an die MBO angepasst und nimmt neu die sanitdren Anlagen und
Wasserzahler als Bestandteile der Technischen Gebaudeausstattung in einem eigenen Para-
graphen auf.

a) Absatz1

§ 43 Absatz 1 Satz 1 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus 8§ 49 Absatz 2 BauO 2000
auf.

§ 43 Absatz 1 greift die Anforderungen aus § 50 Absatz 3 BauO 2000 auf; eine materielle
Anderung ergibt sich dadurch nicht. In Bezug auf die Liftung ergeben sich die Anforderungen
wie sie in § 41 geregelt sind. Auch fur die Liftungsanlagen sind die Brandschutzanforderungen
zu erfllen.

Sofern anstelle von Brandschutzklappen andere Absperrelemente verwendet werden sollen,

gilt unverandert, dass dieses nur fir Systeme mit bauaufsichtlichem Verwendbarkeitsnach-
weis zulassig ist.
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b) Absatz 2

§ 43 Absatz 2 entspricht § 44 Absatz 2 BauO 2000.
44, Zu 8 44 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

a) Absatz1

§ 44 berucksichtigt in Absatz 1 die in der MBO enthaltenen Regelungen und regelt neu die
vortbergehende Aufbewahrung von festen Abfallstoffen innerhalb eines Gebaudes. Eine be-
hordliche Gestattung wird durch konkrete Anforderungen, beschrankt auf Gebaude der Ge-
baudeklassen 3 bis 5 ersetzt. Auf Behalter wird dabei nicht abgestellt, da vielfach Abfalltren-
nung mit Hilfe von Sacken erforderlich ist. Die RAume missen raumabschlielende Wéande mit
der Feuerwiderstandsféahigkeit der tragenden Bauteile des Geb&udes und Abschliisse haben
und wirksam zu liften sein.

b) Absatz 2

§ 44 Absatz 2 greift eine Vorschrift aus dem bisherigen § 46 Absatz 3 BauO 2000 tber Abfall-
schachte auf: GemaR § 46 Absatz 1 BauO 2000 waren bestehende Abfallschéchte bis spa-
testens zum 31. Dezember 2003 auf3er Betrieb zu nehmen. Dartber hinaus fuhrte die BauO
2000 mehrere Kriterien eines moglichen Weiterbetriebs bis zu ihrer Stilllegung auf. 8§ 44 Absatz
2 stellt nur klar, dass der Betrieb von Abfallschachten, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Vorschrift betrieben werden, widerruflich unter der Voraussetzung genehmigt werden
kann, dass der Betreiber den sicheren und stérungsfreien Betrieb und eine wirksame Abfall-
trennung standig Uberwacht und dies dokumentiert. Den Bauaufsichtsbehérden sind diese
Aufzeichnungen auf Verlangen vorzulegen.

45. Zu § 45 Blitzschutzanlagen

§ 45 wird an die MBO angepasst und nimmt unverandert die bisherige Vorschrift aus § 17
Absatz 4 BauO 2000 auf. Da die Blitzschutzanlagen zu der Technischen Geb&udeausstattung
gehoren, erfolgt eine Verlagerung in diesen Abschnitt.

46. Zu 8 46 Aufenthaltsraume

Der Siebente Abschnitt (bisher: ,Aufenthaltsrdume und Wohnungen®) trdgt nunmehr die Uber-
schrift ,Nutzungsbedingte Anforderungen®. Er fasst darunter Anforderungen zusammen, die
an bauliche Anlagen wegen bestimmter (ggf. besonderer) Nutzungen zu stellen sind.

a) Absatz1

§ 46 wird an die MBO angepasst und regelt die Anforderungen an Aufenthaltsrdaume. § 46
Absatz 1 Satz 1 entspricht § 48 Absatz Satz 1 BauO 2000, verzichtet aber — weil bausicher-
heitsrechtlich nicht mehr von Relevanz — auf die Anforderung einer fur ihre Benutzung aus-
reichenden Grundflache®, wahrend die Grundanforderung an die lichte Raumhoéhe (2,40 m)
erhalten bleibt.

Abweichend dazu reduziert 8§ 46 Absatz 1 Satz 2 die Anforderungen fir Aufenthaltsrdume in

Gebéauden der Gebaudeklassen 1 und 2 auf 2,30 m. Fur Aufenthaltsraume im Dachraum und
im Kellergeschoss sowie fiir einzelne Aufenthaltsraume wird die lichte Hohe weiter auf einen
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Mindeststandard von 2,20 m verringert. Gleiches gilt fir AufenthaltsrAume unter einer Dach-
schrage. Die Vorschrift Gber die lichte HOhe von Raumteilen (1,50 m) bleibt zur BauO 2000
unverandert.

b) Absatz 2

§ 46 Absatz 2 wird vollumfanglich an die MBO angepasst. § 46 Absatz 2 Satz 1 fordert — in
der Sache grundséatzlich mit 8 48 Absatz 2 BauO 2000 Ubereinstimmend —, dass Aufenthalts-
raume ausreichend bellftet und mit Tageslicht belichtet werden kénnen. Die Grundanforde-
rung nach ausreichender BelUftung gilt fir alle Aufenthaltsraume; wie sie erflllt wird, ist eine
Frage des konkreten Einzelfalls, sodass auf die bisherigen detaillierten Regelungen (§ 48 Ab-
satz 4 BauO 2000) verzichtet werden kann.

8 46 Absatz 2 Satz 2 konkretisiert die Anforderung an die ausreichende Belichtung und prazi-
siert diese Regelung durch die Einbeziehung der Netto-Grundflache verglaster Vorbauten und
Loggien (vgl. bisher § 48 Absatz 3 BauO 2000); § 48 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauO 2000
ist mit Ricksicht auf die Abweichungsregelung des 8§ 69 entbehrlich.

Geprift worden ist, ob wegen der Verminderung der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H (§ 6
Absatz 5 Satz 1) eine Erh6hung der Bemessungsflache von 1/8 flr die Fenstergré3e erforder-
lich ist. Davon wird abgesehen, weil lediglich materiell-rechtliche Mindeststandards festgelegt
werden, eine Ausleuchtung im fensternahen Bereich unter bauordnungsrechtlichen Gesichts-
punkten ausreichend ist, die DIN-Werte als Qualitatsstandards sich auf die ungunstigste Situ-
ation im Bereich des unteren Geschosses beziehen, bei bedecktem Himmel eine Vergroie-
rung der Abstdnde und des Lichteinfallswinkels nur zu einer verhaltnismafiig geringen Erho-
hung der Helligkeit im Aufenthaltsraum fihrt.

c) Absatz 3

§ 46 Absatz 3 nimmt zusatzlich die bisher in der Ausnahmeregelung des § 48 Absatz 4 Satz
1 BauO 2000 enthaltenen Raume auf, die ebenfalls ohne Fenster zulassig sind (vgl. 8 48 Ab-
satz 5 BauO 2000). Ihre Belichtung richtet sich nach den Erfordernissen des Einzelfalls, na-
mentlich nach ihrer Nutzung, und bedarf keiner besonderen Regelung.

Aufenthaltsraume, die die in 8§ 46 enthaltenen sowie die sonstigen bauordnungsrechtlichen
Anforderungen erflllen, kdnnen — unter dem Blickwinkel der bausicherheitsrechtlichen Gefah-
renabwehr — auch in Kellergeschossen und Dachrdumen liegen; dadurch wird der bisherige §
48 Absatz 4 BauO 2000 entbehrlich. Die bisher in § 48 Absatz 4 Satz 2 BauO 2000 geregelte
Vorschrift Uber fensterlose Kiichen wird im neugestalteten § 48 ,Wohnungen® bertcksichtigt.

Vorschriften Uber die Bellftung von Aufenthaltsraumen sind zusammengefasst in § 41 neu
geregelt worden, so dass auf die bisher im § 48 BauO 2000 enthaltenen Einzelvorschriften
verzichtet werden kann.

47. Zu 8 47 Wohnungen

Die in § 49 BauO 2000 enthaltene Regelung tber Wohnungen wird deutlich gestrafft und auf
die Festlegung von Mindeststandards im neugestalteten § 47 reduziert; die Anforderungen an
den Warme-, Schall- und Erschitterungsschutz (8§ 15) sowie an die Beliftung (8 46) sind in
anderen Vorschriften zusammengefuhrt worden, so dass auf die erneute Aufzahlung im neu-
gestalteten § 47 verzichtet werden kann. Der bisherige § 50 BauO 2000, in dem die Bader und
Toilettenrdume gesondert geregelt werden, ist nunmehr in § 43 Absatz 1 zu finden.
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a) Absatz1

§ 47 Absatz 1 Ubernimmt die Forderung einer Kiiche oder Kochnische aus § 49 Absatz 4 Satz
1 BauO 2000.

§ 49 Absatz 1 Satze 1 und 2 BauO 2000 entféllt, da sich die Abgeschlossenheit bereits aus
der Brandschutzanforderung nach raumabschlieBenden Trennwénden (8 29) ergibt. Diese
Trennwénde missen nach den eingefihrten Technischen Baubestimmungen (DIN 4108, DIN
4109) auch warme- und schalldammend sein. Keine Abgeschlossenheit ergibt sich — wie
schon bisher — fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2, die von der Trennwandrege-
lung (8 29 Absatz 6) ausgenommen sind. Vor diesem Hintergrund kommt einem (zuséatzlichen)
bauordnungsrechtlichen Abgeschlossenheitserfordernis kein eigensténdiger Regelungsinhalt
zu; das Entfallen dieser Anforderung fuhrt daher auch nicht zu einer — unter wohnungspoliti-
schen Gesichtspunkten mdglicherweise unerwinschten — Verdnderung des materiell-rechtli-
chen Anforderungsniveaus. Da der wohnungseigentumsrechtliche Begriff der Abgeschlossen-
heit gegentiber dem bisherigen bauordnungsrechtlichen Abgeschlossenheitsbegriff eigenstan-
dig ist (vgl. Gemeinsamer Senat der Obersten Gerichtshéfe des Bundes, Beschl. v. 30.06.1992
— GmSOGB 1/91 —, NJW 1992, 3290), wirkt sich die Rechtsdnderung auch insoweit nicht
nachteilig aus.

Die bisher in § 49 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 enthaltene Vorschrift fir Wohnungen, in Ge-
b&auden, die nicht nur zum Wohnen dienen, ist von geringer praktischer Bedeutung und betrifft
im Wesentlichen Altbestand; die Vorschrift ist deshalb ebenfalls entbehrlich. Der MBO wird
insoweit gefolgt.

b) Absatz 2

8 49 Absatz 2 BauO 2000 wird — wegen der systematischen Zusammengehorigkeit — in die
Vorschrift Gber das barrierefreie Bauen tibernommen (8 50 Absatz 1). An diese Stelle riickt im
SO neugestalteten § 47 Absatz 2 der bisherige § 49 Absatz 3 Satz 2 BauO 2000, der leicht
redaktionell verandert wird.

Die Anforderung an die Durchliftbarkeit von Wohnungen (8 49 Absatz 3 Satz 1 BauO 2000)
ist der Sache nach bereits durch § 46 Absatz 2 Satz 1 abgedeckt, so dass die bisherige Vor-
schrift an dieser Stelle entfallen kann.

c) Absatz 3

8 47 Absatz 3 nimmt die bisher geltende Vorschrift in 8§ 49 Absatz 7 BauO 2000 auf und regelt
das Anbringen von Rauchwarnmeldern in den ndher bezeichneten Aufenthaltsrdaumen. Die
bisher in § 49 Absatz 7 BauO 2000 enthaltenen Fristen kdnnen entfallen. Dadurch wird klar-
gestellt, dass die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder der unmittelbare Besitzer sicher-
zustellen hat, es sei denn, der Eigentiimer Gbernimmt diese Verpflichtung selbst.

d) Absatz4

8 47 Absatz 4 fordert nunmehr fir Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen leicht
und barrierefrei erreichbare Abstellflachen fir Kinderwagen und Mobilitatshilfen. Die bisher in
§ 49 Absatz 5 BauO 2000 enthaltene Beschréankung in Bezug auf das Schaffen von Abstell-
raumen fur Gebaude mit Wohnungen in den Obergeschossen beruht auf einem nicht sachge-
rechten Abgrenzungskriterium. Die Begrifflichkeit ,Mobilitatshilfen“ umfasst Gehhilfen wie zum
Bespiel Rollatoren und Rollstihle. Elektro-Scooter werden hiervon hingegen nicht erfasst.
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Durch die Berucksichtigung der Begrifflichkeit ,,Abstellflachen® wird die Flexibilitat fur die Bau-
herrschaft von entsprechenden Gebauden erhoht; fir jede Wohnung ist jedoch ein ausrei-
chend groRRer Abstellraum herzustellen:

Aus 8 49 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000 wird das Erfordernis eines Abstellraums fur Wohnungen
in solchen Gebauden tbernommen. Von der Festlegung einer MindestgréRe des Abstellraums
(8 49 Absatz 4 Satz 2 BauO 2000) wird wegen der unterschiedlichen Umstande des Einzelfalls
abgesehen.

§ 49 Absatz 6 BauO 2000 ist angesichts des heute gangigen technischen Standards der Haus-
halte nicht mehr erforderlich und entféllt daher.

e) Absatz5

Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen mit
Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, werden
in Zukunft erst Sonderbauten, wenn die Nutzungseinheiten einzeln fir mehr als sechs Perso-
nen (Nummer 1) oder fiir Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind (Nummer 2), oder
einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fir insgesamt mehr als 12 Personen bestimmt
sind (Nummer 3).

Mit der Einfihrung der Schwellenwerte wird auf in der Praxis bestehende Probleme der Son-
derbauabgrenzung bei einzelnen Nutzungseinheiten, die der Unterbringung pflegebedurftiger
bzw. behinderter Menschen dienen - sogenannte "Pflegewohngemeinschaften” -, reagiert.
Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung sind dann gegeben, wenn sie einer
solchen Nutzung gewidmet werden.

Somit wird zum Beispiel eine Wohnung, in der aufgrund eines Unfalls pflegebedrftig gewor-
dene Ehepartner weiterleben, nicht zum Sonderbau. Derartige Nutzungseinheiten werden
auch nicht in die Additionsregelung des Buchstaben ¢ einbezogen.

Die Tatbestandsmerkmale Pflegebedurftigkeit oder Behinderung weisen darauf hin, dass die
Personen mindestens auf ambulante Pflege- oder Betreuungsdienstleistungen angewiesen
sind.

Die Beschrankung auf Personen, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, meint, dass
eine entsprechende Beeintrachtigung vorliegen muss. Nutzungseinheiten fir Minderjahrige
ohne eine sie in diesem Sinne einschrankende korperliche oder geistige Beeintrachtigung sind
nicht als Sonderbauten einzustufen. Nach Nummer 1 werden Nutzungseinheiten ab sieben
Personen mit Pflegebedurftigkeit oder Behinderung zu Sonderbauten, weil ab dieser Perso-
nenzahl ein Gefahrenpotenzial besteht, welches im Baugenehmigungsverfahren einer Einzel-
fallbeurteilung unterzogen werden muss.

Bei Nutzungseinheiten mit bis zu sechs Personen liegt kein Sonderbau, sondern eine Woh-
nung im Sinne des § 47 vor; bei der Aufnahme einer solchen Nutzung im Bestand ist auch
keine Nutzungsanderung anzunehmen.

Ein Sonderbau entsteht auch nur, wenn die Nutzungseinheiten einzeln den Schwellenwert
(mehr als sechs Personen) erreichen. Dadurch soll zum Ausdruck gebracht werden, dass die
Abgrenzung der Nutzungseinheit von ihrer baulichen Unabhangigkeit bestimmt ist, nicht durch
ihre Organisationsform.
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Das bedeutet beispielsweise, dass zwei baulich nicht unmittelbar verbundene Wohngemein-
schaften mit jeweils sechs pflegebedurftigen oder betreuten Personen, auch im Fall ihrer or-
ganisatorischen Zusammengehdorigkeit, zwei Nutzungseinheiten a sechs Personen bleiben.
Die Sonderbauschwelle wird in diesem Fall nicht erreicht.

Nach Nummer 2 ist der Sonderbautatbestand immer erflllt, wenn Einrichtungen oder Woh-
nungen Uber den allgemeinen Zweck der Pflege oder Betreuung hinaus darauf ausgerichtet
sind, dem besonderen Zweck zu dienen, Personen mit Intensivpflegebedarf aufzunehmen,
zum Beispiel Menschen mit apallischem Syndrom ("Wachkoma") oder mit Beatmungsbedarf.

Eine Wohnung, in der aufgrund eines Unfalls pflegebedurftig gewordene Familienmitglieder
weiterleben oder aufgenommen werden, wird hiernach jedoch nicht zum Sonderbau.

Nach Nummer 3 ist der Sonderbautatbestand immer erfillt, wenn 13 oder mehr Personen, die
in Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen leben, deren
Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, einen gemeinsamen Rettungsweg haben.

Hierbei sind nur die Personen anzurechnen, die gepflegt oder betreut werden. So sind insbe-
sondere Pfleger und Betreuer nicht hinzuzurechnen.

Sinn dieser Regelung ist, dass die Zahl der Personen, die sich im Gefahrenfall nicht selbst
retten konnen, sondern auch auf die Hilfe der Einsatzkréafte der Feuerwehr angewiesen sind,
begrenzt wird, soweit nicht im Baugenehmigungsverfahren die Genehmigungsfahigkeit der
Nutzung festgestellt wird. Damit schlie3t die Aufnahme entsprechender Kriterien zur Abgren-
zung einer Wohnung von einem Sonderbau in denin 8§ 47 Absatz 5 Nummer 1 bis 3 genannten
Fallen nun auch im nordrhein-westfalischen Bauordnungsrecht an das Gesetz zur Anderung
des Wohn- und Teilhabegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen vom 21. Méarz 2017 (GV.
NRW. S. 375) an: Mit der genannten Anderung des Wohn- und Teilhabegesetzes (WTG) vom
2. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 625) wurde zum Zwecke des Brandschutzes und der rettungs-
dienstlichen Versorgung ein Informationsaustausch tber Lage, Angebotsform und Platzzahl
von u.a. Wohngemeinschaften mit Betreuungsleistungen zwischen den nach dem WTG zu-
stéandigen Behdrden und den drtlich zustédndigen Gemeinden und Kreisen als Aufgabentréager
fir den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz sowie den Kreisen und
kreisfreien Stadten als Tragern des Rettungsdienstes geregelt.

Der Sonderbautatbestand liegt bereits vor, wenn eines der Kriterien der Nummern 1 bis 3 er-
fullt ist. Die verfahrenssteuernde Wirkung des Sonderbaubegriffs bewirkt, dass fir die Errich-
tung dieser Nutzungseinheiten die Durchfihrung eines Baugenehmigungsverfahrens nach
§ 65 notwendig ist. Gleiches gilt fir eine entsprechende Umnutzung im Gebaudebestand.

48. Zu § 48 Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze

Ziel der (bisher in § 51 BauO 2000 enthaltenen) Regelung Uber Stellplatze und Garagen ist (in
erster Linie), den o6ffentlichen Verkehrsraum dadurch von ruhendem Verkehr zu entlasten,
dass baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, die erforderlichen Stellplatze zwingend zugeordnet werden
(notwendige Stellplatze und Garagen). An diesem Grundsatz halt die Neufassung in § 48 fest.

Sie konzipiert aber die Vorschrift insofern neu, als sie dem Umstand Rechnung tragt, dass die
Freihaltung des 6ffentlichen Verkehrsraums von ruhendem Verkehr kein spezifisch bauord-
nungsrechtliches Anliegen ist, sondern letztlich eine Frage der jeweiligen kommunalen Ver-
kehrskonzeption und -politik. Sie halt daher einerseits an dem bauordnungsrechtlichen Grund-
satz fest, dass, werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten
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ist, Stellplatze in ausreichender Zahl und Gro3e und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen
sind (8 48 Absatz 1 Satz 1), erleichtert aber andererseits den Gemeinden durch eine umfang-
reiche Satzungsbefugnis Uber Umfang und Erfullungsmodalitdten der Stellplatzpflicht selbst
zu entscheiden.

Die Neufassung erméachtigt daher die Gemeinden, in értlichen Bauvorschriften (8§ 89 Absatz 1
Nummer 4) Zahl, GréR3e und Beschaffenheit der Stellplatze festzulegen, die unter Berlcksich-
tigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs
und der ErschlieBung durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs fiir Anlagen
erforderlich sind, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist (notwendige Stell-
platze), einschlieRlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen der Anla-
gen sowie die Ablosung der Herstellungspflicht und die Hohe der Ablosungsbetrége, die nach
Art der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann.

a) Absatz1

Die Grundanforderung des § 48 Absatz 1 Satz 1 entsprechen § 51 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000
und werden inhaltlich gestrafft; eine Anderung der materiellen Rechtslage ist hiermit nicht ver-
bunden.

§ 48 Absatz 1 Satz 1 definiert den Begriff ,Stellplatz” als Kraftfahrzeugstellplatz, Garage oder
als Fahrradabstellplatz. Die Begrifflichkeit ,notwendige Stellplatze® umfasst die Schaffung ei-
ner Mindestanzahl von Stellplatzen, die sich aus der in Absatz 2 bezeichneten Rechtsverord-
nung oder gemald Absatz 3 aus einer ortlichen Bauvorschrift ergeben.

§ 48 Absatz 1 Satz 2 stellt die qualitativen Anforderungen an Fahrrad-Stellplatze klar heraus:
so mussen diese Abstellplatze von der 6ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig, durch Rampen
oder durch Aufziige zuganglich sein.

Diese Vorschrift tragt der zunehmend wachsenden Bedeutung des Fahrrads als zentralem —
und insbesondere im Hinblick auf E-Bikes und Pedelecs mitunter hochpreisigen - Element der
Nahmobilitat Rechnung, sollen die Anforderungen an die Zuganglichkeit der Abstellplatze die
Nutzung des Fahrrads noch attraktiver gestalten. Zudem tragt die Regelung dem Umstand
Rechnung, dass Fahrrader moglichst nicht oder nicht zwingend innerhalb des Wohngebaudes
untergebracht werden missen, wenn denn eine bequem erreichbare Abstellmdglichkeit be-
steht.

In § 48 Absatz 1 Satz 4 wird neu eine Regelung aufgenommen, die es ermdglicht von dem
Grundsatz in Satz 1 abzuweichen, wenn dadurch die Schaffung oder Erneuerung von Wohn-
raum auch unter Bericksichtigung der Moglichkeit einer Ablésung erheblich erschwert oder
verhindert wirde. Diese neu aufgenommene Vorschrift wird insbesondere dazu beitragen,
dass Nachverdichtungspotentiale in den Ballungsrdumen Nordrhein-Westfalens tatséchlich
genutzt werden kénnen.

b) Absatz 2

8§ 48 Absatz 2 Satz 1 ermachtigt das fur Bauen zustéandige Ministerium, die Zahl der notwen-
digen Stellplatze nach Absatz 1 Satz 1 durch Rechtsverordnung festzulegen. Eine solche
rechtsnormative Regelung besteht bisher nicht. Bisher orientierten sich die am Bau Beteiligten
an der — zwischenzeitlich aufgehobenen — Anlage zu Nummer 51.11 der Verwaltungsvorschrift
zur Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (VV BauO; ,Richtzahlen fir den Stellplatzbe-
darf“); die Verwaltungsvorschrift ist am 31. Dezember 2005 aulRer Kraft getreten.
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Die sich angesichts des Umstandes, dass sich Erforderlichkeit und Zahl der notwendigen Stell-
platze in hohem MalRe nach drtlichen Gegebenheiten und nach den verkehrspolitischen Kon-
zepten der jeweiligen Gemeinde richten, anbietende und aufdrangende Alternative, die Rege-
lung der Stellplatzerfordernisse generell den Gemeinden zu Uberlassen, ist auf Grund der von
den berihrten Gemeinden an dieser Absicht getibten Kritik letztlich verworfen worden. Beab-
sichtigt ist, lediglich das unverzichtbare Minimum an Stellplatzen festzuschreiben; fir andere
Anforderungen steht den Gemeinden das Instrument einer ortlichen Bauvorschrift (§ 89 Absatz
1 Nummer 4) zur Verfugung. Ebenfalls durch Rechtsverordnung werden Anforderungen an
Zahl, GroRRe und Lage von Stellplatzen fir Menschen mit Behinderungen geregelt.

Mit Blick auf die den Kommunen zugewiesene Regelungserméchtigung gestaltet Satz 2 die
entsprechenden Vorgaben in der Rechtsverordnung subsidiéar aus; das Letztentscheidungs-
recht Uber die Zahl der notwendigen Stellpléatze steht danach der Gemeinde zu. Schliel3t die
Gemeinde durch Bebauungsplan oder durch stadtebauliche Satzung (8 89 Absatz 1 Nummer
4) die Zulassigkeit von Stellplatzen aus oder beschrankt sie, reduziert sie damit die Zahl der
erforderlichen Stellplatze, im Falle des Ausschlusses auf Null. Fir eine Ablésung bleibt in die-
sen Fallen kein Raum (mehr).

c) Absatz 3

In 8 48 Absatz 3 wird neu die bereits unter 8§ 48 Absatz 2 genannte Satzungsbefugnis fir
Gemeinden geregelt.

,Geeignet® sind Garagen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatze, wenn sie
den ihnen zugedachten Zweck erfillen, die 6ffentlichen Verkehrsflachen von dem ruhendem
Verkehr zu entlasten, der von baulichen Anlagen ausgeldst wird.

Hierzu gehort, dass

+ der Standort geeignet ist, insbesondere die Anordnung auf dem Baugrundstiick selbst
oder - sofern in der Stellplatzsatzung der Gemeinde flr zulassig erklart - in dessen Nahe.
Nach allgemeiner Erfahrung werden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nicht angenommen,
wenn diese mehr als 300 m vom Baugrundstiick entfernt liegen. Fahrradabstellplatze wer-
den nach allgemeiner Erfahrung nur angenommen, wenn der Weg vom Abstellplatz zu
der baulichen Anlage nur wenige Schritte betragt;

» keine Hindernisse tatsachlicher, planungsrechtlicher oder bauordnungsrechtlicher Art o-
der allgemein aus Grinden der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere des
Verkehrs, entgegenstehen.

“Gefangene” Stellplatze (hintereinanderliegende Stellplatze, bei denen der hintere nur Uber
den davor liegenden Stellplatz befahren werden kann) kénnen im Regelfall nicht als notwen-
dige Stellplatze anerkannt werden. Die Gemeinde kann in ihrer Stellplatzsatzung hierzu ab-
weichende Regelungen treffen.

Verzicht im Sinne des § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 4 bedeutet, dass die Herstellungspflicht
nach Nummer 1 bis Nummer 3 entfallt. Er hat zur Folge, dass eine Ablésung nach Nummer 7
nicht in Betracht kommt. Eine freiwillige Herstellung ist durch den Verzicht nicht ausgeschlos-
sen.

Ein ganzlicher Verzicht wird allerdings bei baulichen Anlagen nach § 48 kaum in Frage kom-

men. Insbesondere die erforderliche Anzahl der Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen
durfte unverzichtbar sein.
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Besondere MalRnahmen (8 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 4a) sind zum Beispiel, dass die Bau-
herrschaft die Verpflichtung tbernimmt, in der baulichen Anlage beschaftigten Arbeitnehme-
rinnen und Arbeitnehmern Fahrkarten fir den éffentlichen Personennahverkehr zur Verfligung
zu stellen (Job-Tickets). Die Satzungsermachtigung ist aber auch offen fir jede andere Mal3-
nahme, mit der die Zahl der notwendigen Stellplatze und Garagen verringert wird; sie ist im
positiven Sinne einer ,Experimentierklausel” zu verstehen.

»-Nachtraglich® ist der Ausbau im Sinne des § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 4b, wenn fertigge-
stellte Gebaude ausgebaut werden. Der Fall der ,Aufstockung“ eines Gebaudes wird neben
dem Ausbau von Dach- und Kellergeschossen ausdrticklich in Verbindung mit dem Verzicht
auf notwendige Stellplatze erwahnt. Die Satzungserméachtigung ist nicht auf bei Inkrafttreten
der BauO 2000 bestehende Gebaude begrenzt.

,Grunde des Verkehrs® im Sinne des § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 5 kénnen zum Beispiel
vorliegen, wenn die Herstellung von Ful3gangerzonen, von verkehrsberuhigten Strafl3en oder
Platzen, von Wohn- oder SpielstraBen gesichert werden soll. Grund kann auch sein, den mit
weiteren Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge oder Garagen verbundenen Quell- oder Zielverkehr
zu verhindern, wenn dessen Zunahme die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ernsthaft
gefahrden wirde oder ein weiterer Ausbau des StralRennetzes nicht mehr von dem kommu-
nalen Verkehrskonzept getragen wird.

,otadtebauliche Grunde® im Sinne des § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 5 liegen vor, wenn mit
der Satzung bestimmte stadtebauliche Entwicklungsvorstellungen verfolgt werden sollen.
Diese kénnen sich zum Beispiel auf die Bertcksichtigung des Belangs der Erhaltung, Erneu-
erung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes (§ 1 Absatz 5 Satz 2 Nummer 4 BauGB) und der Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege (§ 1 Absatz 5 Satz 2 Nummer 5 BauGB) stiitzen. Nach § 48 Absatz 3
Satz 2 Nummer 6 sind zum Beispiel neben Stapelgaragen auch Stapelstellplatze als MalRnah-
men des verdichteten Bauens moglich.

8 49 Absatz 3 Satz 2 Nummer 7 ermoglicht den Gemeinden, auch die Schaffung von Strom-
zuleitungen fir die Ladung von Elektrofahrzeugen bei der Errichtung von Anlagen durch Sat-
zung zu regeln. Damit kdnnen die Gemeinden zur Beschaffenheit der notwendigen Stellplatze
auch Maf3gaben in Bezug auf die Berlcksichtigung von Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge
bzw. Vorrichtungen hierfir zur Begunstigung derselben (Leerrohre) tatigen.

Die Abldsung der Herstellungspflicht auf Grund einer Satzung nach § 48 Absatz 3 Satz 2 Num-
mer 8 ist eine Form der Erfullung der Stellplatzpflicht. Entgegen der friiheren Rechtslage kann
sich Ablésung auch auf die Herstellungspflicht von Fahrradabstellplatzen erstrecken. Die Ge-
meinde ist nach dem Gesetz nicht verpflichtet, eine Satzungsregelung nach § 48 Absatz 3
Satz 2 Nummer 7 zu erlassen. Sie kann frei dariiber bestimmen, ob sie zusatzliche, auf der
fortfallenden Herstellungspflicht der Stellplatz- oder Abstellplatzpflichtigen beruhende Aufga-
ben in ihre Verkehrssicherungspflicht tibernehmen kann und will.

Weil die Gemeinde generell nicht zum Erlass einer Satzung verpflichtet ist, kann sie eine Sat-
zung auch auf bestimmte rdumliche Bereiche des Gemeindegebietes beschranken. Der an die
Gemeinde zu zahlende Geldbetrag ist in der Satzung festzulegen.

Es kdnnen unterschiedliche Geldbetrage fur nach Kraftfahrzeugart unterschiedlich grof3e Stell-
platze (zum Beispiel fur Kraftrader, Personenkraftfahrzeuge, Lastkraftfahrzeuge, Omnibusse)
festgelegt werden. Bei Zonen mit sehr unterschiedlichen Bodenwerten im Gemeindegebiet
kann eine entsprechende Differenzierung in der Satzung geboten sein.
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Die Ergénzung in § 48 Absatz 3 Satz 6 ermoglicht, dass bis zum einem Viertel der notwendigen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge durch die Schaffung von Fahrradabstellplatzen ersetzt werden
kann und setzt damit einen Anreiz fur die freiwillige Surrogation von Kfz-Stellplatzen.

d) Absatz4

Gemal § 48 Absatz 4 sind die Ablosebetrdge zweckgebundene Mittel. Die Mdglichkeiten ihrer
Verwendung dieser Mittel sind abschliel3end geregelt.

aa) Absatz 4 Satz 1 Nummer 1

Gegentber der bisherigen Vorschrift in § 51 Absatz 6 Satz 1 Buchstabe a BauO 2000 wird
nun auch die Verwendung der Ablésebetrége fiir die Instandhaltung bzw. Instandsetzung oder
die Modernisierung vorhandener Parkeinrichtungen ermoglicht.

Eine Herstellung zusatzlicher Parkeinrichtungen (8 48 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 Variante 1)
zugunsten des Gemeindegebietes ist gegeben, wenn die Stellplatze der Entlastung des inner-
halb der Gemeinde insgesamt anfallenden ruhenden Verkehrs dienen. Auch in anderen Ge-
meindegebietsteilen oder aulerhalb des Gemeindegebiets hergestellte Parkeinrichtungen,
insbesondere Parkeinrichtungen in der Nahe von Haltestellen leistungsfahiger Verkehrsmittel
des offentlichen Personennahverkehrs konnen finanziert werden, wenn sie eine Verminderung
des ruhenden Verkehrs im Gemeindegebiet bewirken. Die Zahlung des geforderten Geldbe-
trages kann nicht vom Nachweis eines konkreten Objektes, fiir welches der Geldbetrag ver-
wendet werden soll, abhangig gemacht werden.

Die Verwendung des Geldbetrages zur Unterhaltung bestehender Parkeinrichtungen (§ 48
Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 Variante 2) setzt nicht voraus, dass die Herstellung zusatzlicher
Parkeinrichtungen nicht moglich ist oder dass in der Gemeinde bereits ausreichende Parkein-
richtungen vorhanden sind.

bb) Absatz 4 Satz 1 Nummer 2

Neben der bereits bisher in § 51 Absatz 6 Satz 1 Buchstabe b BauO 2000 geregelten Verwen-
dung des Geldbetrages flr investive MaRBnahmen zur Verbesserung des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs, wird im Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 mit den ,sonstigen Malinahmen zur Ent-
lastung der Straen vom ruhenden Verkehr* eine Offnungsklausel fir innovative Mainahmen
im Mobilitditsmanagement der Gemeinden erdffnet: Hierunter kdnnten zum Beispiel (Forder-
)MalRnahmen fallen, die darauf abzielen, ortliche Lieferverkehre im Wege von City-Konzepten
auf eine umweltfreundliche Belieferung umzustellen, die Einrichtung von sogenannten Mobil-
stationen zur intermodalen Verknipfung von Verkehrstragern oder Vergleichbares.

cc) Absatz 4 Satz 1 Nummer 3

Der neugestaltete § 48 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 ertffnet den Gemeinden die Mdglichkeit
daruberhinausgehende MalRnahmen umzusetzen, die beispielsweise Gegenstand ortlicher o-
der interkommunaler Mobilitdtskonzepte sind (beispielsweise Abstellanlagenkonzepte fir
(Lasten-)Fahrrader oder Vergleichbares). Die Vorschrift schafft mithin einen (baurechtlichen)
Anreiz flr eine Ausweitung und Attraktivitatssteigerung der interkommunalen Zusammenar-
beit.
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49. Zu 8 49 Barrierefreies Bauen

§ 49 soll — abgesehen von der Ubernahme der bisher in § 48 Absatz 2 BauO 2000 enthaltenen
Vorschriften Gber barrierefreies Bauen bei Wohnungen — die bauordnungsrechtlichen Voraus-
setzungen dafur schaffen, Personen mit Kleinkindern, Lebensalteren und ggf. in ihrer Mobilitat
eingeschrankten Personen eine ungehinderte Teilnahme am gesellschaftlichen Leben zu er-
madglichen. Hierflr ist es ferner notwendig, dass offentlich zugangliche bauliche Anlagen von
diesem Personenkreis im erforderlichen Umfang barrierefrei erreicht und genutzt werden kon-
nen.

Auch die Uberschrift ist — um die Zielsetzung zu betonen — neu gefasst.

a) Absatz1

8 49 Absatz 1 stellt vom Grunde her auf den bisherigen § 49 Absatz 2 BauO 2000 ab. In dieser
bisher geltenden Vorschrift wurde vorgesehen, dass in Gebauden mit mehr als zwei Wohnun-
gen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein missen. Im Gegensatz zur
bisherigen Regelung stellt der neugestaltete § 49 Absatz 1 darauf ab, dass Wohnungen in
Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 barrierefrei sein mussen:

.Barrierefrei“ wird als Anforderung in der DIN 18040-2 durch den Begriff ,barrierefrei nutzbare
Wohnung“ (ohne die Anforderungen mit der Kennzeichnung ,R") konkretisiert und meint damit
nicht nur ,barrierefrei zuganglich®.

Nordrhein-Westfalen ist das einzige von 16 Bundeslandern, in dem die DIN 18040-2 zur Defi-
nition der Barrierefreiheit nicht als Technische Baubestimmung eingefuhrt wurde; insofern
wurde — laut Rickmeldungen aus der Praxis — die Anforderung an ,barrierefrei“ bei Neubau-
vorhaben unterschiedlich zur Umsetzung gebracht.

Vor dem Hintergrund der bundes- wie landespolitischen Zielsetzung, dass jeder in seiner ge-
wohnten Umgebung so lange wie mdglich selbstbestimmt zu Hause leben kénnen diirfen
muss, ist es erforderlich, den gesetzlichen wohnungsbaupolitischen Ordnungsrahmen anzu-
passen.

Bei den rechtlichen Rahmenbedingungen ist eine Balance sicherzustellen, die auf der einen
Seite die Regelungen nicht zu eng definiert, um entsprechend den unterschiedlichen Bedarfen
die Entwicklung eines vielféaltigen und breiten Angebots an altersgerechten Wohnmdglichkei-
ten nicht zu erschweren. Auf der anderen Seite gilt es, Mindeststandards zu definieren und
transparent zu machen, damit Verbraucherinnen und Verbraucher sowie Akteure Sicherheit
uber die Anforderungen an das altersgerechte Wohnen erhalten. Vor allem gilt es, systema-
tisch Gber die Mindestanforderungen an altersgerechtes Bauen und Wohnen aufzuklaren.
Die Zielsetzung des neugefassten 8§ 49 Absatz 1 ist, den Wohnungsneubau dahingehend zu
verandern, dass zumindest wesentliche Barrieren vermieden werden. Insbesondere sollten
solche Barrieren nicht mehr eingebaut werden, die das selbstédndige Wohnen im starken MaRRe
behindern und nachtraglich mur mit groem Aufwand (auch Eigentiimerseitig) beseitigt wer-
den kdnnen.

Die Barrierefreiheit muss so beschaffen sein, dass ein spaterer Umbau an mdgliche, weitere
und dartberhinausgehende Individualbedarfe grundsatzlich besser als heute méglich sein
sollte: Grundlegend ist, dass moglichst flaichendeckend und weitgehend kostenneutral Wohn-
bauten ohne unnétige Hindernisse erstellt werden; mafl3gebende Bereiche sollen so gestaltet
werden, dass sie bei Bedarf ohne groReren Aufwand an die individuellen Bedurfnisse der je-
weiligen Nutzerinnen und Nutzer angepasst werden kdénnen.
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Dies stellt langfristig und damit nachhaltig eine wesentliche Verbesserung gegentber der heu-
tigen Situation dar, denn: der Umbau von Wohnungsbestanden an die Bedurfnisse von Men-
schen, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind, stellt in der Praxis — auch finanziell fur beide
Seiten — eine der gro3ten Herausforderungen dar.

Zur Vermeidung des Einbaus von Barrieren sind daher verbindliche Baunormen — in dem Fall
Uber die Definition von Mindeststandards Uber das barrierefreie Bauen im Rahmen der Einfiih-
rung der DIN 18040-2 (Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen) als
Technische Baubestimmung in Nordrhein-Westfalen — zu treffen.

Altersgerecht gebaute Wohnungen bieten fir alle potentiellen Nutzerinnen und Nutzer — also
Eigentimerinnen und Eigentimer sowie Mieterinnen und Mieter - unabhangig vom Alter mehr
Sicherheit und mehr Selbstbestimmtheit.

Fur die Wohnungseigentiimerin und den Wohnungseigentiimer bedeutet eine altersgerechte
Wohnung eine attraktive Wohnung mit hoher Flexibilitdt mit tendenziell weniger Mieterwech-
seln und hohem Wiederverkaufswert, weil sie nicht nur den Bedirfnissen von &lteren Men-
schen, sondern auch von Familien mit kleinen Kindern entgegenkommt. Ein altersgerecht ge-
staltetes Wohngebaude mit einer (flexiblen) Grundstruktur kann Uber seine gesamte Lebens-
dauer fur unterschiedliche Wohnmodelle genutzt werden. Ein noch so attraktives Wohnmodell
in einem nicht altersgerecht gestalteten Gebaude kann sich langfristig nicht bewahren, weil
eine solche Architektur Menschen mit kdrperlichen Einschrdnkungen den Zugang und die Be-
nutzbarkeit auf Dauer verwehrt.

Die Landesregierung wirbt auch bei Bauherrinnen und Bauherren von Ein- und Zweifamilien-
hausern fur eine vorausschauende Planung im Hinblick auf Barrierefreiheit und der damit lang-
fristigen Perspektive, solange wie mdglich in den ,eigenen vier Wanden* selbstbestimmt leben
zu kénnen.

Die bisherige in 8 49 Absatz 2 Satz 3 BauO 2000 enthaltene Regelung lber etwaige Abwei-
chungen im Zusammenhang mit den Anforderungen an die Barrierefreiheit werden neu im §
49 Absatz 3 geregelt.

b) Absatz 2

8§ 49 Absatz 2 Satz 1 stellt auf die offentliche Zugénglichkeit baulicher Anlagen ab, um zu
gewahrleisten, dass offentlichen Zwecken dienende Anlagen von Menschen barrierefrei er-
reicht und genutzt werden kénnen.

Soweit bauliche Anlagen insgesamt Uberwiegend und ausschlie3lich von Menschen mit Be-
hinderungen oder alten Menschen genutzt werden, handelt es sich um Sonderbauten, an die
nach 8 50 Absatz 1 Satz 2 Nummer 16 die jeweils insoweit gebotenen Anforderungen gestellt
werden kénnen.

Die speziellen Anforderungen an Arbeitsstatten sind insgesamt nicht im Bauordnungsrecht,
sondern im Arbeitsstattenrecht des Bundes geregelt.

c) Absatz3

8§ 49 Absatz 3 regelt Ausnahmen von den Absatzen 1 und 2 fur den Fall, dass die Herstellung
von Barrierefreiheit aufgrund vorhandener schwieriger Gelandeverhdltnisse oder ungtinstiger
Bebauung nur mit einem unverhaltnismafligen Mehraufwand erfiillt werden kann. Das in der
BauO 2000 verwendete Kriterium ,im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit Behinde-
rung oder alten Menschen“ entfallt. Durch die neugestaltete Vorschrift wird klargestellt, dass
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sich die Ausnahmen grundsatzlich auf Teile des Geb&udes oder die technischen Einrichtungen
beschranken, fir die die Tatbestande der Ausnahme zutreffen. Die Ausnahmetatbestande
greifen auch bei Anderungen oder Nutzungséanderung von Geb&uden.
8 55 Absatz 4 BauO 2000 in der bisherigen Fassung entfallt, da sich zukiinftig die konkreten
Anforderungen an das barrierefreie Bauen aus der noch zu verdffentlichenden Technischen
Baubestimmung DIN 18040 Teile 1 und 2 unmittelbar ergeben sollen.

50. Zu 8 50 Sonderbauten
a) Absatz1

8 50 Absatz 1 Satz 1 entspricht inhaltlich § 54 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und sieht neben
einer Definition der Sonderbauten vor, dass an Anlagen und Raume besonderer Art oder Nut-
zung im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Absatz 1 be-
sondere Anforderungen gestellt werden kdnnen. 8 50 Absatz 1 Satz 2 sieht — wie der bisherige
Regelungsinhalt in der BauO 2000 — vor, dass unter bestimmten Voraussetzungen Erleichte-
rungen gestattet werden kénnen.

§ 50 Absatz 1 Satz 3 beinhaltet den Katalog méglicher Anforderungen und Erleichterungen
(BauO 2000: § 54 Absatz 2) auch wenn er regelungstechnisch (weil er alle erdenklichen bau-
ordnungsrechtlichen Anforderungen abdeckt) nicht zwingend erforderlich ist; die Anforde-
rungsfelder sind im Interesse einer der Systematik der Anforderungen entsprechenden Ab-
folge neu geordnet worden.

Grundsatzlich entsprechen die in Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 bis 24 aufgefiihrten Gegenstande
dem bisherigen Katalog aus § 54 Absatz 2 Nummer 1 bis 23 BauO 2000. Anderungen ergeben
sich in der Reihenfolge sowie in der Aufnahme der ,Gebaudefunkanlagen flr die Feuerwehr*
(Nummer 24).

Zu den Abweichungen wird wie folgt erlautert:

e Nummer 2 (BauO 2000: Nummer 1): Redaktionelle Anpassung an die MBO,

e  Nummer 5 (BauO 2000: Nummer 15): In Nummer 5 wurden die Begriffe ,Aufschittungen
und Abgrabungen® durch die Begriffe in der MBO ,Halden und Gruben® ersetzt,

e Nummer 6 (BauO 2000: Nummer 4): Im ersten Satzteil erfolgen redaktionelle Anderungen.
Des Weiteren wird die Verwendung von Baustoffen der Prazisierung halber ergénzt,

e Nummer 7 (BauO 2000: Nummer 5): In Nummer 7 werden die Brandschutzanlagen in

der Aufzahlung der Vollstandigkeit halber ergénzt,

Nummer 8 (BauO 2000: Nummer 16): Redaktionelle Anpassung an die MBO,

Nummer 9 (BauO 2000: Nummer 7): Redaktionelle Anpassung an die MBO,

Nummer 14 (BauO 2000: Nummer 12): Redaktionelle Anpassung an die MBO,

Nummer 15 (BauO 2000: Nummer 13): In Nummer 15 wird Uber die Erganzung im Zu-

sammenhang mit Stromzuleitungen fir die Aufladung von Batterien in Elektrofahrzeugen

die Forderung alternativer Antriebskonzepte bei gro3en Sonderbau-Vorhaben berticksich-
tigt.

e Nummer 16 (ohne Entsprechung in der BauO 2000): Neu eingefugt wird in Nummer 16
die barrierefreie Nutzbarkeit, da 8§ 49 Absatz 2 nur noch o6ffentlich zugéngliche Bauten
erfasst,

e Nummer 18 (ohne Entsprechung in der BauO 2000): Neu eingefugt wird in Nummer 18
die Anforderungen an die Zahl von Toiletten fiir Besucher,
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e Nummer 19 (ohne Entsprechung in der BauO 2000): Neu eingeftigt wird in Nummer 19
Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, die insbesondere auch die Vorlage ei-
nes Brandschutzkonzeptes betrifft,

e Nummer 20 (ohne Entsprechung in der BauO 2000): Nummer 20 tragt dem Umstand
Rechnung, dass die Vorschrift kein System formalisierender Bauabnahmen mehr enthalt,

e Nummer 21 (BauO 2000: Nummer 17): In Nummer 21 wurde — der Vollstéandigkeit halber
— die Bestellung einer Bauleiterin oder eines Bauleiters bzw. eines Fachbauleitenden er-
ganzt,

e Nummer 22 (BauO 2000: Nummer 18): Nummer 18 um die Moglichkeit erweitert, die Be-
stellung eines Brandschutzbeauftragten zu verlangen und Anforderungen an dessen Qua-
lifikation zu stellen, und

e  Nummer 23 (BauO 2000: Nummer 22): Die nunmehrige Fassung ermdglicht zum einen
die Forderung nach Erst- und Wiederholungsprifungen (namentlich bei sicherheitstech-
nischen Anlagen und Einrichtungen), zum anderen die Forderung von ,Nachprifungen®
(z. B. bei Spundwandverankerungen und Erdankern).

b) Absatz 2

8 50 Absatz 2 beinhaltet - im Anschluss an die Definition der Sonderbauten - eine - an § 68
BauO 2000 anknipfende - abschlieende Aufzéhlung der groRen Sonderbauten. Der Sonder-
bautenbegriff hat einmal verfahrenssteuernde Wirkung, da grof3e Sonderbauten (grundsatz-
lich) im Baugenehmigungsverfahren (8§ 65) zu behandeln sind, sodass in jedem Falle im Ge-
nehmigungsverfahren auch alle bauordnungsrechtlichen Anforderungen geprift werden und
die Moglichkeit erdffnet ist, nach § 50 Absatz 1 Satz 1 besondere Anforderungen zu stellen
oder (kompensatorische) Erleichterungen zuzulassen (8§ 50 Absatz 1 Satz 2). Ferner ist der
Sonderbautenbegriff - in einem gewissen Umfang - Anknipfungspunkt fir besondere Anfor-
derungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise.

Sonderbauten, die nicht unter die Aufzahlung in Absatz 2 fallen, sind sogenannte ,kleine” Son-
derbauten, die im einfachen Baugenehmigungsverfahren (8§ 64) genehmigt werden.

In den Katalog der groRen Sonderbauten sind solche Anlagen aufgenommen worden, bei de-
nen wegen ihrer GroRe, wegen der Zahl und/oder der Schutzbedurftigkeit der sich in ihnen
aufhaltenden Personen oder aus anderen Griinden ein besonderes Gefahrpotenzial erwartet
werden muss. Der Katalog der grof3en Sonderbauten ist abschlieRend, um den am Bau Betei-
ligten wie den Bauaufsichtsbehorden fur die Regelfélle eine zuverlassige und rechtssichere
Orientierung zu ermaoglichen.

Zu den einzelnen Nummern:

¢ Die Nummern 1 bis 3 erfassen Anlagen, die unabhangig von der Art ihrer Nutzung - auf-
grund ihrer Hohe oder Ausdehnung - als Sonderbauten eingeordnet werden:

e In Nummer 1 wird die bisher in § 2 BauO 2000 enthaltene Definition fir Hochhauser
Uberfihrt. Wahrend bisher die Abgrenzung von Hochhausern an ,den Ful3boden® des
hdchstgelegenen (tatsédchlichen) Aufenthaltsraums knipfte, wird nunmehr auf die
FuRbodenoberkante des hiéchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum
maglich ist, Uber der Geldndeoberflache im Mittel abgestellt; so werden Harten ver-
mieden, die sich andernfalls bei Gebauden in Hanglagen durch verscharfte Anforde-
rungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise ergeben kénnen. Das ist auch im
Hinblick auf die Erfordernisse der Personenrettung vertretbar, da die Anforderungen
an die Zugange und Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (8§ 5) und an die
Rettungswege (88 33 ff.) davon unberihrt bleiben.
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Nummer 2 ist unverandert zur bisherigen Regelung in § 68 Satz 1 Nummer 2 BauO
2000.

Nach Nummer 3 sind Wohngebaude keine Sonderbauten mehr, selbst wenn sie eine
Grundflache von mehr als 1 600 m? haben. Nach dem Bauplanungsrecht privilegierte
Gewéchshauser ohne Verkaufsstétten sind grundsatzlich keine Sonderbauten, selbst
wenn sie eine Grundflache von mehr als 5 000 m2 haben.

e In den Nummern 4 bis 8 sind Nutzungsarten aufgefuhrt, die nur in Kombination mit einer
groReren Zahl von Personen zur Sonderbauteneigenschatft filhren wie Verkaufsstatten,
Versammlungsstatten oder Gro3raumbros; in diesen Fallen ist Uber die FlachengréfZen
oder — soweit moglich — Uber Personenzahlen eine ,Einstiegsschwelle” angegeben:

In Nummer 4 wird die Grol3e der Verkaufsstatten von bisher 700 m2 auf 2 000 m?
angehoben. Dies entspricht der Rechtsprechung zur Gréf3e grof3flachiger Einzelhan-
delsbetriebe.

Die Nummer 5 entspricht Nummer 6 BauO 2000.

In Nummer 6 werden die Versammlungsstatten geregelt: typische Versammlungs-
statten im Freien (b) sind Freilichttheater, Festivalgelande, Anlagen fur den Rennsport
oder Reitbahnen sowie Sportstadien. Temporare Veranstaltungen wie Musikfestivals
auf Freiflachen werden erfasst. Werden bei solchen Veranstaltungen Tribinen (und
Buhnen) aufgestellt, handelt es sich zudem um Fliegende Bauten; die Genehmigung
Fliegender Bauten regelt § 78.

In Nummer 7 wird durch die Anderung klargestellt, dass sich die Tatbestandsvoraus-
setzung von 200 Gastplatzen auf Platze im Gebaude bezieht. Durch die Aufnahme
von Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 1.000 Sitzplatzen im Freien sind
auch grof3e Biergarten als grof3e Sonderbau zu qualifizieren, so dass die Bauauf-
sichtsbehdrde die Mdglichkeit hat, nach 8 50 Absatz 1 besondere Anforderungen —
zum Beispiel auch im Hinblick auf eine angemessene Anzahl von Toiletten — zu stel-
len. Die Schwelle von 1.000 Sitzplatzen lehnt sich an den Grenzwert fir Versamm-
lungsstatten im Freien nach 8§ 50 Absatz 2 Nummer 6 Buchstabe b an.

e Die Nummern 8 bis 10 erfassen Nutzungsarten, bei denen stets mit einer gréReren Anzahl
von Personen zu rechnen ist, die hilfs-, betreuungs- oder erhdht schutzbediirftig sind
(Krankenhauser, Einrichtungen fir Kinder, alte und Menschen mit Behinderung, Schulen
usw.):

Durch Nummer 8 werden Krankenhauser eine eigene Sonderbau-Kategorie. Der Be-
griff ,Heime*, der in der Aufzahlung der Nummer 9 BauO 2000 noch enthalten war,
wurde gestrichen, weil dieser Begriff mit Flrsorge und Abhéngigkeit assoziiert wird
und nicht mehr zeitgemal ist. Daher wird er auch bei den Nachfolgeregelungen der
meisten Lander zum Heimrecht nicht mehr verwendet.

Durch Nummer 9 werden ,Wohnheime* eine eigene Sonderbau-Kategorie. Ihre Ein-
stufung als Sonderbauten erscheint erforderlich, weil die dort den Nutzern jeweils zur
Eigennutzung zugewiesenen Raume jedenfalls vielfach nicht so voneinander abge-
trennt sind, wie dies den an Nutzungseinheiten zu stellenden Anforderungen ent-
spricht. Deshalb ist die durch die Einstufung als Sonderbau sichergestellte Priifung
der bauordnungsrechtlichen Anforderungen namentlich an den Brandschutz (8 67)
geboten. Handelt es sich dagegen um Einrichtungen fir einen besonderen Bewoh-
nerkreis (zum Beispiel Altenpflegeheime), sind sie insbesondere nach der Nummern
10 als Schutzobjekte zu behandeln.

Nummer 10 wird redaktionell an die MBO angepasst (BauO 2000: § 68 Absatz 1
Nummer 10) und um sonstigen Einrichtungen zur Unterbringung und Pflege von Per-
sonen erganzt. Durch den Verweis auf 8§ 47 Absatz 5 wird sichergestellt, dass bei der
Erfullung der dort genannten tatbestandlichen Merkmale ein grof3er Sonderbau ent-
steht, der im Baugenehmigungsverfahren (8 65) zu prifen ist. Zur Ermessenslenkung
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bei den erforderlichen Einzelfallprifungen wird die Landesregierung zeitnah nach In-
krafttreten dieses Gesetzes eine Uberarbeitung der Richtlinie tiber bauaufsichtliche
Anforderungen an den Bau und Betrieb von Einrichtungen mit Pflege- und Betreu-
ungsleistungen (RdErl. d. Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr — X.1 — 141.01 — vom 17. Marz 2011) unter Beteiligung der fur Inneres, So-
ziales und Pflege zusténdigen Ministerien vornehmen. Durch die angefligte Aus-
nahme in Nummer 10 wird klargestellt, dass Raume, in denen eine Tagespflege flr
Kinder mit bis zu zehn Kindern durchgefuhrt wird, keine Sonderbauten sind. Diese
stellen namlich keine erlaubnispflichtige Tageseinrichtung nach SGB VIl dar, die vom
Grundtatbestand erfasst werden.

e Die Nummern 12 bis 19 erfassen bauliche Anlagen, die wegen ihrer Atypik im Baugeneh-
migungsverfahren (8§ 67) behandelt werden sollen.

51. Zu 8§ 51 Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude

§ 51 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus § 53 BauO 2000 auf, berticksichtigt redaktio-
nelle Anderungen und verkurzt den bisher drei Absatze umfassenden Paragraphen auf zwei
Abséatze. Materiell-rechtliche Anderungen sind damit nicht verbunden.

Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

52. Zu 8§ 52 Grundpflichten

Der Vierte Teil nimmt die Anforderungen an die am Bau Beteiligten auf und wird weitgehend
an die MBO angepasst.

§ 52 entspricht - mit wenigen redaktionellen Anderungen - dem bisherigen § 56 BauO 2000.
Die Uberschrift wird von ,Grundsatz” in ,Grundpflichten“ geandert, da die so gestaltete Uber-
schrift dem Charakter des § 52 eher entspricht.

In der Fassung der BauO 2000 nahm der § 52 bisher Regelungen Uber Stélle, Dungstatten
und Garfutterbehalter auf. Mit der Modernisierung des nordrhein-westfalischen Bauordnungs-
rechts entféllt diese bisherige Regelung ersatzlos: In der Verordnung tGber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905) gibt es
umfangreiche und abschlieBende Regelungen in Bezug auf die Lagerung von Jauche, Flis-
sigmist und Silagesickersaftanlagen (JGS-Anlagen). Dartber hinaus sind Vorschriften tiber die
ordnungsgemale Haltung von Tieren in der Tierschutz-Nutztierhaltungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 2006 (BGBI. | S. 2043), die zuletzt durch Artikel
3 Absatz 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2147) geéndert worden ist, enthalten.
Abstande zur Wohnbebauung ergeben sich insbesondere aus der Ersten Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002. Die aufgefiihrten Vorschriften werden durch Fach-
rechtsvorgaben, die an dieser Stelle nicht weiter benannt werden, ergénzt, so dass der § 52
BauO 2000 ersatzlos entfallen kann.
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53. Zu 8 53 Bauherrschaft
a) Absatz1

§ 53 Absatz 1 Satz 1 ist zunachst im Verhaltnis zu § 57 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 redaktionell
neu gefasst. Damit wird zugleich definiert, wer ,am Bau Beteiligte* sind. Hierzu gehdéren die
Prifingenieure und ggf. Prifsachverstandigen nicht, da sie nicht in der Sphare des Bauherrn,
sondern fur die Bauaufsichtsbehdrde oder diese ersetzend tatig werden kdnnen.

Klargestellt wird ferner, dass die Bauherrschaft die Aufgaben der am Bau Beteiligten selbst
wahrnehmen kann, wenn sie selbst dazu geeignet ist; dementsprechend entféllt die Ermes-
sensentscheidung der Bauaufsichtsbehorde nach 8 57 Absatz 2 Satz 1 BauO 2000.

Der neue § 53 Absatz 1 Satz 3 stellt klar, dass die Darlegungslast fur die Einhaltung der An-
forderungen nach § 3 bei der Bauherrschatft liegt. Sofern insoweit Angaben zu den verwende-
ten Bauprodukten erforderlich sind, hat die Bauherrin oder der Bauherr entsprechende Belege
bereitzuhalten. Fir Bauprodukte, die nach der BauPVO die CE-Kennzeichnung tragen ist dies
nach dem neuen Satz 4 die Leistungserklarung. Die Bereithaltung der Leistungserklarung
kann auch elektronisch erfolgen. Im Ubrigen missen die nach § 20 vorgeschriebenen Ver-
wendbarkeitsnachweise vorgelegt werden.

Die bisher in § 57 Absatz 5 BauO 2000 enthaltenen Vorschriften wurden in den § 53 Absatz 1
vollstandig integriert, so dass die bisherige Vorschrift entfallen kann.

b) Absatz 2

Die Sonderregelung fur Selbsthilfe und Nachbarschaftshilfe (BauO 2000: § 57 Absatz 2 Satz
2) wird in 8 53 Absatz 2 unter Berlcksichtigung der Einhaltung des Gesetzes zur Bekampfung
der Schwarzarbeit beibehalten; die Erganzung dient der Vervollstandigung der Vorschrift.

c) Absatz 3

§ 53 Absatz 3 wird neu in das nordrhein-westfdlische Bauordnungsrecht aufgenommen: Satz
2 stellt klar, dass mit der Regelung lediglich die verwaltungsverfahrensrechtliche ,Masse-
schwelle“ abgesenkt werden soll, im Ubrigen aber die einschlagigen verwaltungsverfahrens-
rechtlichen Vorschriften gelten.

§ 57 Absatz 3 BauO 2000 ist entbehrlich, weil sich die mangelnde Eignung am Bau Beteiligter
mindestens in aller Regel in Rechtsverstdf3en niederschlagt, die schon fur sich genommen
eine Baueinstellung ermdglichen, durch die mittelbar die Bestellung geeigneter Beteiligter er-
zwungen wird. Im Ubrigen genligen die allgemeinen bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse.
54. Zu § 54 Entwurfsverfassende

§ 54 wird an die MBO angepasst und nimmt die Anforderungen an Entwurfsverfasserinnen
und Entwurfsverfasser auf; inhaltlich verortet ist diese Regelung in der BauO 2000 in § 58.

a) Absétze1lund 2

8§ 54 Absétze 1 und 2 sind inhaltlich zur bisherigen Vorschrift in 8 58 Absétze 1 und 2
BauO 2000 unverandert.
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b) Absatz 3

Die Regelung wird aufgrund der mit der Vorlage von Brandschutzkonzepten gesammelten Er-
fahrungen Uberarbeitet. Es bleibt dabei, dass die staatlich anerkannten Sachverstandigen fur
die Prufung des Brandschutzes zur Vorlage von Brandschutzkonzepten generell als geeignet
gelten. Die offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur vorbeugenden Brand-
schutz nach § 36 Gewerbeordnung werden neben den staatlich anerkannten Sachverstandi-
gen genannt, weil sie bereits Uber die friihere Verwaltungsvorschrift zur BauO 2000 diesen
gleich gestellt worden waren.

Die nunmehr zusétzlich im Gesetz aufgefihrten Personen, die Brandschutzkonzepte aufstel-
len dirfen, missen fur das jeweilige Bauvorhaben nach Sachkunde und Erfahrung vergleich-
bar geeignet sein. Das bedeutet, dass es hierflr nicht allein auf einen bestimmten Aus- oder
Fortbildungsnachweis ankommt, sondern ob zusatzlich eine praktische Erfahrung mit der
Brandschutzplanung vergleichbarer Objekte nachgewiesen werden kann. Ob dies der Fall ist,
hat die zustandige Bauaufsichtsbehoérde bezogen auf die zur Entscheidung stehende bauliche
Anlage zu beurteilen. Die Verwaltungsvorschrift wird hierzu ndhere Ausfuhrungen treffen.

c) Absatz4

Uber § 54 Absatz 4 wird eine neue Regelung in das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht
aufgenommen, die klar definiert, von welchem Personenkreis Standsicherheitsnachweise fur
bauliche Anlagen erstellt werden dirfen. Auf eine Listeneintragung und —flhrung kann nicht
verzichtet werden, da die Voraussetzung der ,mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung® fur die Bauherrschaft nicht ohne weiteres ,ablesbar” ist.

55. Zu § 55 Unternehmen
a) Absatz1

§ 55 Absatz 1 Satz 1 enthalt — gegeniiber der bisherigen Regelung in § 59 Absatz 1 Satz 1
BauO 2000 - eine Klarstellung und die Verpflichtung zur Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen; damit wird auch die Bezugnahme auf allgemein anerkannten Regeln der
Technik entbehrlich.

§ 55 Absatz 1 Satz 2 entspricht § 59 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000. § 59 Absatz 1 Satz 3 BauO
2000 ist entbehrlich, weil es fur die ordnungsgemafe Erflllung der bauordnungsrechtlichen
Unternehmerpflichten allein auf die Einhaltung aller 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen an-
kommt; im Ubrigen geht es um das bauordnungsrechtlich irrelevante Binnenverhaltnis der Un-
ternehmer zu den ihnen gegentber jeweils Weisungsbefugten.

§ 55 Absatz 1 Satz 3 wird neu eingefiigt, um klarzustellen, dass fur Bauprodukte, die nach der
BauPVO die CE-Kennzeichnung tragen, die Leistungserklarung bereitzuhalten ist. Die Bereit-
haltung der Leistungserklarung kann auch elektronisch erfolgen.

b) Absatz 2

§ 55 Absatz 2 wurde geringfligig redaktionell gedndert und entspricht materiell der bisherigen
Vorschrift in 8 59 Absatz 2 BauO 2000.

§ 59 Absatz 3 BauO 2000 entfallt: Die Verantwortung des Hauptunternehmers umfasst auch

die Einschaltung geeigneter Subunternehmer. Sind diese ungeeignet, ist der (Haupt-)Unter-
nehmer bauordnungsrechtlich als Storer verantwortlich. Weitere Unternehmer, die der Bauherr
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fur einzelne Gewerke beauftragt, sind unmittelbar nach Absatz 1 verantwortlich. Daher bedarf
es auch keiner gesetzlich geregelten Koordinierungsfunktion des Unternehmers. Gegenlber
Subunternehmern geht die Verantwortung Uber Koordinierung deutlich hinaus; gegenlber
sonstigen Unternehmern besteht sie zu Lasten der Bauherrschaft bzw. des Bauleitenden.

56. Zu § 56 Bauleitende

§ 56 wird an die MBO angepasst und regelt die Pflichten der Bauleiterin oder des Bauleiters;
in der BauO 2000 finden sich die Vorschriften in § 59a.

a) Absatz1

§ 56 Absatz 1 ist entsprechend 8 59a Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 gefasst; es ergeben sich
redaktionelle Anderungen, die aber keine materielle Anderung bewirken.

b) Absatz 2

§ 56 Absatz 2 entspricht materiell § 59a Absatz 2 BauO 2000. Es erfolgen redaktionelle Ande-
rungen. Der bisherige § 59a Absatz 2 BauO 2000 ist entbehrlich; es wird auf die Grundpflichten
in § 52 verwiesen.

Flanfter Teil
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehoérden

57. Zu 8§ 57 Aufbau und Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehdrden

Der bisherige Funfte Teil ,Bauaufsichtsbehdrden und Verwaltungsverfahren® erhalt als neue
Uberschrift ,Bauaufsichtsbehdérden, Verfahren®, da er auch genehmigungsfreie Verfahren ent-
halt, die nicht in den Erlass eines Verwaltungsakts minden und deshalb (wegen der 8 9 VwVG
entsprechenden Regelungen des Landesverwaltungsverfahrensrechts) keine Verwaltungs-
verfahren darstellen.

Ferner wird der Fiinfte Teil der besseren Ubersicht halber in Abschnitte gegliedert, namlich in
den Ersten Abschnitt ,Bauaufsichtsbehdrden® (§§ 57 f.), den Zweiten Abschnitt ,Genehmi-
gungspflicht, Genehmigungsfreiheit® (§§ 60 bis 63) und den Dritten Abschnitt ,Genehmigungs-
verfahren® (§§ 64 bis 79).

a) Absatz1

Die Regelung entspricht — abgesehen von einer marginalen redaktionellen Anderung — weit-
gehend § 60 BauO 2000. In § 57 Absatz 1 Satz 2 wird die grundsatzliche instanzielle Zustan-
digkeit der unteren Bauaufsichtsbehérde geregelt. Die gesetzlich geregelten Zustandigkeiten
und Befugnisse anderer Behérden bleiben unberthrt.

b) Absatz 2
Der neu gestaltete § 57 Absatz 2 regelt, dass die Bauaufsichtsbehdrden tber ausreichend
qualifiziertes Fachpersonal zur Erfullung der ihnen durch dieses Gesetz tbertragenen Aufga-

ben verfligen mussen. § 57 Absatz 2 Satz 2 entspricht materiell dem bisherigen § 60 Absatz
2 BauO 2000 in Bezug auf die Anforderungen an das qualifizierte Personal. Uber den neu
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eingefligten 8 57 Absatz 2 Satz 3 besteht fiir die oberste Bauaufsichtsbehdrde die Moglichkeit,
Ausnahmen von 8§ 58 Absatz 2 Satz 2 vorzunehmen.

Angesichts des Fachkréftemangels auf der einen Seite und des durch die demografische Ent-
wicklung bedingten Ausscheidens von heute Tatigen in den Bauaufsichtsbehtrden auf der
anderen Seite, wird die oberste Bauaufsicht ermachtigt, mittels Rechtsverordnung beispiels-
weise Absolventinnen und Absolventen neuer und innovativer Studiengange und -abschllisse
fur eine entsprechende Tatigkeit als geeignete Fachkraft in einer Bauaufsichtsbehdrde zuzu-
lassen.

8 60 Absatz 2 BauO 2000 kann entfallen, da das Bauordnungsrecht des Landes qua definiti-
onem ein Recht zur Abwehr von Gefahren ist; einer gesonderten Vorschrift dazu bedarf es
nicht.

58. Zu 8§ 58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden
a) Absatz1

§ 58 Absatz 1 entspricht § 60 Absatz 2 BauO 2000.

b) Absatz 2

§ 58 Absatz 2 Satz 1 ist gegeniber § 61 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 redaktionell geandert
und enthalt nunmehr zusatzlich mit der Wendung ,,.... soweit nicht andere Behorden zustandig
sind“ eine Kollisionsregel fur Falle des positiven Zustandigkeitskonflikts, die bisher in der (ins-
besondere auch obergerichtlichen) Rechtsprechung sehr unterschiedlich gelést worden sind.
Damit wird insbesondere auch der Méglichkeit von Doppelzustandigkeiten und daraus resul-
tierenden widerspriichlichen Regelungen im Einzelfall vorgebeugt. § 58 Absatz 2 Satz 2 ent-
spricht der bisher geltenden Regelung in § 61 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000.

c) Absatz 3

§ 58 Absatz 3 verallgemeinert den (auch in der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung an-
erkannten) bisher nur punktuell positivierten Grundsatz der aus der Grundstiicksbezogenheit
folgenden ,Dinglichkeit* bauaufsichtlicher Entscheidungen, die bewirkt, dass sie auch fur die
jeweiligen Rechtsnachfolgerinnen bzw. Rechtsnachfolger gelten. Es handelt sich um eine An-
passung an die MBO.

d) Absatz4

§ 58 Absatz 4 stellt klar, dass Veranderungen in der Gelandeoberflache (8 2 Absatz 4) nicht
von einem Antrag der Bauherrschaft abhéngen. Die grundsétzliche Moglichkeit, Veranderun-
gen in der Gelandeoberflache zu genehmigen, ist in § 8 Absatz 3 geregelt. Die Bauaufsichts-
behdrde kann bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen unter den Voraussetzun-
genin 8 58 Absatz 4 verlangen, dass die Gelandeoberflache aus Grinden des Allgemeinwohls
erhalten oder verandert wird.

e) Absatz5
Der bisherige § 61 Absatz 3 BauO 2000 wird in § 58 Absatz 5 Ubernommen, obwohl die
Bauaufsichtsbehorden zur Erfillung ihrer Aufgaben Sachverstandige und sachverstandige

Stellen bereits heute Uber die Befugnis aus § 26 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 VwVfG Nordrhein-
Westfalen heranziehen kdnnen.
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f) Absatz 6

§ 58 Absatz 6 entspricht — bis auf das Anfiigen des letzten Halbsatzes in Satz 2 — der bisher
geltenden Rechtslage in § 61 Absatz 2 BauO 2000. Der neu eingefugte Halbsatz in Satz 2
stellt klar, dass sich die Befugnisse der Bauaufsichtsbehtrde nach Satz 1 auch auf bauliche
Anlagen erstrecken, die im Wege einer referentiellen Baugenehmigung nach § 66 Absatz 5
errichtet werden.

g) Absatz7
Absatz 7 entspricht der bisher geltenden Rechtslage in 8 61 Absatz 6 BauO 2000.
59. Zu 8§ 59 Bestehende Anlagen

Der bisherige Regelungsinhalt aus § 87 BauO 2000 wird in den neugestalteten § 59 tibernom-
men und in den Ersten Abschnitt ,Bauaufsichtsbehérden® verlagert. Sachlogisch erganzt § 59
die Befugnisse der Bauaufsichtsbehodrden aus § 58 Absatz 6 und vervollstandigt diese nun im
Ersten Abschnitt. Vor dem Hintergrund der insgesamt mit dem Baurechtsmodernisierungsge-
setz vorgetragenen Anderungen, insbesondere im Hinblick auf die Anforderungen an die Bar-
rierefreiheit, ergibt sich, dass auch bei bestehenden Anlagen eine Anpassung an die Vorschrif-
ten zur Barrierefreiheit nach diesem Gesetz verlangt werden kann. Beispielsweise kdnnen
auch bereits kleinere MaRnahmen dazu beitragen, Barrieren abzubauen und Menschen mit
Behinderungen und/oder alteren Personen mit Mobilitdtseinschrankungen den Besuch in Ge-
sundheitsversorgungseinrichtungen zu erleichtern. Damit knlpft das BauModG NRW bei-
spielsweise nahtlos an die Initiative der Landesregierung aus 2009 unter dem Titel ,Mehr bar-
rierefreie Arztpraxen in Nordrhein-Westfalen® an.

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

60. Zu 8§ 60 Grundsatz

Mit Riicksicht auf die neue Abschnittsgliederung und die Uberschrift des Zweiten Abschnitts
,Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit® erhalt die Vorschrift — abweichend von § 63
BauO 2000 (,Genehmigungsbediirftige Vorhaben“) die Uberschrift ,Grundsatz* und bringt da-
mit das Grundprinzip der Genehmigungsbedurftigkeit unbeschadet der Verbindlichkeit des
materiellen Rechts auch in anderen Fallen zum Ausdruck.

a) Absatz1

§ 60 Absatz 1 entspricht grundsatzlich — redaktionell angepasst — § 63 Absatz 1 BauO 2000
und beinhaltet den Grundsatz der Genehmigungspflicht fur die Errichtung, Anderung, Nut-
zungsanderung und Beseitigung von Anlagen, soweit in den nachfolgenden Vorschriften nichts
anderes bestimmt ist.

b) Absatz 2
§ 60 Absatz 2 stellt den — an sich selbstverstandlichen — Umstand klar, dass Genehmigungs-
freiheit und Beschrankung bauaufsichtlicher Prifungen von der Verpflichtung zur Einhaltung

der jeweils einschlagigen materiell-rechtlichen Anforderungen nicht entbinden und die bauauf-
sichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt lassen.
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61. Zu 8 61 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

Die - neue - Regelung enthalt Vorschriften zur Auflésung der Konkurrenz paralleler Anlagen-
genehmigungsverfahren; sie ersetzt zugleich § 63 BauO 2000.

Eine rechtliche Anderung gegentiber der bisherigen Regelung in § 63 BauO 2000, nach der,
wenn Genehmigungen von Anlagen nach den dort benannten Gesetzen erfolgen, diese Ge-
nehmigungen eine Genehmigung nach 8§ 62 Absatz 1 BauO 2000 sowie eine Zustimmung
nach 8 80 BauO 2000 einschliel3en, ergibt sich nicht. Der Inhalt der neu an die MBO ange-
passten Vorschrift kommt in der Uberschrift ,Vorrang anderer Gestattungsverfahren“ zum Aus-
druck.

a) Absatz1

§ 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 weist wasserrechtlich relevante Vorhaben, die einer Bewilli-
gung oder Erlaubnis (88 7 und 8 WHG) oder einer Anlagengenehmigung nach Landeswasser-
recht bedirfen, dem wasserrechtlichen Verfahrensregime zu. Ausgenommen sind — wegen
des bau(-ordnungs-) rechtlichen Schwerpunkts — Gebaude, die Sonderbauten (vgl. § 50 Ab-
satz 1) sind.

Entsprechend verfahrt Nummer 2 fir die dort genannten Vorhaben. Nummer 3 tragt dem Um-
stand Rechnung, dass Werbeanlagen haufig bereits aus stralenverkehrsrechtlichen Griinden
unzulassig sind bzw. nur im Ausnahmewege zugelassen werden kdnnen (vgl. 88 33, 46 Absatz
1 Satz 1 Nummer 9f., Absatz 2 StVO), sodass ein Baugenehmigungsverfahren lediglich die
stral3enverkehrsrechtlichen Belange umsetzt und es zu einer spezifisch baurechtlichen Pri-
fung nicht mehr kommt.

Von vornherein straRenverkehrsrechtlich irrelevante Werbeanlagen verbleiben indessen in-
nerhalb des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsregimes.

Nummer 4 liegen denjenigen zu Nummer 1 entsprechende Erwagungen zugrunde. § 61 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 4 entspricht der bisherigen Regelung in § 63 Absatz 2 BauO 2000.

Dasselbe gilt fuir Nummer 5. Ein Anwendungsbeispiel sind der Verordnung tber Anlagen zur
Lagerung, Abfillung und Beférderung brennbarer Flissigkeiten zu Lande (Verordnung uber
brennbare Flissigkeiten — VbF) unterliegende Bestandteile von Tankstellen.

§ 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 berlcksichtigt die bisher in der BauO 2000 unter den ,Geneh-
migungsfreien Vorhaben® nach § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 18 geregelten Anlagen, die dem
Atomgesetz unterliegen: Bei den von Nummer 6 erfassten Anlagen liegt der Schwerpunkt in
den atomrechtlichen Anforderungen, die — zum Beispiel hinsichtlich der Standsicherheit des
Containments eines Kernkraftwerks — die bauordnungsrechtlichen Anforderungen an die An-
lagen weitestgehend mit einschlieBen. Nummer 7 regelt die Anlagen, die einer Genehmigung
nach dem Gentechnikgesetz bedlrfen. Nummer 8 greift die bisherige Regelung in § 63 Absatz
2 BauO 2000 auf.

8§ 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 9 entspricht § 63 Absatz 2 BauO 2000 in seiner bisherigen
Fassung.
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8 61 Absatz 1 Satz 2 nimmt einen bisher in § 63 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000 enthaltenen
Regelungsbereich auf und aktualisiert die dort enthaltenen Rechtsverweise. Bei Erforderlich-
keit der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung muss ein Baugenehmigungsver-
fahren entsprechend den Vorgaben tber die Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt wer-
den.

b) Absatz 2
8 61 Absatz 2 entspricht unverandert § 63 Absatz 3 BauO 2000.
62. Zu 8 62 Genehmigungsfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

§ 62 regelt die Genehmigungsfreiheit von Bauvorhaben, die in der bisherigen Fassung der
BauO 2000 im 8§ 65 und im § 66 geregelt sind. Die Vorschrift regelt nur die Genehmigungsfrei-
heit bestimmter selbststéndiger Bauvorhaben; der Grundsatz, dass ein als Ganzes genehmi-
gungsbediirftiges Vorhaben nicht in genehmigungsbediirftige und genehmigungsfreie Be-
standteile aufgespalten betrachtet werden darf, bleibt unberthrt. Ferner wird in Absatz 3 - an-
stelle der bisherigen grundsétzlichen Genehmigungsbedurftigkeit - fiir die Beseitigung be-
stimmter Anlagen ein Anzeigeverfahren eingefiihrt.

a) Absatz1

Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1 erfasst alle die Anlage betreffenden Vorgange, die
nicht nachfolgend in den Absatzen 2 und 3 gesondert angesprochen sind, also Errichtung,
Anderung, Nutzungsanderung und ihre Beseitigung. Bei der Bemessung des Umfangs der
nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen waren die Vorgaben des bundesrechtlichen Baupla-
nungsrechts zu bertcksichtigen.

§ 62 Absatz 1 entspricht im Wesentlichen dem friiheren § 65 BauO 2000. Aufgrund einer bes-
seren Ubersichtlichkeit bekommt § 62 - wie es in der BauO 2000 bereits vorhanden war - eine
Struktur, die sich grundséatzlich an der MBO orientiert.

Nummer 1 regelt die nicht genehmigungsbedurftigen Gebaude:

«  Nummer 1 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1): redaktionelle
Anderung der Begrifflichkeit von ,Aborten” zu ,Toilette*;

*  Nummer 1 Buchstabe b wird neu aufgenommen und orientiert sich an der MBO. Buch-
stabe b stellt — neu — (Einzel-) Garagen mit bestimmten Abmessungen — wiederum aul3er
im AuRRenbereich — nicht genehmigungsbedrftig. Da (materiell-rechtlich) zulassige Gara-
gen nach naherer Mal3gabe des § 12 BauNVO in den Baugebieten grundsatzlich allge-
mein zuléssig sind, wird mit der Festsetzung eines Baugebiets mit der Errichtung in die-
sem zulassiger Bauvorhaben zugleich die Errichtung der dafir erforderlichen Garagen
gleichsam in Kauf genommen. Jedenfalls bei kleinen und gleichsam ,verkehrsiblichen®
Garagen — wie hier — bedarf es einer (besonderen) Sicherung der Anwendung des Bau-
planungsrechts und einer ,Ansto3wirkung® fir die Gemeinde nicht.

*  Nummer 1 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4): die Reihenfolge
orientiert sich an der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe c der bis-
herigen Regelung.

*  Nummer 1 Buchstabe d (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5): die Reihenfolge
orientiert sich an der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe d der bis-
herigen Regelung.

*  Nummerl Buchstabe e (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6): die Reihenfolge
orientiert sich an der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe e der bis-
herigen Regelung.
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*  Nummer 1 Buchstabe f (BauO 2000: 8§ 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 7) und Nummer 1
Buchstabe g (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 11): die Reihenfolge orientiert
sich an der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe f der bisherigen Re-
gelung. In Nummer 1 g wird Anregungen aus der Praxis gefolgt und die Tiefe von Terras-
seniiberdachungen von 3 m auf 4,5 m erhéht.

*  Nummer 1 Buchstabe h (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2): die Reihenfolge
orientiert sich an der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe h der bis-
herigen Regelung.

*  Nummer 1 Buchstabe i (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3): die Reihenfolge
orientiert sich an der MBO. Die Erganzung stellt klar, dass Wochenendhéauser auf geneh-
migten Wochenendplatzen nicht Dauerwohnzwecken dienen durfen. Nach § 10 BauNVO
kénnen durch Bebauungsplan Sondergebiete festgesetzt werden, die der Erholung die-
nen. Hierzu zahlen Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatzge-
biete. Aus diesem Grund sieht auch das Planungsrecht flr Erholungsgebiete andere Vo-
raussetzungen als fur die anderen innerstadtischen Baugebiete vor. Eine Wohndauernut-
zung schlief3t sich daher in einem Erholungsgebiet aus.

Nummer 2 stellt — neu — bestimmte Anlagen der technischen Geb&audeausristung (im Sinne

des Sechsten Abschnitts des Dritten Teils, 88 39 ff.) genehmigungsfrei. Dazu zéhlen auch

Ladestationen zu Elektrofahrzeugen. Maf3geblich dafir ist, dass die Anlagen der technischen

Gebéaudeausristung, soweit sie sicherheitsrelevant sind, bei der (Erst-) Errichtung von Gebau-

den — soweit Bauordnungsrecht geprift wird — Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens

sind oder (etwa im Rahmen des Brandschutzkonzepts) durch entfallende bauaufsichtliche Pri-

fungen ersetzende kompensatorische Vorkehrungen erfasst werden. Entsprechendes gilt fiir

Anderungen, die konzeptionell in den Gebaudebestand eingreifen, jedenfalls dann, wenn

dadurch von bauordnungsrechtlichen Anforderungen abgewichen wird, sodass eine Entschei-

dung nach § 69 erforderlich wird.

Von der Genehmigungsfreiheit von Anlagen der technischen Gebaudeausriistung werden

ausgenommen:

e Buchstabe a: Freistehende Abgasanlagen mit einer Hohe von mehr als 10 m,

e Buchstabe b: Aufziige in Sonderbauten (BauO 2000: § 64 Absatz 1 Nummer 17) sowie

e Buchstabe c: Luftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen, Warmluftheizungen, Instal-
lationsschachte und -kanéle, die Geb&udetrennwénde und, aulRer in Gebauden der Ge-
baudeklasse 1 bis 3, Geschosse Uberbriicken.

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien wird im Katalog der nicht genehmigungs-

bedirftigen Bauvorhaben mit der neuen Nummer 3 eine eigenstandige Regelung fir Anlagen

zur Nutzung erneuerbarer Energien unter Bertcksichtigung von Feuerungs- und anderen

Energieerzeugungsanlagen geschaffen:

e Nummer 3 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 44 Buchstabe a und
§ 65 Absatz 2 Nummer 3) und Nummer 3 Buchstabe b (neu): in der neu gestalteten Num-
mer 3 Buchstabe a werden Vorschriften Uber Solaranlagen zusammengefihrt, die in der
BauO 2000 im § 65 auf zwei Absatze verteilt waren. Der Oberbegriff ,Solaranlagen® um-
fasst sowohl Solarenergieanlagen als auch Sonnenkollektoren. Im Hinblick auf die Ge-
nehmigungsfreiheit der Anlage kann somit die Frage, ob die durch die Solaranlage er-
zeugte Energie dem Eigengebrauch dient oder ins Stromnetz eingespeist wird, dahinste-
hen. Neben Anlagen in und an Dach- und AuRenwandflachen sind nach der Neuregelung
auch Anlagen auf solchen Flachen erfasst, so dass die Anlagen nicht mehr in die Dach-
flache oder die Fassade eingelassen sein missen, sondern auch aufgestandert sein kon-
nen, was insbesondere im Hinblick auf die Errichtung von Solaranlagen auf Flachdachern
von Bedeutung ist.
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Ferner ist zur Klarstellung auch die mit der Errichtung der Anlage gegebenenfalls verbundene
Anderung der Nutzung des Gebaudes oder - im Hinblick auf die nun freigestellten aufgestan-
derten Anlagen - seiner auf3eren Gestalt von der Freistellung erfasst. Die materielle Rechts-
lage bleibt von dieser Genehmigungsfreiheit allerdings unberihrt, so dass ggf. die Vorschriften
des Bauplanungsrechts zu beachten sind.

e Nummer 3 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummer 44 Buchstabe b und § 65
Absatz 2 Nummer 4): in der neu gestalteten Nummer 3 Buchstabe ¢ werden Regelungen
zusammengefihrt, die in der BauO 2000 bisher im § 65 auf zwei Absatze verteilt waren.
Materiell-rechtliche Anderungen treten dadurch nicht ein.

e Nummer 3 Buchstabe d (BauO 2000: § 66 Satz 1 Nummer 2): in der BauO 2000 gibt es
neben dem § 65 ,Genehmigungsfreie Vorhaben“ auch den § 66 ,Genehmigungsfreie An-
lagen®. Um zu einer héheren Transparenz der Regelungsinhalte zu kommen, werden in
dem vorliegenden Gesetzentwurf die 88 65 und 66 — wie eingangs erlautert — zusammen-
gefuhrt. § 66 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000 wird daher in § 61 ,Genehmigungsfreie Vor-
haben, Beseitigung von Anlagen® unter Nummer 3 Uberfuhrt. Durch den Verweis auf den
— neu eingefligten — Satz 2 im Absatz 1 wird gleichzeitig klargestellt, dass diese Anlagen
(in Serie hergestellte Blockheizkraftwerke und in Serie hergestellte Brennstoffzellen sowie
Warmepumpen einer Bescheinigung unter den dort genannten Voraussetzungen beduir-
fen. Blockheizkraftwerke dirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn die Tauglichkeit
und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur Abflihrung von Verbrennungsgasen beschei-
nigt worden ist (vgl. 8 42 Absatz 7 Satz 3). Materiell-rechtlich andert sich durch die Straf-
fung und das Zusammenfuhren der bisherigen Vorschriften nichts.

Nummer 4 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Anlagen der Ver- und Entsorgung:

¢ Nummer 4 Buchstabe a entspricht der bisherigen Regelung in 8 65 Absatz 1 Nummer 46
BauO 2000.

¢ Nummer 4 Buchstabe b (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummer 9 Buchstabe a): Regelung
entspricht im Wesentlichen der bisherigen Regelung in der BauO 2000. Es erfolgt in Be-
zug auf die H6he eine Anpassung von bisher 4 m auf kiinftig 5 m.

e  Nummer 4 Buchstabe c entspricht § 66 Satz 1 Nummer 1, 5 und 6 BauO 2000. Die auf-
geflhrten Anlagen sind nur unter der Voraussetzung des — neu eingefligten — Satz 2 in
Absatz 1 genehmigungsfrei gestellt. Materiell-rechtlich &ndert sich durch die Straffung und
das Zusammenfuhren der bisherigen Vorschriften nichts.

Nummer 5 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Masten, Antennen und ahnliche Anlagen:

e Nummer 5 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummer 18): die Regelung in Nummer
5 Buchstabe entspricht im Wesentlichen der bisher geltenden Vorschrift. Die Regelung
wird dahingehend erganzt, dass beim Austausch von Antennen an nicht genehmigungs-
freien Sendemasten kein Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist.

¢ Nummer 5 Buchstabe b entspricht der bisherigen Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 19
BauO 2000.

¢ Nummer 5 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummern 10, 17 und 22): in der neu
gestalteten Nummer 5 Buchstabe ¢ gehen Regelungsinhalte auf, die in der BauO 2000
bisher an drei Stellen gesondert genannt wurden. Infolge der Anpassung an die MBO
werden nun auch Masten und Unterstiitzungen fur Sirenen (im Sinne des Bevolkerungs-
schutzes) genehmigungsfrei gestellt.

e Nummer 5 Buchstabe d nimmt neu Masten in die Genehmigungsfreiheit auf, die aus Griin-
den des Brauchtums errichtet werden (zum Beispiel Maibaume).

e Nummer 5 Buchstabe e (BauO 2000: 8§ 65 Absatz 1 Nummer 23): Nummer 5 Buchstabe
e stellt — geéndert zur BauO 2000 — Flutlichtmasten auf Sportanlagen genehmigungsfrei,
die — da sie mindestens in aller Regel bestehenden Sportanlagen o. &. zugeordnet sind —
fur sich genommen keine (zusatzlichen) baurechtlichen Probleme aufwerfen und auch die
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gemeindliche Planungshoheit nicht tangieren. Dartiber hinaus sind Flutlichtmasten aul3er-
halb von Sportanlagen nur bis zu einer Hoéhe von 10 m genehmigungsfrei gestellt; dies
entspricht der bisherigen Vorschrift aus 8 65 Absatz 1 Nummer 23 BauO 2000.

e Nummer 5 Buchstabe f entspricht der bisherigen Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 20
BauO 2000.

Nummer 6 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Behalter:

e Nummer 6 Buchstabe a nimmt einen Regelungsinhalt aus 8 66 Satz 1 Nummer 4 BauO
2000 auf. Die bisherige Vorschrift wird auf die Genehmigungsfreiheit fir ortsfeste Behélter
fur Flussiggas mit einem Fassungsvermoégen von weniger als 3 t ausgedehnt. Neben der
damit erfolgten Anpassung an die MBO harmonisiert diese Regelung nun auch mit immis-
sionsschutzrechtlichen Vorschriften (hier: Vierte Verordnung zur Durchfuhrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes - Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440).

¢ Nummer 6 Buchstabe b nimmt einen weiteren Regelungsinhalt aus dem bisherigen § 66
Satz 1 Nummer 4 BauO 2000 auf. Die Trennung beruht auf der Anpassung an die MBO.

¢ Nummer 6 Buchstabe ¢ nimmt einen Regelungsinhalt aus dem bisherigen § 65 Absatz 1
Nummer 11 BauO 2000 unter Bertcksichtigung von Anpassungen an die MBO auf. Die
bisher enthaltene Regelung tber Flachsilos wird in die neue Nummer 6 Buchstabe e tber-
fuhrt.

e Nummer 6 Buchstabe d nimmt neu Garfutterbehéalter — ohne GréRRen-, aber mit einer H6-
henbegrenzung — sowie regional teilweise noch vorhandene Schnitzelgruben in die Ge-
nehmigungsfreiheit auf. Die bisher in § 65 Absatz 1 Nummer 11 BauO 2000 enthaltene
und mit einer GroéRenbegrenzung versehenen Regelung Uber Flachsilos wird insoweit
ausgeweitet. Flachsilos sind ortsfeste Anlagen, in denen Garfutter (Silage) hergestellt und
gelagert wird. Eine Sonderform von Flachsilos sind Silierplatten, die lediglich aus einer
Bodenplatte bestehen. Gemal DIN 11622-2 erfordern Flachsilos eine Ausfihrung mit ei-
nem hohen Widerstand gegen chemische Angriffe und einen hohen Frostwiderstand.

e Nummer 6 Buchstabe e stellt Kompost- und ahnliche Anlagen genehmigungsfrei. Neben
der damit erfolgten Anpassung an die MBO harmonisiert diese Regelung nun auch mit
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (hier: Vierte Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Verordnung tUber genehmigungsbedurftige Anlagen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440). Beispielsweise
werden fir Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen Abfallen mit einer
Durchsatzkapazitat an Einsatzstoffen von weniger als 10 t je Tag sind gemalf der 4. BIm-
SchV Verfahrensfreiheiten vorgesehen.

e Nummer 6 Buchstabe f stellt Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m? geneh-
migungsfrei; die Einschrédnkung des bisherigen 8§ 65 Absatz 1 Nummer 30 BauO 2000
»aulder im Aufenbereich* entfallt. Damit wird die Regelung an die MBO inhaltlich ange-
passt.

Nummer 7 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Mauern und Einfriedungen:

e Nummer 7 Buchstabe a und b greifen die bisher in § 65 Absatz 1 Nummern 13, 14 und 16
BauO 2000 enthaltenen Regelungsinhalte auf und passen diese redaktionell an die MBO
an.

Nummer 8 stellt neu die - baurechtlich in aller Regel nicht relevanten - privaten Verkehrsanla-
gen einschlief3lich Briicken und Durchlasse mit einer lichten Weite bis zu 5 m sowie Untertun-
nelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m genehmigungsfrei. Eine Regel fur Bricken und
Durchlasse mit einer Lichtweite bis zu 5 m war bisher in 8 65 Absatz 1 Nummer 15 BauO 2000
geregelt. Es handelt sich um eine Anpassung an die MBO.
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Nummer 9 entspricht der bisherigen Regelung in 8 65 Absatz 1 Nummer 42 BauO 2000 und
passt diese redaktionell an die MBO an.

Nummer 10 regelt die Genehmigungsfreiheit fur Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

Nummer 10 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummer 30 BauO 2000): die Ge-
nehmigungsfreiheit fir Wasserbecken in der genannten Grof3e wird auf die dazuge-
hérende luftgetragene Uberdachung ausgeweitet. Es handelt sich um eine Anpassung an
die MBO. Luftgetragene Uberdachungen bestehen aus einer elastischen, am Boden ab-
gedichteten Hiille, in der mit einem Geblase ein leichter Uberdruck erzeugt wird. Durch
diesen Uberdruck wird die Hiille getragen. Es ist nicht erforderlich, derartige Uberdachun-
gen einem Genehmigungsverfahren zu unterwerfen.

Nummer 10 Buchstabe b (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummer 32): die bisherige Regelung
wird in Anpassung an die MBO um die Genehmigungsfreiheit von Rutschbahnen erganzt.
Nummer 10 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummer 29): die bisherige Regelung
wird auf Reit- und Wanderwege, Trimm- und Lehrpfaden dienenden vergleichbaren Anla-
gen erweitert.

Nummer 10 Buchstabe d wird neu in die Genehmigungsfreiheiten aufgenommen: Es han-
delt sich um eine Anpassung an die MBO.

Nummer 10 Buchstabe e entspricht der bisherigen Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer
28 BauO 2000.

Nummer 11 regelt die Genehmigungsfreiheit tragender und nichttragender Bauteile:

Nummer 11 Buchstabe entspricht der bisherigen Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 8
BauO 2000.

Nummer 11 Buchstabe b (BauO 2000: § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1): die neue Nummer
11 Buchstabe b Uberfihrt einen Sachverhalt in den Katalog der Genehmigungsfreiheiten
der bisher in 8 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 BauO 2000 geregelt war. Im Gegensatz
dazu steht eine Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Gebauden,
die die Standsicherheit derselben bertihren: In diesen Fallen bendtigt die Bauherrin oder
der Bauherr eine schriftliche Bescheinigung einer Sachverstandigen oder eines Sachver-
sténdigen, der die Unbedenklichkeit der MaRnahme(n) bestatigt.

Nummer 11 Buchstabe c stellt — neu in Anpassung an die MBO — Fenster und Tlren sowie
die dafur bestimmten Offnungen frei. Halbsatz 2 verweist auf die Regelungseinschran-
kung in Nummer 11 Buchstabe a Halbsatz 2: Dies gilt nicht fir Tlren von notwendigen
Fluren als Rettungswege. Insofern wird von der MBO abgewichen.

Nummer 11 Buchstabe d (BauO 2000: § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2): die neugestaltete
Nummer 11 Buchstabe b nimmt einen Regelungsinhalt aus dem bisherigen § 65 Absatz
2 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000 auf und nimmt — neu — die brandschutzrelevanten Aul3en-
verkleidungen an Hochhausern aus der Genehmigungsfreiheit aus. Vor dem Hintergrund
der Bestrebungen zur Energieeinsparung und der Regelungen der EnEV werden auch
Malnahmen der Warmedammung in den Katalog der genehmigungsfreien Bauvorhaben
— neu - aufgenommen. Auch wenn das Aufbringen einer Dammung auf Wéande bereits
unter den Begriff der AuRenwandbekleidung subsumiert werden kénnte, werden Mal3nah-
men zur Warmedadmmung nun ausdricklich genannt. Ferner ist durch den neuen Buch-
stabe e (siehe unten) auch das Aufbringen einer DAmmung auf Dacher erfasst. Sofern
ortliche Bauvorschriften tber die &uf3ere Gestaltung von baulichen Anlagen und/oder tber
besondere Anforderungen zum Schutz bestimmter Bauten, Stral3en, Platze oder Ortsteile
von stadtebaulicher, kiinstlerischer oder geschichtlicher Bedeutung sowie von Denkmé-
lern und Naturdenkmalern bestehen, bestehen, gehen diese der Genehmigungsfreiheit
der Nummer 11 Buchstabe d vor.

Nummer 11 Buchstabe e stellt — neu — Bedachungen einschlie3lich der Dammung von
Dachern genehmigungsfrei, ausgenommen bei Hochhausern.
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e Nummer 11 Buchstabe f entspricht der bisherigen Regelung in 8§ 65 Absatz 1 Nummer 8a
BauO 2000.

Nummer 12 regelt die Genehmigungsfreiheit von Werbeanlagen:

e Nummer 12 Buchstabe a und b entspricht den bisherigen Regelungen in § 65 Absatz 1
Nummer 33 und 36 (Warenautomaten) BauO 2000.

e Nummer 12 Buchstabe c greift bisher im 8§ 65 Absatz 1 Nummern 34 und 35 BauO 2000
enthaltene Regelungsinhalte auf und entwickelt diese — unter Anpassung an die MBO —
weiter: Es werden Werbeanlagen genehmigungsfrei gestellt, die nach ihrem erkennbaren
Zweck nur voriibergehend fir héchstens zwei Monate angebracht werden, ausgenommen
—wegen etwaiger planungsrechtlicher Relevanz —im AulRenbereich. Die friihere Regelung
in § 65 Absatz 1 Nummer 34 BauO 2000 enthielt eine Einschrankung ,fur die Dauer der
Veranstaltung®. Durch diese Einschrankung war keine wirksame Werbung fir eine vo-
ribergehende Veranstaltung genehmigungsfrei mdglich gewesen. Durch die neue zeitli-
che Bestimmtheit wird der Regelungsinhalt materiell-rechtlich konkretisiert.

¢ Nummer 12 Buchstabe d stellt — neu — Hinweisschilder an Ortseinfahrten genehmigungs-
frei, die diesem Standort typischerweise funktional zugeordnet und deshalb auch unter
dem Gesichtspunkt ortsplanerischer und -gestalterischer Interessen ohne weiteres hin-
nehmbar sind.

e Nummer 12 Buchstabe e (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummer 33a): die neugestaltete
Nummer 12 Buchstabe e begriindet eine Genehmigungsfreiheit fir Werbeanlagen in
durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren Sonderge-
bieten an der Stétte der Leistung bis zu einer Hohe von 10 m (vgl. 8 66 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe c). Unter dem Blickwinkel des Schutzes der gemeindlichen Pla-
nungshoheit sind diese Werbeanlagen als — gleichsam — ,Zubehdr” der festgesetzten Bau-
gebiete und der zusatzlich genannten Anlagen nicht zusétzlich relevant.

Die bisherige Regelung in § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 33b BauO 2000 entféllt: Danach
waren Werbeanlagen im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung, die die bisher im Gesetz
bestimmten Inhalte aufwies, genehmigungsfrei. Es hat sich allerdings gezeigt, dass gerade in
den Gebieten, fiir die Gestaltungssatzungen erlassen worden waren, deren Vorgaben nicht
beachtet wurden. Wenn aber Werbeanlagen im Nachhinein an entsprechende Satzungsvor-
gaben angepasst werden mussen, entstehen zum Teil erhebliche Mehraufwendungen fir die
Gewerbetreibenden. Darlber hinaus wird die Bauaufsicht mit aufwéandigen ordnungsbehdrdli-
chen Verfahren belastet. Ein Genehmigungsverfahren fur Werbeanlagen im Geltungsbereich
einer Gestaltungssatzung ist in der Regel einfach und fur den Bauherrn mit weniger Kosten
verbunden als ein nachtragliches ordnungsbehdrdliches Vorgehen.

Nummer 13 regelt die Genehmigungsfreiheiten fir voriibergehend aufgestellte oder benutz-

bare Anlagen:

¢ Nummer 13 Buchstabe a entspricht der bisherigen Regelung aus § 65 Absatz 1 Nummer
45 BauO 2000.

e Nummer 13 b wird an den Inhalt der MBO angepasst. Eine vergleichbare Regelung findet
sich in 8 65 Absatz 1 Nummer 44 BauO 2000. Da es sich bei Hilfseinrichtungen zur sta-
tistischen Sicherung von Bauzustéanden nicht um technisch einfache Mal3hahmen handelt,
werden diese kinftig nicht mehr genehmigungsfrei gestellt. Diese Verfahrensweise ent-
spricht dartuber hinaus der wie sie in nahezu sédmtlichen anderen Landesbauordnungen
geregelt worden ist.

e Nummer 13 Buchstabe ¢ wird neu in Anpassung an die MBO aufgenommen.
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e Nummer 13 Buchstabe d (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummer 39): in Nummer 13 Buch-
stabe d wird auf die bisher in § 65 Absatz 1 Nummer 39 BauO 2000 enthaltene zeitliche
Einschrankung (,fur kurze Zeit dienen®) verzichtet, da dies dem Begriff ,Behelfsbau® im-
manent ist. Es handelt sich um eine redaktionelle Anpassung an die MBO.

e Nummer 13 Buchstabe e und Buchstabe f entsprechend den bisher geltenden Regelun-
genin 8 65 Absatz 1 Nummer 40 und 41 BauO 2000.

¢ Nummer 13 Buchstabe g wird neu in das nordrhein-westféalische Bauordnungsrecht auf-
genommen: Eine Haltung von Gefligel in mobilen Stéllen wird nur fir solche Landwirte
geschaffen, die Freilandhaltung und die 6kologische-biologische Haltung von Gefliigel be-
treiben. Mit der Begrenzung auf maximal 800 Hihner sind kleine und mittlere StallgréfZen
umfasst. Die konventionelle Bodenhaltung, die mit gré3eren Tierhaltungsbestanden in zu-
meist regular festen Stallgeb&uden zum Einsatz kommt, ist von der Genehmigungsfreiheit
nicht umfasst. Fur Freilandhaltung und die 6kologische-biologische Haltung von Gefligel
sind durch europaische Rechtsnormen Auslaufflichen, zum Beispiel bei Hilhnern von 4
m? pro Huhn, vorgegeben. Die Umschreibung des Gefllgelstalls als ,ortsveranderlich ge-
nutzt* und ,fahrbereit aufgestellt” stellt klar, dass der Stall nur voriibergehend an einem
Ort aufgestellt werden darf und nicht als Ersatz fir eine ortsfeste bauliche Anlage.

Bei der grundsétzlichen Frage der Genehmigungsfreistellung der ortsveranderlich genutzten
und fahrbereit aufgestellten Gefligelstéalle sind insbesondere bauplanungsrechtliche Belange
zu bertcksichtigen. Einer landesrechtlichen Genehmigungsfreistellung sind dort Grenzen ge-
setzt, wenn sie bodenrechtlich relevante Vorhaben der Anwendung der 88 29 ff. BauGB ent-
zieht. Die Gefahr des Entgegenstehens oder der Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange im
AulRenbereich gemaR § 35 BauGB durch die Genehmigungsfreistellung ortsveranderlich ge-
nutzter und fahrbereit aufgestellter Gefligelstalle wird durch die Einschrdnkungen bei der Fla-
cheninanspruchnahme gemindert. Zudem bedeutet eine bauordnungsrechtliche Genehmi-
gungsfreistellung von (baulichen) Anlagen keineswegs die Zulassigkeit nach anderen Rechts-
bereichen, denn gemaR § 58 Absatz 2 missen genehmigungsfreie Baumaflinahmen die An-
forderungen des 6ffentlichen Baurechts ebenso wie genehmigungsbeddrftige erfiillen. Fur die
Einhaltung des Rechts ist die Bauherrin oder der Bauherr bzw. die Landwirtin oder der Land-
wirt selbst verantwortlich.

Nummer 14 regelt die Genehmigungsfreiheiten fur Platze:

e Nummer 14 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Nummer 27): die neugestaltete Re-
gelung entspricht der bisherigen Regelung in 8 65 Absatz 1 Nummer 27 BauO 2000, er-
ganzt um die Regelungsinhalte des Baugesetzbuches.

¢ Nummer 14 Buchstabe b entspricht der bisherigen Regelung in 8 65 Absatz 1 Nummer
24 BauO 2000.

¢ Nummer 14 Buchstabe c vereint Regelungen, die sich in der BauO 2000 an zwei Stellen
in den Genehmigungsfreiheiten finden: 8 65 Absatz 1 Nummer 24 und 41a BauO 2000.
Mit Nummer 14 Buchstabe ¢ werden nicht Gberdachte Stellplatze bis zu einer Gré3e von
100 m2 und deren Zugange und Zufahren, mit Ausnahme solcher nach § 5, genehmi-
gungsfrei gestellt. Die Regelung betrifft (nur noch) ,freiwillige“, also nicht nach § 49 Absatz
1 in Verbindung mit der oOrtlichen Bauvorschrift erforderliche Stellplatze. Denn diese not-
wendigen Stellplatze sind Bestandteil desjenigen Bauvorhabens, dem sie funktional zu-
geordnet sind, und unterliegen daher bereits ggf. der Genehmigungsfreistellung (8§ 62)
oder den sich aus 8 63 ergebenden Verfahrenserleichterungen.

e Nummer 14 Buchstabe d stellt — neu — Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Absatz 2 Satz
1 genehmigungsfrei. Sofern eine drtliche Bauvorschrift Gber Kinderspielplatze erlassen
worden ist, ist diese zu beachten.
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Nummer 15 regelt die Genehmigungsfreiheiten fur sonstige Anlagen:

e Nummer 15 Buchstabe a regelt wie bisher in 8 65 Absatz 1 Nummer 25 BauO 2000 die
Genehmigungsfreiheit fur nicht Uberdachte Abstellplatze fir Fahrrader bis zu insgesamt
100 m? - sowie im Gegensatz zu Nummer 14 Buchstabe ¢ — auch tberdachte Abstellplatze
fur Fahrrader gleicher GroRRe.

¢ Nummer 15 Buchstaben b bis d entsprechen den bisherigen Regelungsinhalten in § 65
Absatz 1 Nummer 12 Buchstabe d, 43 und 45 BauO 2000.

e Nummer 15 Buchstabe e vereint Regelungsinhalte der BauO 2000 mit denen der MBO:
Wahrend bisher in 8§ 65 Absatz 1 Nummer 47 BauO 2000 die Fahrzeugwaagen, in § 65
Absatz 1 Nummer 48 BauO 2000 Hochsitze und in 8§ 65 Absatz 1 Nummer 49 BauO 2000
ein allgemeiner Katalog von Beispielen sowie einen Auffangtatbestand fur andere unbe-
deutende Anlagen und Teile von Anlagen enthielt, wird dies nun in der neugestalteten
Nummer 15 Buchstabe e geregelt. Die Liste der Beispiele unbedeutender baulicher Anla-
genim Sinne des § 61 Absatz 1 werden kleinere Uberdachungen von Hauseingangen und
Kellertreppen aufgenommen, weil sie in der Praxis zu haufigen Fragen Anlass gegeben
haben; die Angabe einer maximalen Gréf3e wird die Rechtssicherheit erhéhen.

Aus 8 61 Absatz 1 BauO 2000 wurden folgende Regelungsinhalte nicht in diesen Gesetzent-

wurf Ubernommen:

e 8§61 Absatz 1 Nummer 7a und 31 BauO 2000: Bisher wurden Anlagen an und in oberirdi-
schen Gewassern einschlief3lich der Lande- und Umschlagstellen und der Rickhaltebe-
cken, Anlagen der Gewasserbenutzung wie Anlagen zur Entnahme von Wasser, Anlagen
zur Einleitung von Abwasser, Stauanlagen, Anlagen zur Gewasserunterhaltung und des
Gewasserausbaus, Deiche, Damme und Stitzmauern, mit Ausnahme von Geb&auden,
Aufbauten und Uberbriickungen sowie Landungsstege genehmigungsfrei gestellt. Infolge
der Anpassung des nordrhein-westfalischen Bauordnungsrecht an die MBO erfolgt eine
Aufnahme von Anlagen in, an, Giber und unter oberirdischen Gewassern oder Benutzungs-
anlagen oder Gewéasseraufbauten in 8 60 — Vorrang anderer Gestattungsverfahren. Vor
diesem Hintergrund ware eine Aufnahme der genannten Anlagen in 8 61 redundant.

e §61 Absatz 1 Nummer 12 BauO 2000: Uber diese Regelung wurden bisher Abwasserbe-
handlungsanlagen mit Ausnahme von Gebauden genehmigungsfrei gestellt. Im Zuge der
Neugestaltung des § 60 — Vorrang anderer Gestattungsverfahren — wurde der MBO fol-
gend, in 8 60 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 die nach anderen Rechtsvorschriften zulas-
sungsbedurftige Anlagen fur die 6ffentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Was-
ser und fur die 6ffentliche Verwertung oder Entsorgung von Abwassern, ausgenommen
Gebéaude, die Sonderbauten sind, geregelt. Vor diesem Hintergrund wére auch hier eine
Aufnahme der genannten Anlagen in § 61 redundant.

e §61 Absatz 1 Nummer 21 BauO 2000: Uber diese Regelung wurden bisher Signalhoch-
bauten der Landesvermessung genehmigungsfrei gestellt. Da diese Anlagen in Nord-
rhein-Westfalen nicht mehr existieren, kann die bisherige Regelung ersatzlos entfallen.

Mit Absatz 1 Satz 2 wird eine Regelung in den § 61 aufgenommen, die der bisher

geltenden Vorschrift aus § 66 Satz 2 BauO 2000 entspricht. Uber den Verweis in § 74 Absatz
5 (Baugenehmigung, Baubeginn) wird sichergestellt, dass die Bauherrin oder der Bauherr und
die spateren Eigentumerinnen und Eigentiimer die Baugenehmigung

einschliel3lich der Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise und Bescheinigungen von
Sachverstandigen aufzubewahren und diese Unterlagen an etwaige Rechtsnachfolger weiter-
zugeben haben.
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b) Absatz 2
Der neu gestaltete § 62 Absatz 2 wird an die Inhalte der MBO angepasst:

§ 65 Absatz 2 BauO 2000 (,Genehmigungsfreie Vorhaben) enthalt bisher Gber den § 65 Ab-
satz 1 BauO 2000 hinausgehende Genehmigungsfreistellungen: So regelte § 65 Absatz 2 Satz
1 Nummer 1 BauO 2000, dass eine geringfiigige, die Standsicherheit nicht beriihrende Ande-
rung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Gebauden genehmigungsfrei war;
nicht geringfiigige Anderungen bediirfen einer Unbedenklichkeitsbescheinigung einer Sach-
verstandigen oder eines Sachverstandigen. Aus Griinden der Straffung und einer besseren
Ubersichtlichkeit der Genehmigungsfreiheiten wurde § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 BauO
2000 in 8 61 Absatz 1 Nummer 11 Buchstabe b (siehe Begriindung dort) integriert.

§ 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000 regelt bisher das die Anderung der auBeren
Gestaltung unter Berlicksichtigung der dortigen Aufzahlung genehmigungsfrei gestellt ist, so-
fern keine ortliche Bauvorschrift Gber die duBere Gestaltung von (baulichen) Anlagen zu be-
achten ist. Die bisherige Vorschrift wurde in § 62 Absatz 1 Nummer 11 Buchstabe d tberfuhrt.

§ 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 BauO 2000 beinhaltete bisher eine Genehmigungsfreistellung
fur die Anderung der Nutzung oder 4uReren Gestalt eines Gebaudes im Zuge von Solaranla-
gen in, an und auf Dach- und AufRenwandflachen. Diese Vorschrift erganzte somit § 65 Absatz
1 Nummer 44 Buchstabe a BauO 2000. Im Zuge der Uberarbeitung der nordrhein-westfali-
schen Bauordnung wird die bisherige Regelung in § 62 Absatz 1 Nummer 3 Buchstabe a (ana-
log zur MBO) Uberfiihrt.

Gleiche Ausfuhrung trifft auf den bisher gesonderten Regelungsinhalt in § 65 Absatz 2 Satz 1
Nummer 4 BauO 2000 zu: Die Regelung wurde in § 62 Absatz 1 Nummer 3 Buchstabe ¢
tberfiihrt und damit integriert.

Zu dem neu gestalteten § 62 Absatz 2:

Uber § 62 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 wird der Kreis der nicht genehmigungsbediirftigen Nut-
zungsanderungen erweitert, indem nur noch solche Anforderungen an die neue Nutzung zur
Genehmigungspflicht der Nutzungsanderung gefiihrt werden, die im Baugenehmigungsver-
fahren nach § 64 Absatz 1 Priifgegenstand sein kdnnen, und zwar — wegen der in die Regelung
einbezogenen Unberiihrtheitsklausel des § 64 Satz 2 i.V.m. § 66 — auch, wenn es sich um von
dem im Rahmen der bautechnischen Nachweise abzuarbeitende bauordnungsrechtliche An-
forderungen handelt.

§ 62 Absatz 2 Nummer 2 stellt konsequent und erganzend zu Absatz 1 die Nutzungsanderung
nicht genehmigungsbedurftiger Anlagen ihrerseits nicht genehmigungsbedurftig. Die Rege-
lung schliel3t damit die bisher gesondert in § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 bis 7 BauO 2000
geregelten Inhalte ein.

c) Absatz3
8 65 Absatz 3 BauO 2000 regelt bisher, dass Anlagen nach § 65 Absatz 1 BauO 2000 sowie

weiterer im Gesetz aufgefiihrter Vorhaben ohne Baugenehmigung abgebrochen oder beseitigt
werden dirfen.
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Der neu gestaltete § 62 Absatz 3 regelt neu, dass die Beseitigung von Anlagen nicht geneh-
migungsbediirftig ist und schafft fir die Beseitigung genehmigungsbedirftiger Anlagen an-
stelle der bisherigen grundsatzlichen Genehmigungsbedirftigkeit ein neues Anzeigeverfah-
ren.

§ 62 Absatz 3 Satz 1 stellt die Beseitigung von Anlagen von einem Genehmigungsverfahren
frei, deren Beseitigung zumindest in aller Regel keine statisch-konstruktiven Schwierigkeiten
aufwirft und auch mit Blick auf das Nachbarschaftsverhaltnis keiner formalisierten bauaufsicht-
lichen Handhabung bedarf. Dies sind zunachst alle nach Absatz 1 nicht genehmigungsbedurf-
tigen Anlagen (Nummer 1 — bisher in 8 65 Absatz 3 BauO 2000), ferner die freistehenden
Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 (Nummer 2 - neu) sowie sonstige Anlagen, die keine
Gebaude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m (neu).

Die bisherige Regelung in § 65 Absatz 3 BauO 2000 mit der Aufzéhlung einzelner Vorhaben
wird durch die nun gefasste Regelung auf der einen Seite gestrafft und auf der anderen Seite
konsequent auf die nicht genehmigungsbeddirftigen Anlagen und andere Vorhaben ausgewei-
tet.

§ 62 Absatz 3 Satz 2 schreibt — neu - vor, dass die beabsichtigte Beseitigung aller anderen
Anlagen mindestens einen Monat zuvor der Bauaufsichtsbehtrde anzuzeigen ist. Welchen
Inhalt die Anzeige hat, namentlich auch, welche Bauvorlagen ihr ggf. beizugeben sind, ist in
der Verordnung aufgrund § 87 Absatz 3 zu regeln. Die Anzeige bezweckt eine — bewusst ver-
fahrensrechtlich nicht naher ausgestaltete — Information der Bauaufsichtsbehérde, auf die sie
in der ihr jeweils nach Lage der Dinge angezeigt erscheinenden Weise reagieren kann.
Rechtsgrundlage fir etwaige bauaufsichtliche MalRnahmen ist § 60 Absatz 2.

§ 62 Absatz 3 Satz 3 tragt dem Umstand Rechnung, dass die Gefahren bei der Beseitigung
von Gebauden im Vorfeld nur beschréankt abschétzbar sind und die Probleme haufig erst wah-
rend des Beseitigungsvorgangs auftreten, ohne dass sie vorhersehbar waren. Vor diesem Hin-
tergrund erscheint eine flexiblere Handhabung angezeigt, in deren Mittelpunkt die Verpflich-
tung zur Vorbereitung und Begleitung des Beseitigungsvorgangs selbst durch eine qualifizierte
Tragwerksplanerin oder einen qualifizierten Tragwerksplaner (vgl. 8 54 Absatz 4) steht.

Bei nicht freistehenden Gebauden muss der Anzeige ein Standsicherheitsnachweis, welcher
durch eine qualifizierte Tragwerksplanerin oder einen qualifizierten Tragwerksplaner fir das
Gebéaude bzw. die Gebdude, an die das zu beseitigende Gebdude angebaut ist, beigefligt
werden. Je nach dem Ergebnis dieser Beurteilung (,soweit notwendig“) hat die oder der qua-
lifizierte Tragwerksplanende den Beseitigungsvorgang zu begleiten.

Die Pflicht der Bauherrschaft, geeignete Fachleute zu beauftragen, ergibt sich hierbei aus § 53
Absatz 1 Satz 1. Die Bauherrschaft als Auftraggeber muss demnach der Bauaufsichtsbehérde
die geplante Beseitigung anzeigen und dabei nach der Neuregelung eine qualifizierte Trag-
werksplanerin oder einen qualifizierten Tragwerksplaner benennen, der in dem beschriebenen
Umfang die Standsicherheit des Gebaudes, an das das zu beseitigende Gebaude angebaut
ist, beurteilt und den Beseitigungsvorgang Uberwacht. Dieser muss dann seinerseits gegen-
Uber der Bauaufsichtsbehdrde mit seiner Unterschrift bestatigen, dass er tatséachlich mit der
Uberwachung des Beseitigungsvorgangs beauftragt wurde.

Absatz 3 Satz 4 und 5 regeln das weitere Verfahren nach Eingang der Anzeige bei der Bau-

aufsichtsbehorde. Absatz 3 Satz 6 regelt den Zeitpunkt des moglichen Beginns des Beseiti-
gungsvorganges.
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Sofern eine Anlage entgegen den Voraussetzungen des 8§ 62 Absatz 3 beseitigt wird, ist dieses
bulRgeldbewehrt (§ 86 Absatz 1 Nummer 10).

d) Absatz4

§ 62 Absatz 4 entspricht dem friheren § 65 Absatz 2 Nummer 8 BauO 2000 und wird damit
an die MBO angepasst. Der bisherige Regelungsinhalt aus § 65 Absatz 4 BauO 2000 ist ent-
behrlich, da die Grundpflichten aus § 52 umfénglich sind und grundsétzlich Geltung entfalten.

63. Zu 8 63 Genehmigungsfreistellung

In der BauO 2000 wurden im § 65 die ,genehmigungsfreien Vorhaben®, im § 66 die ,genehmi-
gungsfreien Anlagen® und im § 67 die ,genehmigungsfreien Wohngebaude, Stellplatze und
Garagen® geregelt.

In der vorliegenden Gesetzesfassung wurden die 88 65 und 66 BauO 2000 im § 62 zusam-
mengefihrt; § 63 nimmt daher neu die ,Genehmigungsfreistellung® auf.

Die durch die Reformbauordnungen seit 1990 geschaffenen ,neuen Genehmigungsfreiheiten®
lassen sich grundsatzlich in zwei Gruppen einordnen, die Anzeigeverfahren und die Geneh-
migungsfreistellungen. Beiden gemeinsam ist, dass der jeweilige Verfahrensablauf in keine
(zulassende oder ablehnende) Genehmigungsentscheidung mindet.

Fur die Anzeigeverfahren charakteristisch ist, dass sie — unabhangig von einer etwaigen Ein-
bindung der Gemeinde — eine qualifizierte Unterrichtung der Bauaufsichtsbehérde von dem
beabsichtigten Bauvorhaben vorsehen und der Bauaufsichtsbehdrde eine Frist einrdumen,
nach deren Ablauf — sofern die Bau-aufsichtsbehérde nicht zuvor die Bauausfiihrung untersagt
hat — der Bauherr (unter diesem Aspekt) formell legal mit der Bauausfihrung beginnen kann,
ohne dass mit dem Fristablauf an sich eine genehmigungsartige Wirkung verbunden wére, die
ein spateres Einschreiten der Bauaufsichtsbehoérde hinderte.

Die Genehmigungsfreistellungen sehen demgegenuber in der Regel keine ,praventive“ Befas-
sung der Bauaufsichtsbehérde vor, sondern allein eine Einschaltung der Gemeinde, die im
Interesse insbesondere des Schutzes ihrer Planungshoheit das Bauvorhaben in ein Geneh-
migungsverfahren ,Uberleiten“ kann. Die vorliegende Lésung verbindet Elemente des Anzei-
geverfahrens mit solchen der Genehmigungsfreistellung, indem sie sowohl eine formalisierte
Einbindung der Gemeinde als auch eine ,praventive® Information der Bauaufsichtsbehérde
vorsieht.

a) zu Absatz1l

Im Zuge der Diskussion Uber die BauO 2016 wurde die bisherige Genehmigungsfreistellung
im § 67 BauO 2000 (,Genehmigungsfreie Wohngebaude, Stellplatze und Garagen®) im We-
sentlichen zu Gunsten einer Genehmigungspflicht aufgegeben.

Der vorliegende Gesetzentwurf berticksichtigt im § 63 nun wieder ein Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren.

GemaR § 63 Absatz 1 Satz 1 bedirfen die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 (Nummer 1), sonstigen Gebdude der Gebaude-
klassen 1 und 2 (Nummer 2) sowie deren jeweiligen Nebengebdude und Nebenanlagen (Num-
mer 3) keiner Baugenehmigung, sofern die Voraussetzungen des Absatzes 2 erfllt sind. 8 67
Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 regelte bisher die Genehmigungsfreistellung fir Wohngebaude

169



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2166

geringer bis mittlerer Hohe einschlieRlich ihrer Nebengebaude und -anlagen, so dass die Uber-
setzung in die neuen Gebaudeklassen nach § 2 konsequent ist.

Ausgenommen von der Genehmigungsfreistellung sind grundsétzlich stets Sonderbauten
nach 8§ 50 (8 63 Absatz 1 Satz 2 Halbsatz 1).

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Halbsatz 2 berticksichtigt erforderliche Anderungen im Zuge der Umset-
zung der Seveso-llI-Richtlinie in das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht und schafft un-
ter Berlicksichtigung der in Nummer 1und 2 genannten Tatbestandsvoraussetzungen weitere
Ausnahmen von der Genehmigungsfreistellung:

Die Seveso-llI-Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten, dafir zu sorgen, dass zwischen Be-
trieben, in denen mit gefahrlichen Stoffen umgegangen wird und u.a. Wohngebieten, offentlich
genutzten Gebieten und Erholungsgebieten, angemessene Sicherheitsabstande gewahrt blei-
ben, wenn diese Ansiedlungen Ursache von schweren Unféllen sein oder das Risiko eines
schweren Unfalls vergrdf3ern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kdnnen.
Die Festlegung eines angemessenen Sicherheitsabstandes unterliegt Bundesrecht (Bun-
desimmissionsschutzgesetz).

Bei der Beurteilung, ob derartige Risiken bestehen, kommt es nicht nur auf die von einem
Betriebsbereich ausgehenden Gefahren an. Zu beriicksichtigen sind auch vorhabenspezifi-
sche Faktoren wie die Zunahme der Zahl der méglicherweise betroffenen Personen, Schutz-
mafinahmen an der schutzwirdigen Bebauung oder die besondere Gefahrdung oder Schutz-
bedurftigkeit der betroffenen Personen.

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 dient somit der Umsetzung der Seveso-IllI-Richtlinie fir Wohn-
gebiete.

Wohngebiete im Sinne der Richtlinie sind nicht ausschlief3lich im Sinne der Gebietskategorien
der Baunutzungsverordnung zu verstehen. Vielmehr geht es um Vorsorge, dass nicht durch
eine Neuansiedlung einer grof3eren Zahl von Menschen die Folgen eines Unfalls im Betriebs-
bereich erheblich verscharft werden. Abstrakt lassen sich Wohngebiete im Sinne der Richtlinie
daher dahingehend definieren, dass es sich um Flachen handeln muss, die zumindest Uber-
wiegend dem Wohnen dienen oder die in einer Weise genutzt werden, die unter Gesichts-
punkten des Immissions- oder Storfallschutzes @hnlich wie das Wohnen eines besonderen
Schutzes bedurfen.

Daher ist die Errichtung einzelner Wohngebaude oder die Schaffung von Wohnraum durch
Umbaumafnahmen und Nutzungsanderungen nur dann erfasst, wenn sie eine einem Wohn-
gebiet vergleichbare Nutzungsintensitat aufweisen; um die betroffenen Vorhaben rechtssicher
und vollzugstauglich zu bestimmen, werden Schwellenwerte eingefihrt:

Fur die Festlegung des Schwellenwerts von 5.000 m2 Brutto-Grundflache (8 62 Absatz 1 Satz
2 Nummer 1) ist maf3geblich:

Die Seveso-llI-Richtlinie fuhrt als schutzbedurftige Nutzungen Wohngebiete, 6ffentlich ge-
nutzte Geb&ude und Gebiete, Erholungsgebiete und Hauptverkehrswege auf. Dabei handelt
es sich typischerweise um Vorhaben mit einer groReren Nutzungsintensitat. Die grof3ere Nut-
zungsintensitat kann Auswirkungen auf den in Artikel 13 Absatz 1 Satz 2 Buchstabe c der
Seveso-llI-Richtlinie genannten Schutzzweck (nicht das Risiko eines schweren Unfalls zu ver-
grofiern oder die Folgen eines solchen Unfalls zu verschlimmern) haben. Durch die Ansiedlung
einzelner Personen ist in den meisten Fallen nicht mit einer signifikanten Gefahrerh6hung zu
rechnen, da ein Schutz dieser Personen durch die vorhandenen Sicherungen des Katastro-
phenschutzes (Mdglichkeiten der Warnung und/oder Evakuierung) maoglich ist.
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Ab einer Zahl von mehr als 100 Personen (8 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2), die sich bei
Verwirklichung eines Bauvorhabens zuséatzlich im Gefahrenbereich eines Betriebs befinden,
ist dagegen damit zu rechnen, dass nicht nur in Einzelfallen das Gefahrdungspotenzial signi-
fikant ansteigt und daher auch zusétzliche Uberlegungen zur Warnung und Evakuierung der
betroffenen Personen erforderlich sind.

Daher sollen unter Wohngebieten im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie Bauvorhaben verstanden
werden, die der Errichtung von Wohnraum fir mehr als 100 Personen dienen. Dabei sollen
auch BaumaRnahmen erfasst werden, bei denen nicht nur Wohnraum, sondern zusatzlich
auch Flachen fir andere Nutzungen (z.B. Einzelhandel, Buroflachen) geschaffen werden.

MalRgeblich ist fur § 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 aber nur die Gro3e der geplanten Wohn-
flachen. MaRRgeblich ist das jeweilige Bauvorhaben, das im Einzelfall auch mehrere Gebaude
umfassen kann, die Gegenstande eines bauaufsichtlichen Verfahrens sind. Eine Hinzurech-
nung weiterer in der Nachbarschaft moglicher Wohnungsbaumanahmen oder im zeitlichen
Zusammenhang bereits durchgeflihrter Wohnungsbaumaflinahmen erfolgt nicht. Soweit der-
artige Entwicklungen aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen unbebauten Flachen
moglich sind, kann im Einzelfall eine Steuerung durch die Aufstellung oder Anderung von Be-
bauungsplanen erforderlich sein.

Da weder fur Bauherren noch fiir Bauaufsichtsbehérden ausreichend vorhersehbar ist, in wel-
cher Intensitat Wohnungen genutzt werden, soll nicht auf die vorgesehene Zahl von Bewoh-
nern, sondern auf die Brutto-Grundflache der dem Wohnen dienenden Nutzungseinheiten ab-
gestellt werden, die regelméRig ohnehin im Zusammenhang mit der Gebaudeplanung ermittelt
wird. Werden einzelne Radume von Nutzungseinheiten auch anders genutzt, ist die auf die
Nutzungseinheit entfallende Brutto-Grundflache gleichwohl vollstandig zu berlcksichtigen,
wenn die Nutzungseinheit auch dem Wohnen dient.

Der Wert von 5.000 m2 Brutto-Grundflache geht von einer Wohnflache von 50 m2 pro Person
aus. Dabei wurde berticksichtigt, dass das Bundesinstitut fur Bevolkerungsforschung im Jahr
2013 auf Grundlage des Mikrozensus eine durchschnittliche Wohnflache von 45 m2 pro Person
ermittelt hat. Im Jahr 1998 lag der Wert bei 39 m? Wohnflache pro Person.

Der neue § 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 dient der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie flr
Offentlich genutzte Gebaude. Der Begriff der baulichen Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind,
entspricht dem Begriff in § 49 Absatz 2. Aus den vorstehend bei § 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer
2 genannten Griinden wird als Schwellenwert, ab dem ein 6ffentlich zugangliches Gebaude
im Hinblick auf die Anforderungen der Seveso-llI-Richtlinie zu prufen ist, eine Zahl von mehr
als 100 Besuchern gewahlt. Entsprechend dem Ziel der Richtlinie, die Offentlichkeit vor Ge-
fahren zu schiitzen, wird nicht auf die insgesamt in einem Gebaude anwesenden Personen,
sondern lediglich auf die Zahl der Besucher abgestellt. Bei Anderungen und Nutzungséande-
rungen bestehender Gebdude kommt es darauf an, ob die mogliche Zahl der Besucher um
mindestens 100 Personen erhdht wird.

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 und 2 stellt lediglich sicher, dass flr die darunterfallenden
Nutzungen ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt wird, dass auch die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit umfasst. Eine Priifung, ob auch bestimmte Sonderbauten zu bericksichtigen
sind, ist entbehrlich, da diese ohnehin nicht dem Genehmigungsfreistellungsverfahren unter-
liegen.

Voraussetzung der Nichtanwendbarkeit der Genehmigungsfreistellung ist, dass das Bauvor-

haben innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im Sinne
des § 3 Absatz 5a und 5¢c BImSchG verwirklicht werden soll.
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Wenn der angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt ist, kommt es fur die Ausnahme
darauf an, ob sich das Vorhaben innerhalb des sogenannten Achtungsabstands des Betriebs-
bereiches befindet.

Die ,Angemessenheit® des Sicherheitsabstands ist im Unionsrecht nicht geregelt. Nach § 3
Absatz 5¢ BImSchG ist der angemessene Sicherheitsabstand ,der Abstand zwischen einem
Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsberei-
ches ist, und einem benachbarten Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung der Auswir-
kungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfélle im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 13 Seveso-llI-Richtlinie hervorgerufen werden kdénnen, beitragt.”

Andere Elemente zur Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen an einem be-
nachbarten Schutzobjekt sind vom Anlagenbetreiber nach § 3 Absatz 1 Storfall-Verordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Ar-
tikel 58 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) gedndert worden ist (im Folgenden
kurz: StorfallV), zu treffende Vorkehrungen zur Verhinderung von schweren Unféllen und nach
§ 3 Absatz 3 StorfallV zu ergreifende vorbeugende Mal3nahmen zur Minimierung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen.

Der von der Praxis verwendete Leitfaden ,,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbe-
reichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung — Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission fir Anlagensicherheit beim Bundesmi-
nisterium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit aus November 2010, 2. Uberarbei-
tete Fassung (KAS-18), bietet eine geeignete Grundlage, um die Abstande nach Artikel 13 der
Seveso-llI-Richtlinie zu ermitteln.

Der Achtungsabstand ist derzeit nach Nummer 3.1 des Leitfadens ,Empfehlungen flir Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG" der Kommission fur An-
lagensicherheit zu ermitteln. Es handelt sich dabei um einen Abstand um den Betriebsbereich,
bei dem unabhangig von den Besonderheiten des Einzelfalls eine Gefahrerhéhung im Fall
eines Unfalls denkbar ist. Wird der Achtungsabstand eingehalten, kann regelméfiig davon aus-
gegangen werden, dass durch die Ansiedlung der schutzbedirftigen Nutzung das Risiko eines
schweren Unfalls weder vergroRRert noch die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmert wer-
den. Der Achtungsabstand dient allerdings nur einer ersten Abschatzung des Gefahrdungspo-
tenzials und berlicksichtigt regelmafiig nicht die Besonderheiten des jeweiligen Betriebsbe-
reichs und seiner Umgebung. Bei Berlicksichtigung der konkreten Verhaltnisse des Betriebs-
bereichs wie Umgang mit den geféahrlichen Stoffen im Produktionsprozess, technische Maf3-
nahmen zur Verminderung des Unfallrisikos oder zur weiteren Begrenzung moglicher Unfall-
folgen oder Moglichkeiten des Einsatzes von Hilfskraften sind in den meisten Fallen auch deut-
lich geringere Abstande mdglich, die Artikel 13 Absatz 2 Buchstabe a der Seveso-IlI-Richtlinie
als angemessene Abstande bezeichnet.

Die Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstands soll kiinftig — jedoch ist mit einem In-
krafttreten nicht vor 2019 zu rechnen — bundeseinheitlich auf der Grundlage einer neu zu
schaffenden Verwaltungsvorschrift, der Technischen Anleitung (TA) Abstand, erfolgen.

Zur Ermittlung des angemessenen Abstands sind regelmé&Rig Gutachten erforderlich, die von
der Bauherrin oder dem Bauherrn vorzulegen sind. Da diese Gutachten haufig zu Zeitverlusten
fuhren und erhebliche Kosten verursachen kdnnen, werden sie mitunter durch Gemeinden in
Auftrag gegeben. Liegen derartige Gutachten vor, kann bei Einhaltung der sich daraus erge-
benden angemessenen Abstande ebenfalls davon ausgegangen werden, dass die Anforde-
rungen der Seveso-llI-Richtlinie eingehalten sind. Eine Herausnahme der Bauvorhaben aus
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dem Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistellung ist daher nicht erforderlich, wenn der
angemessene Abstand eingehalten ist. Folge der Herausnahme der genannten Bauvorhaben
ist, dass diese Bauvorhaben dem einfachen Baugenehmigungsverfahren nach § 65 unterlie-
gen. Das bedeutet zwar eine Abkehr von dem Grundsatz, dass der Genehmigungsfreistellung
und dem einfachen Baugenehmigungsverfahren grundsatzlich die gleichen Bauvorhaben un-
terliegen. Dies ist aber hinzunehmen, da andernfalls fur die nach der Seveso-llI-Richtlinie zu
beurteilenden Vorhaben ein eigenstandiges Prufverfahren hatte geschaffen werden muissen,
dessen Zusammenspiel mit den Verfahren nach den 88 63 bis 65 im Einzelfall zu Problemen
hétte fihren kénnen.

§ 63 Absatz 1 Satz 3 tragt dem Umstand Rechnung, dass nach dem Urteil des Européischen
Gerichtshofes vom 15. September 2011 (Az. C-53/10) das Gebot der Beriicksichtigung ange-
messener Abstande zwischen Stdrfallbetrieben und schutz-wirdigen Nutzungen (nur) dann
bei der Erteilung einer Baugenehmigung zu beachten ist, wenn es sich nicht bereits bei einer
vorhergehenden Planung, also insbesondere bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes, ge-
bihrend gewirdigt worden ist. Diese Vorhaben missen daher nicht aus dem Genehmigungs-
freistellungsverfahren herausgenommen werden. Betroffen sind somit vor allem Bebauungs-
plane, die vor der Umsetzung der Richtlinie 96/82/EG (sogenannte Seveso-II-Richtlinie) am
27. Oktober 1998 bekannt gemacht worden sind. Zum anderen kann dies aber auch neuere
Bebauungsplane betreffen, bei denen neuere Entwicklungen nach Inkrafttreten eingetreten
sind oder wenn die Problematik im Bebauungsplan nicht abschlieRend berticksichtigt wurde.

Nach § 63 Absatz 1 Satz 4 entspricht § 67 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000 und stellt klar, dass
Satz 1 auch fiir Anderungen und Nutzungsanderungen von Anlagen gilt, deren Errichtung oder
Anderung nach vorgenommener Anderung oder bei geanderter Nutzung nach dieser Vorschrift
baugenehmigungsfrei wére.

b) zu Absatz 2

§ 63 Absatz 2 regelt die Voraussetzungen, unter denen die Bauvorhaben nach Absatz 1 ge-
nehmigungsfrei sind.

Das Bauvorhaben muss nach § 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 zunachst im Geltungsbereich
eines gualifizierten (8 30 Absatz 1 BauGB) oder eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(88 12, 30 Absatz 2 BauGB) liegen. Diese Regelung entspricht dem bisherigen Regelungsin-
haltin 8 67 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000, redaktionell um den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan erganzt.

Nach § 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 darf das Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht widersprechen, muss also ohne Ausnahmen (8 31 Absatz 1 BauGB) und Be-
freiungen (8 31 Absatz 2 BauGB) zuldssig sein; die Regelung entspricht der bisherigen Vor-
schrift aus 8§ 67 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauO 2000.

§ 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 fordert — angelehnt an die tatbestandlichen Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen des 8§ 30 Absatz 1 BauGB —, dass die bauplanungsrechtliche Erschliel3ung
gesichert sein muss. Diese Regelung entspricht der bisherigen Vorschrift aus 8§ 67 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 BauO 2000.

§ 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 stellt — neu - klar, dass in dem Moment, wo das Bauvorhaben

einer Abweichung nach 8§ 69 bedarf, die Anwendung der Genehmigungsfreistellung nach § 63
nicht zum Tragen kommt.
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§ 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus § 67 Absatz 1
Satz 1 Nummer 3 BauO 2000 unter Integration des § 67 Absatz 3 BauO 2000 auf. Nach § 63
Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 schlief3lich darf die Gemeinde nicht innerhalb der Monatsfrist nach
8 63 Absatz 3 Satz 3 erklart haben, dass das einfache Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll, oder eine vorlaufige Untersagung nach 8§ 15 Absatz 1 Satz 2 BauGB beantragt
haben. Zwar wirde die zweite Alternative fir die Umsetzung der mit § 36 Absatz 1 Satz 3
BauGB in Zusammenhang stehenden bundesrechtlichen Vorgabe des § 15 Absatz 1 Satz 2
BauGB — gewissermalRen als Minimalschutz der gemeindlichen Planungshoheit — ausreichen.

Jedoch erscheint es angezeigt, der Gemeinde daneben und unabhangig davon die Mdglichkeit
einzuraumen, das Bauvorhaben in das einfache Baugenehmigungsverfahren ,umzusteuern®.
Denn es sind vielfaltige Konstellationen denkbar, in denen es sinnvoll ist, zwischen der Ge-
meinde und der Bauherrin oder dem Bauherrn auftretende Meinungsverschiedenheiten durch
Durchfiihrung des einfachen Baugenehmigungsverfahrens zu entscheiden, etwa bei unter-
schiedlicher Beurteilung der Plankonformitét des Vorhabens, zumal dann, wenn eine kleinere
und leistungsschwachere Gemeinde schwierigere planungsrechtliche Fragen nicht rechtssi-
cher beurteilen kann. Die Ein-Monats-Frist ist bisher in § 67 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 BauO
2000 geregelt; diese wird um die vorlaufige Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 BauGB —
gemanl MBO - erweitert.

§ 63 Absatz 2 Satz 2 entspricht der bisher geltenden Regelung aus 8§ 67 Absatz 1 Satz 3 BauO
2000 und ermdglicht der Bauherrschaft fur von einer Genehmigung freigestellte Vorhaben ein
Baugenehmigungsverfahren auf Antrag durchzufthren lassen.

c) zu Absatz 3
8§ 63 Absatz 3 regelt Verfahrensfragen der Genehmigungsfreistellung.

8 63 Absatz 3 Satz 1 schreibt die Einreichung der erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde
vor. Die Gemeinde hat eine Fertigung der Unterlagen unverziglich der Bauaufsichtsbehdrde
— sofern sie dies nicht selbst ist — vorzulegen. Die Formulierung ,eine Fertigung der Unterla-
gen”“ schlief’t die Weitergabe in Form eines elektronischen Satzes der Bauvorlagen im Sinne
der erforderlichen Unterlagen ein.

8 63 Absatz 3 Satz 2 regelt nun ausdrucklich, dass eine Prifpflicht beziglich der nach Satz 1
eingereichten erforderlichen Unterlagen weder bei der Gemeinde noch bei der Bauaufsichts-
behoérde besteht.

Wie bei den ,reinen” Anzeigeverfahren Uberlasst das Gesetz auch hier der Bauaufsichtsbe-
horde die Entscheidung dariiber, wie sie mit diesen Unterlagen umgeht. Einer gesonderten
Regelung einer Einschreitensfrist fir die Bauaufsichtsbehorde bedarf es nicht, weil deren Ab-
lauf auch bei den ,reinen“ Anzeigeverfahren fur den Bauherrn keinen Vertrauensschutz
schafft.

8 63 Absatz 3 Satz 2 regelt die mit dem Eingang der (vollstandigen erforderlichen) Unterlagen
beginnende Monatsfrist, nach deren Ablauf der Bauherr (unter diesem Aspekt) formell legal
mit der Bauausfilhrung beginnen kann. Fordert die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats,
nachdem die Bauvorlagen bei ihr eingegangen sind, gegeniiber der Bauherrschaft die Durch-
fuhrung eines Baugenehmigungsverfahrens, oder teilt den Verzicht hierauf mit oder beantragt
die Untersagung nach 8 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches, darf mit dem Vorhaben
begonnen werden. Die Bauaufsichtsbehdrde ist Uber die Entscheidung der Gemeinde zu un-
terrichten.
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d) zu Absatz 4

8§ 63 Absatz 4 regelt wie bisher § 67 Absatz 4 BauO 2000 die Vorlage geprtfter Nachweise
von staatlich anerkannten Sachverstandigen fur die Standsicherheit, den Warme- und Schall-
schutz sowie fur Wohngebaude der Gebaudeklasse 3 den Nachweis tUber das Einhalten der
Anforderungen Uber den Brandschutz durch eine oder einen staatlich anerkannten Sachver-
standigen.

e) zu Absatz5b

§ 63 Absatz 5 entspricht der bisherigen Regelung aus § 67 Absatz 7 BauO 2000. Sofern in
einer geschlossenen Garage eine natirliche Luftung vorgesehen ist, muss fur diese zuvor eine
Bescheinigung Uber deren Unbedenklichkeit erstellt worden sein (Verweis auf § 68 Absatz 1
Satz 3).

f) zu Absatz 6

8 63 Absatz 6 enthalt ndhere Regelungen uber die gemeindliche Erklarung nach Absatz 2
Nummer 5 erste Alternative und deren Wirkungen (BauO 2000: § 67 Absatz 3). § 63 Absatz 6
Satz 1 enthalt bewusst keine abschlieRende Aufzahlung derjenigen Griinde, welche die Ge-
meinde dazu veranlassen kdnnen bzw. dirfen, zu erklaren, dass das einfache Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Damit soll zum einen der Eindruck vermieden wer-
den, der Gemeinde wirden durch die EinrAumung der Erklarungsmdoglichkeit bestimmte Pruf-
pflichten auferlegt, die ihr ggf. auch gegeniber der Bauherrin oder dem Bauherrn mit entspre-
chenden Konsequenzen (Feststellungswirkung, Amtshaftung) obliegen kénnten. Zum anderen
wird dadurch verdeutlicht, dass die gemeindliche Erklarung, dass das einfache Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefihrt werden solle, stets zur Genehmigungsbediirftigkeit des Bauvor-
habens fuhrt und — unter den Voraussetzungen des Satzes 4 — unabhangig von dem (un-
)sachbezogenen Grund der Differenzen zwischen Bauherrin oder Bauherrn und Gemeinde in
diesem Verfahren eine schnelle Konfliktlosung erfolgen kann.

8§ 63 Absatz 6 Satz 2 unterstreicht, dass die Genehmigungsfreistellung kein Baugenehmi-
gungsverfahren ist und keine ,genehmigungsartige“ Funktion erfillt, indem klargestellt wird,
dass auf ein Unterlassen der gemeindlichen Erklarung kein Rechtsanspruch (der Bauherrin
oder des Bauherrn) besteht; vergleiche insoweit auch die bisherige Regelung aus 8§ 67 Absatz
2 letzter Satz BauO 2000.

8 63 Absatz 6 Satze 3 und 4 regeln die Rechtsfolgen der Abgabe der gemeindlichen Erklarung,
dass das einfache Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Diese Erklarung
fuhrt stets zur Genehmigungsbediirftigkeit des Bauvorhabens. Im Falle des Satzes 3 hat die
Gemeinde der Bauherrin oder dem Bauherrn die vorgelegten Unterlagen zuriickzureichen, da
dann — mangels Bauantrags — kein Baugenehmigungsverfahren anhangig ist.

Hat die Bauherrin oder der Bauherr bei der Vorlage der Unterlagen bestimmt, dass seine Vor-
lage im Fall der Erklarung nach Absatz 2 Nummer 5 als Bauantrag zu behandeln ist, wird die
Genehmigungsfreistellung gewissermalen als Baugenehmigungsverfahren fortgesetzt, dass
mit der Weitergabe der Unterlagen an die Bauaufsichtsbehérde nach Satz 4 bei dieser anhan-
gig wird (vergleiche dazu § 67 Absatz 3 BauO 2000).
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g) zu Absatz7
§ 63 Absatz 7 entspricht der bisherigen Regelung aus § 67 Absatz 8 BauO 2000.
h) zu Absatz 8

8 63 Absatz 8 stellt in Satz 1 klar, dass die Bauvorlageberechtigung (8 67) auch fur Anlagen
gilt, die unter die Genehmigungsfreistellung fallen. Dartiber hinaus entbindet die Genehmi-
gungsfreistellung nicht von den durch 8 68 begriindeten Anforderungen bezuglich der Erstel-
lung und ggf. Prifung der bautechnischen Nachweise. Satz 2 erklart bestimmte Vorschriften
uber die vollstandige Einreichung der Bauvorlagen (8 70 Absatz 2 Satz 1), deren Unterzeich-
nung (8 70 Absatz 3 Séatze 1 und 2), die Aufbewahrung von Unterlagen (8 74 Absatz 5 Satz 1)
und den Baubeginn (8 74 Absatz 8 ff.) fir entsprechend anwendbar.

Dritter Abschnitt
Genehmigungsverfahren

64. Zu 8§ 64 Einfaches Baugenehmigungsverfahren

Der die 88 64 bis 79 umfassende — neu gestaltete - Dritte Abschnitt regelt die Genehmigungs-
verfahren. Nachdem der Zweite Abschnitt ,Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit* nach
dem Grundsatz der Genehmigungspflicht (8§ 60) und der Regelung Uber den Vorrang anderer
Gestattungsverfahren (8 61), die eine Sonderform der Genehmigungsfreiheit mit beinhaltet,
zunachst die weitestgehende Form des Verzichts auf Baugenehmigungsverfahren, die Ge-
nehmigungsfreiheit (8 62) und im Anschluss daran die eine weitere Form der Genehmigungs-
freiheit darstellende Genehmigungsfreistellung (8 63) behandelt, schlieBen daran die ein-
fachste Form des Genehmigungsverfahrens, das einfache Baugenehmigungsverfahren (§ 64),
und das — ein weiterreichendes Prifprogramm aufweisende — Baugenehmigungsverfahren (8
65) an.

Dabei werden in den beiden genannten Vorschriften lediglich die (nicht die bautechnischen
Nachweise betreffenden, dazu § 66) Prifprogramme behandelt: Die Anwenderin oder der An-
wender soll so zunachst erfahren, ob er einer Baugenehmigung bedarf, sodann, welche An-
forderungen in einem etwa erforderlichen Baugenehmigungsverfahren von der Bauaufsichts-
behdrde geprift werden. Im Anschluss daran wird dargestellt, wer die in einem Baugenehmi-
gungsverfahren erforderlichen Bauvorlagen erstellen darf (8§ 67), welche Anforderungen an
Erstellung und Prifung bautechnischer Nachweise gestellt werden (8§ 68) und unter welchen
Voraussetzungen und in welchem Verfahren von baurechtlichen Anforderungen abgewichen
werden darf (8 69). Sind diese Voraussetzungen geklart, kann das Baugenehmigungsverfah-
ren eingeleitet werden, an dem die Nachbarn nach ndherer Mal3gabe des § 72 zu beteiligen
sind und in dessen Rahmen ein ggf. rechtswidrig versagtes gemeindliches Einvernehmen er-
setzt werden kann (8 73).

Das Baugenehmigungsverfahren miindet in die Entscheidung Uber die — den Baubeginn zu-
lassende — Baugenehmigung (8 74), deren Geltungsdauer sich nach § 75 bemisst. 88 76 (Teil-
baugenehmigung), 77 (Vorbescheid), 78 (Genehmigung Fliegender Bauten) und 79 (Bauauf-
sichtliche Zustimmung) regeln Sonderformen bauordnungsrechtlicher Gestattungen.
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a) zu Absatz1l

§ 64 Absatz 1 Satz 1 regelt den gegenstandlichen Anwendungsbereich des einfachen Bauge-
nehmigungsverfahrens (bisher: § 68 Absatz 1 BauO 2000) und passt diesen redaktionell an
die MBO an.

Damit wird klargestellt, dass das einfache (friher 8§ 68 BauO 2000: vereinfachtes) Baugeneh-
migungsverfahren fur alle baulichen Anlagen — die nicht dem Genehmigungsfreistellungsver-
fahren bzw. der Genehmigungsfreiheit unterliegen bzw. Sonderbauten nach § 50 sind - gilt.
In jedem Fall ist die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens nach §§ 29 ff.
BauGB in vollem Umfang zu prifen (8 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1). Dieser Prifumfang im
Rahmen des nordrhein-westféalischen Bauordnungsrechts entspricht der bisherigen Regelung
in § 68 Absatz 1 Satz 4 Nummer 1 BauO 2000.

Geprtft werden daher zunachst nur die bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvorschriften der
8§ 29 bis 38 BauGB (Nummer 1); Abweichungen von sonstigem materiellen Bauplanungsrecht
— zum Beispiel das Erfordernis einer Aushnahme von einer Veranderungssperre nach § 14 Ab-
satz 2 BauGB - sind (sofern kein eigenstandiges Gestattungsverfahren vorgesehen ist, wie
etwa in 8 144 BauGB) nach § 69 Absatz 2 zu behandeln.

8§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 nimmt den bisher in 8 68 Absatz 7 BauO 2000 geregelten
Inhalt auf: Uber Abweichungen (8 69) entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde nur auf Antrag der
Bauherrschaft. Dabei handelt es sich um eine letztlich blof3 bescheidstechnische Regelung,
mit der klargestellt wird, dass Uber solche Abweichungen trotz des beschrankten Prifumfangs
auch zugleich im einfachen Baugenehmigungsverfahren mitentschieden werden kann; davon
bleibt aber die Beschrankung des Priufprogramms grundséatzlich mit der Folge unberthrt, dass
es Sache des Bauherrn ist, diese Abweichungen im einfachen Baugenehmigungsverfahren
ausdricklich zur Priifung zu stellen, und nicht etwa die Bauaufsichtsbehdrde das Bauvorhaben
auf Abweichungen von nicht zum Prifprogramm gehdrigen Vorschriften zu untersuchen hat.
§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 tGibernimmt den Prifkatalog des nordrhein-westfalischen Bau-
ordnungsrechts aus 8 67 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 in der Fassung der aufgeschobenen
BauO 2016 unter Anpassung der Paragraphenbezeichnung. Im Rahmen der Verbandeanho-
rung haben sich insbesondere die Kommunalen Spitzenverbande, die Architektenkammer
Nordrhein-Westfalen, in Teilen der Verband der Wohnungswirtschaft sowie die Bezirksregie-
rungen gegen eine Minimierung des Prifungsumfangs in Bezug auf das Landesrecht gegen-
Uber der BauO 2016 ausgesprochen.

§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 entspricht der bisher geltenden Regelung aus 8 68 Absatz 1
Satz 4 Nummer 3 BauO 2000: Im Rahmen des einfachen Baugenehmigungsverfahrens priift
die Bauaufsichtsbehorde auch die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den 6rtlichen Bauvor-
schriften nach § 89.

§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 entspricht der bisher geltenden Rechtslage aus § 68 Absatz
1 Satz 4 Nummer 4 BauO 2000. Nummer 5 bezieht in das Prifprogramm andere — nicht von
Nummern 1 und 2 erfasste — 6ffentlich-rechtliche Anforderungen ein, deren Einhaltung nicht
in einem anderen Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahrens gepruft
wird.

8§ 64 Absatz 1 Satz 2 stellt klar, dass die Bauaufsichtsbehtrde Anforderungen des baulichen

Arbeitsschutzes nicht prift. § 64 Absatz 1 Satz 3 entspricht der bisher geltenden Vorschrift
aus 8§ 68 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000.
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b) zu Absatz 2

§ 64 Absatz 2 entspricht der bisher geltenden Rechtslage aus § 68 Absatz 8 BauO 2000, nach
der eine Bauaufsichtsbehodrde tiber den vollstandigen und ohne erhebliche Mangel eingereich-
ten Bauantrag — unter Beriicksichtigung der in Nummer 1 und 2 genannten Voraussetzungen
- innerhalb einer Frist von sechs Wochen zu entscheiden hat. Uber Satz 2 erhélt die Bauauf-
sichtsbehdrde die Moglichkeit, diese Frist aus wichtigen Grinden um bis zu sechs Wochen zu
verlangern. Satz 3 fuhrt die Begrifflichkeit der ,wichtigen Grinde“ aus und erlautert diese; Satz
3 entspricht der bisherigen Regelung aus § 68 Absatz 8 Satz 3 BauO 2000.

65. Zu 8§ 65 Baugenehmigungsverfahren

§ 65 wird neu in das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht eingefigt und ist Teil der ent-
sprechenden Gliederung der MBO Uber das Genehmigungsverfahren.

§ 65 Satz 1 regelt zunachst den gegenstandlichen Anwendungsbereich des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

Grundsatzlich fallen stets Sonderbauten im Sinne des § 50 in den Anwendungsbereich des
Baugenehmigungsverfahrens.

Das Prifprogramm im Baugenehmigungsverfahren umfasst zunachst — tibereinstimmend mit
§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 — die bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit der Bauvorhaben
nach den 8§ 29 bis 38 BauGB (Nummer 1). Ferner zu priifen ist das gesamte Bauordnungs-
recht (Nummer 2), weil nur so fir die stets dem Baugenehmigungsverfahren nach § 65 vorbe-
haltenen Sonderbauten (§ 50) der ,Einstieg“ in eine Prifung der Anforderungen der Sonder-
bauverordnungen und die Mdglichkeit ertffnet ist, besondere Anforderungen zu stellen und
ggf. kompensatorische Erleichterungen zuzulassen (8§ 50 Absatz 1).

§ 65 Satz 1 Nummer 3 schlieBlich schreibt (in Ubereinstimmung mit § 64 Absatz 1 Satz 1
Nummer 5) die Prufung mit anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften vor, deren Einhaltung
nicht in einem anderen Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahrens ge-
pruft wird.

Eine Ausnahme hiervon bildet § 65 Satz 2, der klarstellt, dass die Anforderungen des bauli-
chen Arbeitsschutzes (ebenfalls in Ubereinstimmung mit § 64 Absatz 1 Satz 2) durch die Bau-
aufsichtsbehdérde nicht gepriift werden.

66. Zu 8 66 Typengenehmigung, referenzielle Baugenehmigung

Die Typengenehmigung ist bisher in § 78 BauO 2000 geregelt. Da an dieser Stelle die Geneh-
migungsverfahren in Ubernahme der Systematik der MBO geregelt werden, wird aus sachli-
chen Erwagungsgrinden heraus, der bisherige Regelungsinhalt an diese Stelle verlagert.

a) Absatz 1bis4

Im Gegensatz zu einer ,herkdmmlichen“ Baugenehmigung sind Gegenstand einer Typenge-
nehmigung, bauliche Anlagen, die in derselben Ausfihrung an mehreren unterschiedlichen
Standorten errichtet werden sollen (zum Beispiel Fertighduser, Fertiggaragen, Hochregallager
und vgl.).

In 8 66 Absatz 1 Satz 3 wird darauf verwiesen, dass Typengenehmigungen anderer Lander
auch in Nordrhein-Westfalen gelten.
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Eine Typengenehmigung ersetzt keine Baugenehmigung; dies wird mit 8 66 Absatz 1 Satz 4
(bisher § 78 Absatz 4 BauO 2000) klargestellt. Eine Typengenehmigung befreit lediglich da-
von, dass die statische Konstruktion nochmals vollstandig gepruft werden muss.

Abgesehen von redaktionellen Anderungen infolge der Anderung von Rechtsverweisen erfol-
gen keine materiell-rechtlichen Anderungen zur bisher geltenden Vorschrift in der BauO 2000.

b) Absatz 5 bis 7

Bislang mussen trotz gleicher Gebaudegrundrisse auch bei paralleler Planung und Ausfiihrung
jeweils vollstandige Satze der erforderlichen Bauunterlagen erstellt, bei der Gemeinde einge-
reicht oder bei der Behérde vorgelegt werden. Dies gilt unabhangig davon, ob es sich um die
Realisierung im (einfachen) Genehmigungsverfahren oder in der Vorhabensvariante der Ge-
nehmigungsfreistellung handelt.

Mit der Einflihrung einer neuen Form der Genehmigungsfreistellung — der referenziellen Bau-
genehmigung fir Vorhaben zur Errichtung in Bebauungsplangebieten - lassen sich sowohl
freistehende als auch Reihenhauser errichten, die bei gleicher Konstruktion der tragenden
Elemente individuelle innere wie dulRere Gestaltung zulassen. Auf diese Weise kbnnen Win-
sche des Bauherrn, das Bedurfnis des Bautragers nach einer gebihren- und zeitsparenden
Genehmigungspraxis sowie eine Entlastung der Bauaufsichtsbehérden vereint werden. Dar-
tber hinaus kann mithilfe des hier skizzierten Verfahrens den sicherheitsrelevanten Erwagun-
gen einer stichprobenhaften Kontrolle der plangerechten Bauausfiihrung durch staatlich aner-
kannte Sachverstandige entsprochen werden. Dabei sind gemaR § 66 Absatz 5 Nummer 3
sowohl fir das Referenzgebaude als auch fiir die Bezugsgebaude die bautechnischen Nach-
weise und die Bauvorlagen bei der Bauaufsichtsbehérde - unter Berticksichtigung in Nummer
3 genannten Voraussetzungen - vorzulegen.

Eine solche innovative referenzielle Genehmigungsfreistellung hat bundesweiten Vorbildcha-
rakter, folgt dem Anliegen der MBO nach Vereinfachung des Bauordnungsrechts und schafft
einen Interessenausgleich zugunsten aller Beteiligten.

67. Zu 8 67 Bauvorlageberechtigung

Dem neuen Aufbau des Verfahrensrechtes folgend, wird an dieser Stelle mit dem neu gestal-
teten § 67 (BauO 2000: § 70) die Bauvorlagenberechtigung geregelt.

a) Absatz1
§ 67 Absatz 1 wird gegenliber § 70 Absatz 1 BauO 2000 redaktionell gedndert und an die
MBO angepasst. Sofern fur Vorhaben von der Genehmigungsfreistellung nach § 63 Gebrauch

gemacht werden soll, so ist die Bauvorlagenberechtigung auch bei genehmigungsfrei gestell-
ten Anlagen nach § 63 erforderlich.

b) Absatz 2

8§ 67 Absatz 2 regelt, dass bei bestimmten Bauvorlagen auf die Bauvorlageberechtigung ver-
zichtet wird.

Wie bisher in 8 70 Absatz 2 Nummer 1 bis 8 BauO 2000 nimmt der Absatz 2 eine kasuistische

Aufzdhlung von Vorhaben auf, fur die die Bauvorhaben nicht von einem Bauvorlageberechtig-
ten zu erstellen sind.
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Die Vorhaben, die nach 8§ 62 nicht genehmigungsbediirftig sind, unterliegen per se nicht der
Bauvorlagenpflicht.

c) Absatz 3

§ 67 Absatz 3 definiert — wie die bisherige Regelung in § 70 Absatz 3 BauO 2000 — welche
Personen bauvorlageberechtigt sind.

In 8§ 67 Absatz 3 Nummer 2 (BauO 2000: § 70 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2) wird um einen
Halbsatz erganzt. Damit wird bestimmt, dass Eintragungen in die Liste der Bauvorlageberech-
tigten eines Landes auch in anderen Landern gelten, ohne dass eine neue Eintragung oder
Anzeige erforderlich wird. Die Regelung ist zur Umsetzung der Dienstleistungsrichtlinie erfor-
derlich, nach der Berechtigungen der Dienstleistungserbringung grundséatzlich im gesamten
Mitgliedsstaat gelten mussen.

Die A_nderung im § 67 Absatz 3 Nummer 6 berilicksichtigt die zwischenzeitlich in Kraft getrete-
nen Anderungen im Dienstrecht.

d) Absatz4

Wie bisher wird das Vorliegen der Voraussetzungen der Bauvorlageberechtigung vor einer
entsprechenden Tatigkeit gepriift (§ 70 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000). Da das Eintragungsver-
fahren grundsétzlich auch Personen aus anderen Mitgliedstaaten der Europdaischen Union o-
der nach dem Recht der Europaischen Gemeinschaften gleichgestellten Staaten offensteht —
auch wenn diese nach den Absatz 5 und 6 als Bauvorlageberechtigte tatig werden kénnten,
muss es entsprechend den Anforderungen der Dienstleistungsrichtlinie geregelt werden. Die
danach erforderlichen Erleichterungen sollen auch inldndischen Antragstellern zugutekom-
men.

Die Eintragung in die Liste der Bauvorlageberechtigten setzt nach Satz 1 einen Antrag voraus.
Die Voraussetzungen der Eintragung regeln die Nummer 1 bis 3.

Die Eintragung in die Liste der Bauvorlageberechtigten setzt nach Nummer 1 einen berufs-
qualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Hochbau oder des
Bauingenieurwesens voraus. Berufsqualifizierend ist ein Hochschulabschluss, der mindestens
den Anforderungen des Artikels 11 Buchstabe d der Berufsqualifikationsanerkennungsrichtli-
nie entspricht. Die Eintragungsvoraussetzung eines Hochschulabschlusses eines Studiums
der Fachrichtung Hochbau erfasst nicht Absolventen eines Studiums der Architektur mit der
Fachrichtung Hochbau; alle Studiengange der Architektur werden vielmehr bereits von der
insoweit spezielleren Regelung des Absatzes 2 Nummer 1 erfasst.

Ferner handelt es sich bei dem Studium der Fachrichtung Hochbau nicht um ein Studium des
Bauingenieurwesens; diese zweite Alternative der vorliegenden Regelung geht der Eintra-
gungsvoraussetzung eines Hochschulabschlusses eines Studiums der Fachrichtung Hochbau
ebenfalls als speziellere Regelung vor. Die Eintragungsvoraus-setzung eines Hochschulab-
schlusses eines Studiums der Fachrichtung Hochbau erfasst damit mithin ausschlief3lich Stu-
diengénge, die weder solche der Architektur —welcher Fachrichtung auch immer —noch solche
des Bauingenieurwesens sind.

Die Regelung dient insoweit der Besitzstandswahrung fur Absolventen friiher bestehender

Studiengange, deren Befahigung zur Bauvorlageberechtigung bislang unstreitig gewesen ist,
dies stellt die Bezugnahme auf Art. 49 Abs. 1 der Richtlinie 2005/36/EG des Europaischen
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Parlaments und des Rates vom 7. September 2005 tber die Anerkennung von Berufsqualifi-
kationen, ABI. L 255 vom 30.09.2005, S. 22 klar. Die Anknipfung an einen berufsqualifizieren-
den Abschluss eines Studiums des Bauingenieurwesens stellt sicher, dass unabhangig von
den in den Landern unterschiedlichen Fassungen der Ingenieurgesetze und deren mogliche
kinftige Entwicklungen im Hinblick auf einheitliche Qualifikationsanforderungen fur den bau-
vorlageberechtigten Bauingenieur gelten, die namentlich auch fir die Umsetzung der Dienst-
leistungsrichtlinie unerlasslich sind.

Nach Nummer 2 ist wie bisher eine zweijahrige Berufspraxis ausreichend (8§ 70 Absatz 4 BauO
2000). Unverandert wird verlangt, dass diese Berufserfahrung auf dem Gebiet der Gebaude-
planung erworben wurde, da sonstige Téatigkeiten im Berufsbild von Bauingenieuren (Aus-
schreibungen vorbereiten, Bauleitung usw.) zwar fir eine umfassende Berufsfertigkeit erfor-
derlich, fur die Fertigung von Bauvorlagen aber ohne Bedeutung sind. Streng genommen en-
det die Verantwortung des Bauvorlageberechtigten mit Erteilung der Baugenehmigung bzw.
der Vorlage der Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren. Alle sich daran anschlie-
Benden Tatigkeiten haben mit der Fertigung von Bauvorlagen nichts mehr zu tun und werden
im Hinblick auf sicherheitsrelevante Gesichtspunkte oder die Beachtung bauaufsichtlicher An-
forderungen erforderlichenfalls Giber andere Regelungen der Bauordnung erfasst.

Nummer 3 wird als Voraussetzung der Eintragung neu aufgenommen: Erfahrungen aus der
bisherigen Verwaltungspraxis haben gezeigt, dass — unabhéngig von den Nachweisen prakti-
scher Tatigkeit — ausreichende Kenntnisse der deutschen Sprache vorhanden sein missen;
diese sind bei Bedarf in geeigneter Weise gegentber der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen nachzuweisen.

Dem Antrag auf Eintragung in die Liste der Bau-vorlageberechtigten sind nach Satz 2 die zur
Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizufiigen.

Das Erfordernis der in Satz 3 geregelten Empfangsbestatigung und der damit verbundenen
Unterrichtung tber noch fehlende Unterlagen ergibt sich aus der Dienstleistungsrichtlinie. Ge-
malf § 71b Absatz 3 des Verwaltungsverfahrensgesetzes Nordrhein-Westfalen ist in der Emp-
fangsbestétigung das Datum des Eingangs bei der einheitlichen Stelle mitzuteilen und auf die
Frist, die Voraussetzungen fir den Beginn des Frist-laufs und auf eine an den Fristablauf ge-
knupfte Rechtsfolge sowie auf die verfigbaren Rechtsbehelfe hinzuweisen.

Ist die Anzeige oder der Antrag unvollstandig, teilt die Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-West-
falen unverziglich mit, welche Unterlagen nachzureichen sind. Die Mitteilung enthélt den Hin-
weis, dass der Lauf der Frist erst mit Eingang der vollstdndigen Unterlagen beginnt. Das Da-
tum des Eingangs der nachgereichten Unterlagen bei der einheitlichen Stelle ist mitzuteilen.
8§ 67 Absatz 3 Satze 4 und 5 sind unveréandert zu 8 70 Absatz 4 Satze 4 und 5 BauO 2000.

e) Absatz5b

§ 67 Absatz 5 (8 70 Absatz 5 BauO 2000) betrifft die Bauvorlageberechtigung von Personen,
die in einem anderen Mitgliedstaat bauvorlageberechtigt sind und dafiir dem Absatz 3 Satz 1
vergleichbare Anforderungen erfilllen mussten. Dabei wird nicht unterschieden, ob die Perso-
nen eine Niederlassung griinden oder die Dienstleistung nur voribergehend ohne feste Infra-
struktur erbringen wollen.

8 67 Absatz 5 ist unverandert zu 8 70 Absatz 5 BauO 2000.
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f) Absatz 6

8§ 67 Absatz 6 (8 70 Absatz 6 BauO 2000) betrifft Personen, die in anderen Mitgliedstaaten
bauvorlageberechtigt sind, nach den in dem anderen Staat geltenden Vorschriften zwar gerin-
gere Anforderungen erfullen mussten, tatsachlich aber die Anforderungen des Absatzes 3
Nummer 2 erfullen.

Auch hier wird nicht unterscheiden, ob die Personen eine Niederlassung griinden oder die
Dienstleistung nur voribergehend ohne feste Infrastruktur erbringen wollen.

§ 67 Absatz 6 ist unverandert zur bisher geltenden Regelung in § 70 Absatz 6 BauO 2000.
g) Absatz7und 8

8 67 Absatz 7 und 8 sind unverandert zu § 70 Absatz 7 und 8 BauO 2000.

68. Zu § 68 Bautechnische Nachweise

§ 68 entspricht im Wesentlichen dem bisherigen § 68 Absatz 2 bis 6 BauO 2000. Die Regelung
Uber den Prufungsumfang im einfachen Verfahren wird von der Vorschrift, welche technischen
Unterlagen in den Baugenehmigungsverfahren vorzulegen sind, getrennt.

a) Absatz1

Fur alle Bauvorhaben gilt kiinftig, dass die bautechnischen Nachweise, sofern sie nicht von
der Bauaufsichtsbehérde geprift werden sollen, gemeinsam mit den Bescheinigungen der
Sachverstandigen mit der Anzeige des Baubeginns vorzulegen sind:

§ 68 Absatz 1 Satz 1 enthalt daher kiinftig die Pflicht, ebenfalls mit der Baubeginnsanzeige,
der Bauaufsichtshehorde Erklarungen staatlich anerkannter Sachverstandiger vorzulegen,
wonach sie mit der stichprobenhaften Kontrolle der Bauausfiihrung beauftragt wurden. Bisher
mussten diese Sachverstandigen der Bauaufsichtsbehdrde nur benannt werden. Die Praxis
hat jedoch gezeigt, dass diese Benennung haufig ohne Wissen der Benannten erfolgte und
anschlie3end keine stichprobenhaften Kontrollen in Auftrag gegeben wurden.

In § 68 Absatz 1 Nummer 3 wird zunachst redaktionell die neue Einteilung in Gebaudeklassen
(frGher: ,Wohngebaude geringer Hohe") nachvollzogen; die Regelung, wonach fir bestimmte
Sonderbauten, namlich Mittelgaragen, die Vorlage einer Bescheinigung eines Brandschutz-
sachverstandigen ausreicht, ist, sofern diese baulichen Anlagen der sogenannten ,Genehmi-
gungsfreistellung“ unterfallen, in § 63 Absatz 5 enthalten.

b) Absatz 2

§ 68 Absatz 2 Satz 1 entspricht der bisherigen Regelung in § 68 Absatz 3 BauO 2000. In § 68
Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 wurde eine Anpassung der bisherigen Regelung ,Wohngebaude
geringer H6he mit bis zu zwei Geschossen Uber Geldndeoberflache einschliefilich ihrer Ne-
bengebaude und Nebenanlagen® an die Gebaudeklasse nach § 2 vorgenommen.

8§ 68 Absatz 2 Satz 2 wird neu in das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht aufgenommen
und sieht vor, dass in den Féllen des Satzes 1 eine qualifizierte Tragwerksplanerin oder ein
qualifizierter Tragwerksplaner (§ 54 Absatz 4) die Ubereinstimmung des Standsicherheits-
nachweises mit der Bauausfiihrung anhand von personlichen stichprobenhaften Kontrollen der
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Baustelle bescheinigt. Bisherige Erfahrungen aus der Praxis haben gezeigt, dass Bauausfih-
rungen vielfach nicht in Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Tragwerksplanung erfolgen.
Daraus resultieren oftmals schwerwiegende bauliche Mangel. Durch den neu eingefligten Satz
2 wird auf diese Praxiserfahrungen reagiert.

C) zu Absatz 3

8 68 Absatz 4 BauO 2000 enthélt bisher einen Katalog von Vorhaben, fir die die bautechni-
schen Nachweise nach § 68 Absatz 2 BauO 2000 nicht vorzulegen waren. Der neu gestaltete
§ 68 Absatz 3 dehnt die Nicht-Vorlage von bautechnischen Nachweisen gemaR Absatz 1 auf
die nicht genehmigungsbedurftigen Vorhaben einschlie3lich der Beseitigung von Anlagen aus,
sofern in diesem Gesetz oder in der benannten Rechtsverordnung nichts anderes bestimmt
ist.

d) zu Absatz 4

§ 68 Absatz 4 nimmt neu einen Regelungsinhalt aus dem bisherigen § 72 Absatz 5 BauO 2000
auf: Einer Prufung bautechnischer Nachweise, die von einem Prifamt fir Baustatik allgemein
geprift sind (Typenprifung) bedarf es nicht. Typenprifungen anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen.

69. Zu 8§ 69 Abweichungen
a) zu Absatz 1l

§ 69 Absatz 1 Satz 1 (BauO 2000: § 73 Absatz 1 Satz 1) legt den Grundsatz fest, dass die
Bauaufsichtsbehdrde Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Anforderungen zulassen
kann, wenn sie unter Berlcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter W(ir-
digung der offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belan-
gen, insbesondere den Anforderungen des § 3 Absatz 1 und 3 vereinbar sind; damit werden
zugleich die in die bei der Ermessensbetatigung vorzunehmende Abwéagung einzustellenden
Gesichtspunkte bezeichnet und die Mindestanforderungen des 8 3 Absatz 1 und 3 als absolute
Grenze fir die Zulassung von Abweichungen markiert. 8 69 Absatz 1 Satz 1 wird redaktionell
an die MBO angepasst; materiell-rechtliche Veranderungen zur bisher geltenden Rechtslage
ergeben sich dadurch nicht.

§ 69 Absatz 1 Satz 2 entspricht unveréandert der bisherigen Regelung § 73 Absatz 1 Satz 3
BauO 2000.

§ 69 Absatz 1 Satz 3 entspricht der bisher geltenden Rechtslage aus § 73 Absatz 1 Satz 4
BauO 2000.
b) zu Absatz 2

8§ 69 Absatz 2 (8§ 73 Absatz 2 BauO 2000 sowie § 74 BauO 2000) enthalt Regelungen Uber
das Abweichungsverfahren.

Die Einbeziehung der stadtebaurechtlichen Regelungen in die Vorschrift ist erforderlich, weil
die einschlagigen stadtebaurechtlichen Vorschriften zwar jeweils ein materiell-rechtliches Ent-
scheidungsprogramm fir die Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen enthalten, aber -
kompetenzgerecht - kein Tragerverfahren fur ihre Umsetzung im Einzelfall.
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Die Abweichungsregelung erfasst samtliche Ausnahmen und Befreiungen von den Regelun-
gen der BauNVO erfasst, insbesondere auch die unmittelbar auf der BauNVO beruhenden
Abweichungen wie zum Beispiel nach § 23 Absatz 2 Satz 2, Absatz 3 Satz 2 BauNVO. Die
diesbezlgliche genauere Aufz&hlung der Regelungen in der bisherigen Fassung der Vorschrift
(8 74 BauO 2000) umfasste demgegeniber nicht alle denkbaren Félle und war daher zumin-
dest missverstandlich.

Die Begrundungspflicht nach Satz 2 soll der Bauaufsichtsbehorde die Ermittlung der fiir eine
Abweichung sprechenden Gesichtspunkte erleichtern.

8 69 Absatz 1 Satz 2 stellt klar, dass auch fir nicht genehmigungsbeduirftige (8 62) und der
Genehmigungsfreistellung (8 63 — unter der dort genannten Voraussetzung) unterliegende An-
lagen, die von den in Satz 1 genannten Vorschriften abweichen, unabhangig von ihrer Geneh-
migungsfreiheit eine gesonderte Entscheidung uber die Zulassigkeit der Abweichung, Aus-
nahme oder Befreiung erforderlich ist (isolierte Abweichung, Ausnahme oder Befreiung). Dies
gilt — folgerichtig — auch fir zwar genehmigungsbediirftige Anlagen, aber hinsichtlich solcher
Anforderungen, die im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nicht geprift werden; insoweit
stehen solche Vorhaben den nicht genehmigungsbediirftigen gleich.

C) zu Absatz 3

§ 69 Absatz 3 trifft eine von 8§ 57 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000 abweichende Regelung der
sachlichen Zustandigkeit. Die Vorschrift geht davon aus, dass nicht genehmigungsbedurftige
Vorhaben nur geringe bauaufsichtliche Relevanz und allenfalls minimales planungsrechtliches
Gewicht zukommt, sodass insoweit die Zulassung von Abweichungen von - die gemeindliche
Ortsgestaltungs- und Planungshoheit schiitzenden und von den Gemeinden selbst erlassenen
- Vorschriften den Gemeinden tberlassen bleiben kann.

Bei genehmigungsbedurftigen Vorhaben lasst die Bauaufsichtsbehdrde Abweichungen von
ortlichen Bauvorschriften im Einvernehmen mit der Gemeinde zu (8 69 Absatz 3 Satz 2).

8§ 36 Absatz 1 Satz 1 BauGB, wonach u. a. iber Ausnahmen und Befreiungen nach BauGB
von der Baugenehmigungsbehodrde im Einvernehmen mit der Gemeinde zu entscheiden ist,
steht nicht entgegen, da der auf die gemeindliche Planungshoheit zielende Schutzzweck der
Norm durch eine der Gemeinde selbst zugewiesene Entscheidung (erst recht) nicht beein-
trachtigt wird. Soweit nicht genehmigungsbediirftige Anlagen zusatzlich einer Abweichung von
anderen bauordnungsrechtlichen Anforderungen bedurfen, wird davon ausgegangen, dass es
sich um eher seltene Ausnahmefélle handeln wird, sodass die Erforderlichkeit nebeneinander-
stehender Abweichungen fur solche Bauvorhaben in Kauf genommen werden kann.

§ 69 Absatz 3 Satz 3 tragt dem Ziel der Beschleunigung und Vereinfachung des Baugenehmi-
gungsverfahrens insoweit Rechnung, als die Gemeinde bzw. die Bauaufsichtsbehdrde ver-
pflichtet wird, den Abweichungsantrag innerhalb einer Frist von sechs Wochen nach Eingang
des vollstdndigen Antrages bei ihr zu bescheiden. Der Gemeinde bzw. der Bauaufsichtsbe-
horde erhalt Gber Halbsatz 2 die Moglichkeit, diese Frist aus wichtigen Grinden einmalig um
bis zu sechs Wochen zu verlangern.

70. Zu 8§ 70 Bauantrag, Bauvorlagen

§ 70 (BauO 2000: § 69) wird in seiner Uberschrift um den Begriff ,Bauvorlagen‘ gemal MBO
erganzt.
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a) zu Absatz1l

§ 70 Absatz 1 Satz 1 sieht eine schriftliche Einreichung des Bauantrages bei der unteren Bau-
aufsichtsbehdrde vor und entspricht im Wesentlichen der bisher geltenden Regelung aus § 69
Absatz 1 Satz 1 BauO 2000.

Durch den neu eingeflgten Satz 2 wird deklaratorisch klargestellt, dass das im Gesetz ge-
nannte Schriftformerfordernis unter den Voraussetzungen des § 3a (,Elektronische Kommuni-
kation®) des VwVfG NRW ersetzt werden kann.

Zur Forderung der Digitalisierung der Bauverwaltung kann das Schrifttormerfordernis entfal-
len, wenn ein von der Bauaufsichtsbehorde zur Verfligung gestelltes elektronisches Verfahren
genutzt wird. Gemaf § 3a VwVfG NRW erfolgt die Erdéffnung des Zugangs bei Behdérden durch
Bekanntmachung tber die Homepage. Die technischen und organisatorischen Rahmenbedin-
gungen sind anzugeben.

Der elektronischen Form genugt ein elektronisches Dokument, das mit einer qualifizierten
elektronischen Signatur nach dem Signaturgesetz versehen ist. Die Signierung mit einem
Pseudonym, das die Identifizierung der Person des Signaturschlisselinhabers nicht unmittel-
bar durch die Behérde ermdglicht, ist nicht zulassig. Die Schriftform kann auch ersetzt werden

1. durch unmittelbare Abgabe der Erklarung in einem elektronischen Formular, das von der
Behdrde in einem Eingabegerat oder Uber offentlich zugangliche Netze zur Verfligung
gestellt wird;

2. bei Antrdgen und Anzeigen durch Versendung eines elektronischen Dokuments an die
Behdrde mit der Versandart nach § 5 Absatz 5 des De-Mail-Gesetzes vom 28. April 2011
(BGBI. S. 666), das durch Artikel 3 Absatz 8 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. |
S. 3154) geandert worden ist;

3. bei elektronischen Verwaltungsakten oder sonstigen elektronischen Dokumenten der Be-
horden durch Versendung einer De-Mail-Nachricht nach § 5 Absatz 5 des De-Mail-Geset-
zes, bei der die Bestatigung des akkreditierten Diensteanbieters die erlassende Behdrde
als Nutzer des De-Mail-Kontos erkennen lasst;

4. durch sonstige sichere Verfahren, die durch Rechtsverordnung im Sinne von § 3a Absatz
2 Satz 4 Nummer 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S.
102) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) festgelegt
werden, welche den Datenlbermittler (Absender der Daten) authentifizieren und die In-
tegritat des elektronisch Gbermittelten Datensatzes sowie die Barrierefreiheit gewahrleis-
ten; der IT-Planungsrat gibt Empfehlungen zu geeigneten Verfahren ab.

In den Fallen der ,sonstigen sicheren Verfahren“ muss bei einer Eingabe Uber 6ffentlich zu-
gangliche Netze ein sicherer ldentitatsnachweis nach § 18 des Personalausweisgesetzes vom
18. Juni 2009 (BGBI. | S. 1346), das durch Artikel 4 Absatz 1 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist, oder nach § 78 Absatz 5 des Aufenthaltsgesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Februar 2008 (BGBI. | S. 162), das durch Artikel
3 des Gesetzes vom 6. September 2013 (BGBI. | S. 3556) geandert worden ist, erfolgen.

Ist ein der Behérde Ubermitteltes elektronisches Dokument fiir sie zur Bearbeitung nicht ge-

eignet, teilt sie dies dem Absender unter Angabe der fir sie geltenden technischen Rahmen-
bedingungen unverzuglich mit (§ 3a Absatz 3 VwVIG NRW). Macht ein Empfanger geltend, er
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konne das von der Behorde tbermittelte elektronische Dokument nicht bearbeiten, hat sie es
ihm erneut in einem geeigneten elektronischen Format oder als Schriftstlick zu tbermitteln.

b) zu Absatz 2

§ 70 Absatz 2 Ubernimmt Regelungsinhalte des bisherigen § 69 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000
und defniert den Bauantrag und seine Vorlagen legal. 8 69 Absatz 2 Satze 2 und 3 Uberneh-
men die bisherigen Anforderungen aus 8§ 69 Absatz 1 Satze 2 und 3 BauO 2000.

C) zu Absatz 3

§ 70 Absatz 3 ist unverandert zur bisherigen Regelung aus § 69 Absatz 2 BauO 2000.
71. Zu 8 71 Behandlung des Bauantrages

a) zu Absatz1l

8 71 Absatz 1 entspricht inhaltlich weitestgehend der bisher geltenden Vorschrift in 8 72 Ab-
satze 1 BauO 2000 und sieht vor, dass die Bauaufsichtsbehorde innerhalb von zwei Wochen
(bisher: einer Woche) nach Eingang des Bauantrages die Vollstandigkeit und Mangelfreiheit
der eingereichten Unterlagen pruft (Nummer 1), abklart, ob und inwieweit andere Behdrden
oder Dienststellen zu beteiligen sind (Nummer 2 und 3) sowie welche Sachverstandigen her-
anzuziehen sind (Nummer 4).

8§ 71 Absatz 1 Satz 2 und 3 regeln — unveréndert zu 8 72 Absatz 1 Satz 2 und 3 BauO 2000 -
das Verfahren bei unvollstandigen oder sonst mangelhaften Bauvorlagen klarer und vollzugs-
freundlicher; damit tragt er zugleich dem Grundgedanken der verstarkten Eigenverantwortung
der Bauherrschaft Rechnung.

Satz 2 schreibt nunmehr fir den Fall unvollstandiger oder sonst erheblich mangelhafter Bau-
antrdge zwingend vor, dass die Bauaufsichtsbehdrde die Bauherrschaft zur Beseitigung der
Méngel binnen angemessener Frist aufzufordern hat; die Griinde sind zu benennen. Satz 3
knupft — anstelle der bloZen Moglichkeit, im Ermessenswege den Bauantrag zurtickzuweisen
— an das fruchtlose Verstreichen der Frist eine Riicknahmefiktion (mit entsprechenden Kos-
tenfolgen fir die Bauherrschaft an, der dann tberdies ggf. den Bauantrag neu zu stellen hat).

b) zu Absatz 2 bis 4

8§ 71 Absatz 2 wird gegentiber der bisherigen Vorschrift in § 72 Absatz 2 BauO 2000 neu
gefasst. Zur Beschleunigung von Baugenehmigungsverfahren sieht § 71 Absatz 2 Satz 1 nun
vor, dass wenn andere Behtérden gemaf Absatz 1 Nummer 2 und 3 zu beteiligen sind, diesen
eine angemessen Frist zur Stellungnahme setzt; diese darf hochstens zwei Monate betragen.
Unter den in § 71 Absatz 2 Satz 2 genannten Voraussetzungen gelten die Zustimmung, das
Einvernehmen oder das Benehmen einer anderen Kdrperschaft, Behtérde oder Dienststelle als
erteilt, wenn diese nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens unter An-
gabe der Griinde verweigert wird. Satz 3 konkretisiert, dass wenn sich die berthrten Stellen
nicht fristgemald dufRern, die Bauaufsichtsbehdrde davon ausgehen kann, dass Bedenken
nicht bestehen.

§ 71 Absatz 3 und 4 sind unverandert zu den bisherigen Regelungen aus § 72 Absatz 3 bis 4
BauO 2000.
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Die bisher in 8 72 Absatz 5 BauO 2000 enthaltene Vorschrift Gber die Typenprufung wird in
die neugestaltete Vorschrift in 8§ 68 Absatz 4 Uberfuhrt, so dass die bisherige Regelung an
dieser Stelle entfallen kann.

Des Weiteren enthielt § 72 Absatz 6 BauO 2000 Regelungen tber die Priifung bautechnischer
Nachweise. Der neugefasste 8 68 fasst die Vorschriften Gber die bautechnischen Nachweise
in einer Vorschrift zusammen, so dass auch diese Regelung an dieser Stelle ersatzlos entfal-
len kann.

72. Zu § 72 Beteiligung der Angrenzer und der Offentlichkeit

Die Richtlinie 2012/18/EU des Européaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlielRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (sog. Seveso-llI-Richtlinie) ist mit
dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie vom 30. November 2016 (BGBI.
| 2016 S. 2749) und dem Inkrafttreten der Verordnung zur Umsetzung der Richtlinie vom 9.
Januar 2017 (BGBI. | 2017 S. 47) auf Bundesebene abgeschlossen.

§ 72 wird insgesamt mit folgendem Aufbau neu strukturiert, um die einzelnen Schritte der An-
grenzer- und Offentlichkeitsbeteiligung klarer herauszustellen:

+ Absatz 1 regelt die Erforderlichkeit der Nachbarbeteiligung,

+ Absatz 2 bestimmt, dass die Nachbarbeteiligung bei Zustimmung der Nachbarn entfallt,

+  Absatz 3 bestimmt, wann eine Offentlichkeitsbeteiligung moglich oder erforderlich ist,

+  Absatz 4 enthalt die Inhalte der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung,

«  Absatz 5 regelt die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung,

» Absatz 6 regelt die Bekanntgabe der Entscheidung durch o6ffentliche Bekanntmachung
und

+ Absatz 7 regelt die Beteiligung einer oder eines zustandigen Behindertenbeauftragten o-
der der ortlichen Interessenvertretung der Menschen mit Behinderung im Zusammenhang
mit einer im Eigentum der 6ffentlichen Hand stehenden baulichen Anlagen nach § 49 Ab-
satz 2.

Die zusatzliche Nennung der Offentlichkeit in der Uberschrift soll verdeutlichen, dass eine Be-
teiligung nicht auf die Angrenzer im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 beschrankt ist.

a) Abséatze1lund 2

Der neue § 72 Absatz 1 Satz 1 entspricht im Wesentlichen dem bisherigen § 74 Absatz 2 Satz
1 BauO 2000, enthalt aber nunmehr eine partielle Legaldefinition des bauordnungsrechtlichen
Nachbarbegriffs, indem er klarstellt, dass dieser nur die Eigentiimer benachbarter Grundstu-
cke (und ggf. vergleichbar an solchen Grundstiicken dinglich Berechtigte) erfasst, nicht aber
- insbesondere - nur obligatorisch Berechtigte wie Mieter und Pachter. § 72 Absatz 1 Satz 2
regelt nun, innerhalb welcher Frist Einwendungen bei der Bauaufsichtsbehdrde vorzubringen
sind. § 72 Absatz 1 Satz 3 entspricht der bisherigen Regelung in § 74 Absatz 2 Satz 2 BauO
2000. Da die Vorschriften des Verwaltungsverfahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-West-
falen nicht zur Anwendung gebracht werden, kann die bisherige Regelung in § 74 Absatz 1
BauO 2000 ersatzlos entfallen.

§ 72 Absatz 2 entspricht der bisherigen Regelung in 8 74 Absatz 4 BauO 2000 und bertck-
sichtigt mit 8 72 Absatz 2 Satz 2 eine Anpassung der MBO aus Mai 2017.
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b) zu Absatz 3

§ 72 Absatz 3 Satz 1 regelt, dass bei bestimmten baulichen Anlagen statt einer Einzelbeteili-
gung der Nachbarn eine 6ffentliche Bekanntmachung moglich ist. Das kommt insbesondere in
Betracht, wenn der Kreis der betroffenen Nachbarn zu grol3 oder nicht hinreichend klar ab-
grenzbar ist. Erganzend zur bisherigen Regelung wird statt einer Bekanntmachung in ortlichen
Tageszeitungen auch eine Bekanntmachung im Internet ermdéglicht. Das entspricht der Rege-
lung der § 10 Absatz 3, § 23 Absatz 2 BImSchG fir das immissionsschutzrechtliche Geneh-
migungsverfahren.

§ 72 Absatz 3 Satz 2 bestimmt zur Umsetzung des Artikels 15 der Seveso-llI-Richtlinie, dass
fur Schutzobjekte zwingend eine Offentlichkeitsbeteiligung durchzufihren ist. Die Offentlich-
keitsbeteiligung ist allerdings entbehrlich, wenn die Baugenehmigung aus anderen Grinden
abgelehnt werden soll.

Schutzobjekte sind die in § 62 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 aufgeflihrten Bauvorhaben.
Auf die Begrindung zu 8§ 62 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 wird insoweit verwiesen.

Zuséatzlich enthalt Nummer 3 weitere Schutzobjekte, fur die eine Offentlichkeitsbeteiligung vor-
geschrieben werden soll. Das ist erforderlich, da Artikel 13 Seveso-llI-Richtlinie nicht abschlie-
Rend beschreibt, welche Nutzungen schutzbedirftig sein kdnnen bzw. was unter 6ffentlich
genutzten Gebauden und Gebieten sowie unter Erholungsgebieten zu verstehen ist.

Die Konkretisierung hat unter Beriicksichtigung des Schutzziels zu erfolgen, dass das Risiko
eines schweren Unfalls nicht vergro3ert oder die Folgen eines solchen Unfalls nicht verschlim-
mert werden sollen. Daher sind nicht nur Nutzungen mit einem umfangreichen Besucherver-
kehr zu betrachten, sondern auch solche Nutzungen, bei denen die Nutzer zum Beispiel auf-
grund ihres Gesundheitszustands oder ihres Alters besonders gefahrdet oder besonders
schutzbedurftig sein kénnen. Auch kdnnen Vorhaben zu berticksichtigen sein, die zwar nicht
offentlich zuganglich, aber gleichwohl zum Beispiel als Einrichtung der sozialen Infrastruktur
Offentlich genutzt werden. Daher ist vor der Genehmigung der nachfolgend aufgefiihrten Son-
derbauten eine Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren, wobei es gleichgiiltig ist, ob diese
Sonderbauten durch Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung erstmals entstehen oder
bestehende Sonderbauten unter Beibehaltung der Sonderbauteneigenschaft geandert wer-
den:

* Uber den Verweis auf § 47 Absatz 5: Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der
Pflege oder Betreuung von Personen mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren
Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, wenn die Nutzungseinheiten

a) einzeln fir mehr als 6 Personen oder

b) fur Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind, oder

c) einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fiir insgesamt mehr als 12 Personen
bestimmt sind,

e« §50 Absatz 2 Nummer 8: Krankenhauser,

8§ 50 Absatz 2 Nummer 10: Tageseinrichtungen fiir Kinder, Menschen mit Behinderung
und alte Menschen, sonstige Einrichtungen zur Unterbringung und Pflege von Personen,
ausgenommen Tageseinrichtungen einschliel3lich Tagespflege fur nicht mehr als zehn
Kinder,

* 8§50 Absatz 2 Nummer 11: Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen,

* 8§50 Absatz 2 Nummer 13: Camping- und Wochenendplatze,

* 850 Absatz 2 Nummer 14: Freizeit- und Vergnigungsparks.
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Diese Sonderbauten werden aufgenommen, da bei ihnen im Einzelfall fraglich sein kann, ob
sie Offentlich zuganglich sind bzw. inwieweit die Nutzer, fur die die Einrichtungen vorrangig
gedacht sind (Kranke, Pflegebedurftige, Schiler und Studenten), als Besucher zu betrachten
sind. Die Aufnahme der Camping- und Wochenendpléatze sowie der Freizeit- und Vergnui-
gungsparks ist erforderlich, da nach Artikel 13 Absatz 2 Buchstabe a der Seveso-IlI-Richtlinie
auch Erholungsgebiete einen angemessenen Sicherheitsabstand wahren sollen.

Bei den Nutzungen nach der Nummer 3 wurde geprift, ob bei diesen ebenfalls Schwellenwerte
vorgesehen werden sollen, oder ob lediglich auf den Sonderbautentatbestand abgestellt wer-
den soll. Auf Schwellenwerte wurde zum einen verzichtet, da die erfassten Nutzungen in der
Regel ohnehin fur mehr als 100 Personen vorgesehen sind und zum anderen nicht nachvoll-
ziehbar ware, warum die besondere Schutzbedirftigkeit bestimmter Personengruppen bei der
Frage des Brandschutzes anders beurteilt wird als bei der Vorsorge vor Folgen von Storfallen.

Die in Nummer 3 genannten Sonderbauten werden in § 62 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2
nicht gesondert aufgeftihrt, da Sonderbauten generell aus dem Anwendungsbereich der Ge-
nehmigungsfreistellung ausgenommen sind.

Die Offentlichkeitsbeteiligung vor der Genehmigung von Schutzobjekten soll die nach dem
Ubereinkommen von Aarhus erforderliche effektive Beteiligung der Offentlichkeit an der Ent-
scheidungsfindung gewahrleisten. Die Offentlichkeit soll u. a. Meinungen und Bedenken &u-
Rern kdnnen, die fur die Entscheidung moglicherweise von Belang sind (vgl. Erwagungsgrund
21 zur Seveso-llI-Richtlinie).

Die Seveso-llI-Richtlinie verlangt nicht, dass die Offentlichkeit mehrfach beteiligt wird. Ausrei-
chend ist vielmehr, wenn den Verpflichtungen nach der Seveso-llI-Richtlinie bereits in einem
- abgeschlossenen - Bebauungsplanaufstellungsverfahren Rechnung getragen wurde und die
Gemeinde in einem Bebauungsplan dem Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu
wahren, Rechnung getragen hat. Dabei kann es sich sowohl um das Baugebiet handeln, in
dem der Betriebsbereich liegt, als auch um das Baugebiet, in dem das Schutzobjekt verwirk-
licht werden soll. Voraussetzung ist aber, dass die Gemeinde die durch den Betriebsbereich
verursachten Gefahren tatsachlich in ihre Abwagung einbezogen hat. Weitere Voraussetzung
ist, dass die tatsachlichen Umsténde, die fur die Abwagungsentscheidung maRgeblich waren,
zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber den Bauantrag fir das Schutzobjekt noch zutreffen.

So kdnnen auch aulerhalb der Gberplanten Gebiete erfolgte Veranderungen zu berticksichti-
gen sein, wenn z.B. eine die Ausbreitung von Schadstoffen behindernde Sperre entfallen ist.
Da diese Fragen insbesondere bei dlteren Bebauungsplanen schwierig zu beurteilen sein kon-
nen, soll kein Automatismus z.B. durch Einfiihrung einer Stichtagsregelung vorgesehen wer-
den. Vielmehr soll die Bauaufsichtsbehdrde die entsprechende Beurteilung vornehmen. Hier-
fur ist weder ein besonderes Verfahren noch ein gesondert anfechtbarer Verwaltungsakt vor-
gesehen. Kommt die Bauaufsichtsbehdrde zu dem Ergebnis, dass dem Gebot, den angemes-
senen Sicherheitsabstand zu wahren, in einem Bebauungsplan Rechnung getragen (Satz 4)
und das Abwagungsergebnis insoweit noch aktuell ist, ist eine Offentlichkeitsbeteiligung im
Sinne des Satzes 2 entbehrlich. Unberihrt bleibt die Mdglichkeit, eine Offentlichkeitsbeteili-
gung nach Satz 1 durchzufuhren.

Bei Satz 5 ist der Hintergrund, dass bei einer Offentlichkeitsbeteiligung zu einem Bauantrag

eine zusatzliche Einzelbenachrichtigung aller mdglicherweise als Nachbarn betroffenen Per-
sonen wenig sinnvoll und kaum durchfihrbar wére.
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d) zu Absatz 4

§ 72 Absatz 4 regelt die Inhalte der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung. Dabei
enthalt Satz 1 die bei allen Offentlichkeitsbeteiligungen zu beachtenden Anforderungen, wah-
rend Satz 2 die Zusatzanforderungen regelt, die bei der Bekanntmachung von Bauantragen
fir Schutzobjekte zu beachten sind.

§ 72 Absatz 4 Satz 1 konkretisiert in Anlehnung an 8 18 Absatz 2 StorfallvO die Anforderun-
gen. Nach dem Umweltrechtsbehelfsgesetz anerkannte Vereinigungen haben nach der Num-
mer 3 ein Beteiligungsrecht, auf das hinzuweisen ist. Diese Regelung entspricht § 18 Absatz
2 Satz 2 Nr. 2 StérfallVO. Gegenliber der bisherigen Regelung soll der Ausschluss der nicht
rechtzeitig geltend gemachten umweltbezogenen Einwendungen nur fir das Genehmigungs-
verfahren gelten.

Der Bund fuhrt in der Begrindung zu der entsprechenden Anderung des § 10 BImSchG aus
(BR-Drs. 422/16):

,0es Weiteren soll mit dem Entwurf das Urteil des EuGH (Rechtssache C-137/14) vom 15.
Oktober 2015 umgesetzt werden. In diesem Urteil hat der EuGH entschieden, dass die Prak-
lusion von Einwendungen tatsachlicher Art im gerichtlichen Verfahren eine Beschrénkung dar-
stellt, fir die es in Artikel 11 der Richtlinie 2011/92/EU und Artikel 25 der Richtlinie 2010/75/EU
keine Grundlage gibt. Die entsprechende Regelung im Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz ist daher
zu streichen. [...]

Auch nach der Entscheidung des EuGH vom 15.0ktober 2015 (Az. C-137/14) kann der Ein-
wendungsausschluss im Verwaltungsverfahren beibehalten werden. Die entsprechenden Re-
gelungen in verschiedenen Fachgesetzen sind dementsprechend zu konkretisieren, d.h. auf
die Verwaltungsverfahren zu beschranken.*

Fur die nicht umweltbezogenen 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen verbleibt es bei der Prak-
lusion nicht rechtzeitig geltend gemachter offentlich-rechtlicher Einwendungen. Zivilrechtliche
Einwendungen sind nach § 74 Absatz 4 grundsatzlich unbeachtlich.

Die in Satz 2 aufgefiihrten zusatzlichen Anforderungen an die Bekanntmachung zu Bauantra-
gen fur Schutzobjekte dienen der Umsetzung von Artikel 15 der Seveso-Ill Richtlinie. Danach
haben die Mitgliedstaaten dafiir zu sorgen, dass die betroffene Offentlichkeit friihzeitig Gele-
genheit erhalt, ihren Standpunkt zu spezifischen einzelnen Projekten darzulegen, die sich u.
a. auf die Zulassung einer im Sinne des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie schutzbeddurftigen
Nutzung beziehen. Nach Artikel 13 der Seveso-lII-Richtlinie sind der Offentlichkeit vor der Ent-
scheidung Uber eine Ansiedlung verschiedene Informationen zur Verfiigung zu stellen. Der
Offentlichkeit ist Gelegenheit zu geben, sich vor der Entscheidung zu duRern.

e) zu Absatz 5

§ 72 Absatz 5 regelt die Durchflihrung der offentlichen Auslegung. Der Umfang der zur Einsicht
auszulegenden Unterlagen ergibt sich aus den Satzen 1 und 2. Die Auslegung der ,entschei-
dungserheblichen Berichte und Empfehlungen, die der Bauaufsichtsbehdrde im Zeitpunkt der
Bekanntmachung vorliegen®, wird vorrangig Umweltgutachten und -stellungnahmen betreffen.
Insoweit durfte ohnehin regelméRig ein Einsichtsrecht der Nachbarn bestehen. Nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung besteht die Verpflichtung fur die L&nder, den
elektronischen Informationszugang zu UVP-pflichtigen Vorhaben tber ein zentrales Internet-
portal zu gewahrleisten (vgl. 8 20 Absatz 1 Satz 1 UVPG). Dieses Portal wird in Nordrhein-
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Westfalen vom Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz bereit-
gestellt und ist von den fir UVP-pflichtige Zulassungsverfahren zustdndigen Behérden bei
Durchfuhrung der UVP sowie fir die Dokumentation positiver und negativer UVP-Vorprifun-
gen zu nutzen.

Nach Satz 2 sind Bauvorlagen, die Geschéfts- oder Betriebsgeheimnisse enthalten, nicht aus-
zulegen. Da der Bauaufsichtsbehdrde eine entsprechende Bewertung regelmaRig nicht mog-
lich ist, sind diese Unterlagen entsprechend § 10 Absatz 2 BImSchG zu kennzeichnen und
getrennt vorzulegen.

Ihr Inhalt muss, soweit es ohne Preisgabe des Geheimnisses geschehen kann, so ausfuhrlich
dargestellt sein, dass es Dritten mdglich ist, zu beurteilen, ob und in welchem Umfang sie von
den Auswirkungen der Anlage betroffen werden kénnen.

Satz 3 regelt die Frist zur AuRerung von Einwendungen und die Praklusion verspateten Vor-
bringens. Die Mdglichkeit, sich bis zwei Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist zu auf3ern,
entspricht § 23b Absatz 2 i.V.m. 10 Absatz 3 Satz 4 BImSchG und dem § 73 Absatz 4 VwVfG
fur das Land Nordrhein-Westfalen. Zur eingeschrénkten Préklusion verspéteten Vorbringens
wird auf die Begriindung zu Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 verwiesen. Auf die Bestimmungen ist
in der Bekanntmachung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer3 hinzuweisen.

f) zu Absatz 6

§ 72 Absatz 6 regelt die Bekanntgabe der Baugenehmigung an die Nachbarn und die Offent-
lichkeit. Satz 1 Halbsatz 1 erdffnet den Bauaufsichtsbehérden den Umgang mit Masseverfah-
ren. Halbsatz 2 bestimmt, dass nach der Durchfilhrung einer Offentlichkeitsbeteiligung — un-
abhangig von der Zahl der sich &uRernden Personen — eine Genehmigung immer 6ffentlich
bekannt zu machen ist. Die 6ffentliche Bekanntmachung dient auch dem Schutz des Bauherrn,
da sie nach Satz 5 die Zustellung und damit den Beginn der Widerspruchsfrist bewirkt.

§ 72 Absatz 6 Satz 3 ermdglicht eine Einsichtnahme in die Baugenehmigung. Die Regelung
ist erforderlich, da sich aus der Bekanntmachung nach Satz 1 und 2 im Wesentlichen nur die
Tatsache ergibt, dass eine Baugenehmigung erteilt wurde. Fir die Beurteilung eines eventu-
ellen Betroffenseins ist jedoch regelméfiig eine Einsichtnahme in die vollstandige Genehmi-
gung einschlieBlich Bauvorlagen erforderlich.

Nach § 72 Absatz 6 Satz 4 muss einer Genehmigung von Schutzobjekten eine Begriindung
beigefugt werden, die bestimmte Mindestanforderungen erfullen muss. Die Regelung ist zur
Umsetzung des Artikels 15 Absatz 5 der Seveso-llI-Richtlinie erforderlich, wonach nach der
Entscheidung der Offentlichkeit u. a. der Inhalt der Entscheidung und die Griinde, auf denen
sie beruht, sowie die Art der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
zuganglich zu machen sind. Satz 5 stellt klar, dass unabhangig von dieser Regelung insbe-
sondere bei der Genehmigung von Nichtschutzobjekten § 74 Absatz 2 zu beachten ist, wonach
die Baugenehmigung bei Abweichungen und Befreiungen von nachbarschitzenden Vorschrif-
ten zu begriinden ist.

§ 72 Absatz 6 Satz 6 regelt, dass in der 6ffentlichen Bekanntmachung anzugeben ist, wo und
wann der Bescheid eingesehen und nach Satz 8 angefordert werden kann.

§ 72 Absatz 6 Satz 7 bestimmt, zu welchem Zeitpunkt eine 6ffentlich bekannt gemachte Bau-
genehmigung als zugestellt gilt und damit nach § 70 Absatz 1 VwGO die Widerspruchsfrist
beginnt. MaRRgeblicher Zeitpunkt ist nicht der Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung, sondern
entsprechend § 10 Absatz 8 BImSchG der Ablauf der Frist zur Einsichtnahme.
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Nach § 72 Absatz 6 Satz 8 kdnnen (nur) die Personen, die rechtszeitig Einwendungen erhoben
haben, den Bescheid bis zum Ablauf der Widerspruchsfrist schriftlich anfordern. Das entspricht
im Ergebnis der Regelung des Absatzes 2 Satz 2, wonach dem Bauvorhaben nicht zustim-
mende Nachbarn einen Anspruch darauf haben, dass sie die Baugenehmigung in Handen
haben.

g) zu Absatz7

§ 72 Absatz 7 regelt fur bauliche Anlagen nach § 49 Absatz 2, dass bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung dieser im Eigentum der 6ffentlichen Hand stehenden Anlagen die zu-
standige Bauaufsichtsbehorde der oder dem zustandigen Behindertenbeauftragten oder der
drtlichen Interessenvertretung von Menschen mit Behinderung zu Aspekten der Barrierefrei-
heit der Anlagen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben hat. Vor dem Hintergrund der Vor-
bildcharakterstellung der 6ffentlichen Hand ist eine entsprechende Beteiligung begrindbar
und vertretbar.

73. Zu 8 73 Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens

§ 73 Absatz 1 beinhaltet die bisherige Regelung aus § 80 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und
erganzt diese um einen neu — klarstellenden — Satz 2.

8§ 73 Absatz 2 bericksichtigt einen bisher in 8 80 Absatz 2 Satz 2 BauO 2000 enthaltenen
Regelungsbedarf und aktualisiert diesen.

8 73 Absatz 3 wird an die MBO angepasst: § 73 Absatz 3 Satz 3 stellt — im Hinblick auf § 212a
Absatz 1 BauGB — klar, dass Rechtsbehelfe der Gemeinde gegen die in der Genehmigung
enthaltene kommunalrechtliche Ersatzvornahme ebenfalls keine aufschiebende Wirkung ha-
ben.

§ 73 Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung in § 80 Absatz 2 Satz 5 BauO 2000.
74. Zu 8§ 74 Baugenehmigung, Baubeginn
a) zu Absatz 1l

8§ 74 Absatz 1 Satz 1 entspricht der bisherigen Regelung aus § 75 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000
und kodifiziert die sogenannte ,Schlusspunkttheorie®. § 74 Absatz 1 Gbernimmt mit Blick auf
die verfassungsrechtliche Gewéhrleistung der Baufreiheit gebotene Prinzip, dass auf die Er-
teilung einer Baugenehmigung (grundséatzlich) ein Rechtsanspruch besteht, wenn dem nicht
offentlich-rechtliche Vorschriften als Inhalts- und Schrankenbestimmungen im Sinne des Arti-
kels 14 Absatz 1 Satz 2 GG entgegenstehen.

b) zu Absatz 2

§ 74 Absatz 2 fasst die fur die Baugenehmigung zu beachtenden formalen Anforderungen
zusammen. 8 74 Absatz 1 Satz 1 (Schriftform) entspricht 8 75 Absatz 1 Satz 2 Halbsatz 1
BauO 2000. Durch die Formulierung ist gewahrleistet, dass ein elektronisches Baugenehmi-
gungsverfahren und konsequenter Weise auch eine elektronische Baugenehmigung ohne
Systembruch in Zukunft mdglich sein sollen. Die grundsatzliche Anforderung an die Schriftform
steht dem nicht entgegen: die Schriftform kann durch eine elektronische Form ersetzt werden,
wenn gesetzlich nichts anderes bestimmt ist (vgl. 8 126 Biirgerliches Gesetzbuch).
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Satz 2 (eingeschrénkte Begrundungspflicht) entspricht - lediglich redaktionell verandert - 8 75
Absatz 1 Satz 2 Halbsatz 2 BauO 2000.

8 75 Absatz 2 BauO 2000 geht in der allgemeinen Rechtsnachfolgeregelung des § 58 Absatz
3 auf. Damit wird eine Anderung der MBO 2002 nun auch im nordrhein-westfalischen Bauord-
nungsrecht umgesetzt.

c) zu Absatz 3

§ 74 Absatz 3 wird infolge der Anpassung an die MBO aufgenommen und dient der Klarstel-
lung, auch wenn § 36 Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen inhalts-
gleich ist. 8 74 Absatz 3 Satz 2 entspricht der bisherigen Regelung aus 8§ 75 Absatz 3 Satz 2
BauO 2000.

d) zu Absatz 4

§ 74 Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung aus § 75 Absatz 3 BauO 2000 und wird
redaktionell an die Formulierung aus der MBO angepasst.

e) zu Absatz5

Der neue § 74 Absatz 5 tragt dem Umstand Rechnung, dass trotz der Aufbewahrungspflicht
von Bauakten bei den Bauaufsichtsbehdrden immer wieder die Rechtmafigkeit baulicher An-
lagen einschlieRlich durchgefiihrter Anderungen nicht zweifelsfrei belegt werden kann. Die Be-
weislast hierfir tragt die jeweilige Eigentiimerin beziehungsweise der jeweilige Eigentimer der
baulichen Anlage; die Weitergabe an den jeweiligen Rechtsnachfolger ergibt sich bereits aus
§ 58 Absatz 3 Dies wird durch die Regelung betont. Aul3erdem wird klargestellt, dass und fiir
wie lange die Bauaufsichtsbehdrden die Genehmigungsunterlagen aufbewahren missen und
unter welcher Voraussetzung die Aufbewahrung in elektronischer Form erfolgen darf.

f) zu Absatz 6

8§ 74 Absatz 6 wird neu in das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht aufgenommen und
entspricht damit einer Anpassung an die MBO.

g) zu Absatz7

8 74 Absatz 7 entspricht der bisher geltenden Vorschrift aus § 75 Absatz 5 BauO 2000.

h) zu Absatz 8

§ 74 Absatz 8 Satz 1 und Satz 2 Halbsatz 1 sind unverandert zur geltenden Rechtslage aus §
75 Absatz 6 BauO 2000. Satz 2 wird um einen Halbsatz erganzt: dieser stellt Klar, dass_ die
vorgesehene Dokumentation auch in elektronischer Form bereitgehalten werden kann. Uber
den Verweis wird der normative Regelungskreis in das Verwaltungsverfahrensgesetz fur das
Land Nordrhein-Westfalen geschlossen.

i) zu Absatz 9

In 8 74 Absatz 9 enthalt nunmehr eine Legalbegriff der Baubeginnsanzeige. Dartiber hinaus
wird nunmehr bestimmt, dass es Sache der Bauherrin oder des Bauherrn ist, den Baubeginn

anzuzeigen. Das bisherige Nebeneinander von Bauherrin oder Bauherr und Bauleiterin oder
Bauleiter hatte nicht selten zur Folge, dass beide annahmen, die oder der jeweils andere werde
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der Pflicht nachkommen. Der Vollstandigkeit halber wird neben der Immissionsschutzbehdrde
die untere Naturschutzbehdrde aufgefuhrt.

75. Zu 8 75 Geltungsdauer der Genehmigung

§ 75 Absatz 1 entspricht der bisherigen Regelung in 8 77 Absatz 1 BauO 2000. In § 75 Absatz
2 wurde Uber 8§ 77 Absatz 2 BauO 2000 hinaus klarstellend geregelt, dass eine riickwirkende
Verlangerung voraussetzt, dass der Antrag vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde ein-
gegangen sein muss.

76. Zu 8 76 Teilbaugenehmigung
§ 76 entspricht materiell-rechtlich der bisherigen Regelung aus § 76 BauO 2000.
77. Zu 8 77 Vorbescheid

§ 71 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 sah bisher - jedenfalls seinem Wortlaut nach - eine Ermes-
sensentscheidung der Bauaufsichtsbehérde tber die Erteilung eines Vorbescheids vor. Da auf
die Baugenehmigung selbst ein Rechtsanspruch besteht (§ 74 Absatz 1), ist nicht ersichtlich,
weshalb hinsichtlich der Erteilung des auf einzelne Fragen eines kinftigen Baugenehmigungs-
verfahrens beschrankten Vorbescheids ein bauaufsichtliches Ermessen bestehen soll.

8§ 77 Absatz 1 Satz 1 raumt daher - neu - dem Bauherrn nunmehr auch einen ausdriicklichen
Rechtsanspruch auf Erteilung des Vorbescheids ein. Dies entspricht auch der bauaufsichtli-
chen Praxis.

Im Ubrigen entspricht § 77 in der Sache § 71 BauO 2000. In § 77 Absatz 1 Satz 2 erfolgt eine
Anpassung beziglich der Giltigkeit des Vorbescheids an die MBO (BauO 2000: § 71 Absatz 1
Satz 2 - bisher zwei Jahre). Das Schrifttormerfordernis fur den Vorbescheidsantrag ergibt sich
bereits aus Satz 4 in Verbindung mit § 70 Absatz 1. § 77 Absatz 2 nimmt den bisherigen
Regelungsinhalt aus § 71 Absatz 3 BauO 2000 auf.

78. Zu § 78 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 78 nimmt die Regelungen lUber die Genehmigung Fliegender Bauten auf; in der BauO 2000
sind diese in § 79 geregelt.

§ 78 Absatz 1 entspricht - bis auf redaktionelle Anpassungen an die MBO - der bisherigen
Regelung in § 79 Absatz 1 BauO 2000.

§ 78 Absatz 2 werden neu - in Anpassung an die MBO - Fliegende Bauten aufgenommen, die
keiner Ausfuhrungsgenehmigung bedurfen.

§ 78 Absatze 3 bis 10 entsprechen den bisherigen Regelungen in § 79 Abséatze 3 bis 10 BauO
2000.

79. Zu § 79 Bauaufsichtliche Zustimmung
Die Vorschrift Uber die bauaufsichtliche Zustimmung (8 80 Absatz 1 BauO 2000) wird hinsicht-

lich der Erforderlichkeit der bauaufsichtlichen Zustimmung neu konzipiert und an die MBO an-
gepasst; im Ubrigen entspricht die Regelung im Wesentlichen dem bisherigen Rechtszustand.
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Sachlich unveréndert sind die in § 79 Absatz 1 Satz 1 geregelten Anwendungsvoraussetzun-
gen fur das Zustimmungsverfahren; die Vorschrift ist lediglich redaktionell angepasst. § 79
Absatz 1 berucksichtigt unverandert den Regelungsinhalt aus § 80 Absatz 1 BauO 2000.

Fur die Anlagen, die unter die Definition des 8§ 79 Absatz 1 Satz 1 fallen, sieht 8§ 79 Absatz 1
Satz 2 vor, dass diese Anlagen der Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehérde bedurfen.

Jedoch entfallt nach § 79 Absatz 1 Satz 3 die Zustimmung, wenn die Gemeinde nicht wider-
spricht und, soweit ihre 6ffentlich-rechtlich geschiitzten Belange von Abweichungen, Ausnah-
men und Befreiungen berthrt sein kénnen, die Nachbarn dem Vorhaben zustimmen. Diese
Regelung einer besonderen Verfahrensfreiheit beruht auf der Erwagung, dass die Zustimmung
als Verwaltungsakt — namlich als Einzelfallregelung mit AuRenwirkung — nur dann erforderlich
ist, wenn ihr eine gleichsam streitentscheidende Funktion zukommt.

Daran fehlt es, wenn sich im konkreten Fall weder die Gemeinde in ihrer Planungshoheit noch
die Nachbarn in ihren 6ffentlich-rechtlich geschitzten Belangen beeintrachtigt fihlen und dies
schlissig (die Gemeinde) bzw. ausdricklich (die Nachbarn) erklaren. Die Zustimmung redu-
zierte sich dann auf ein blof3es funktionsloses Internum.

§ 79 Absatz 1 Satz 4 zieht daraus die weitere Konsequenz einer generellen Zustimmungsfrei-
heit fir Bauvorhaben, die - weil sie nicht in insoweit rechtserheblicher Weise hin nach auf3en
in Erscheinung treten oder sich auswirken konnen - schon dem Grund nach weder Gemeinde
noch Nachbarn zu beeintréchtigen geeignet sind.

Bei Schutzobjekten im Sinne des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie kann es sich auch um
BaumafRnahmen handeln, fur die nach § 79 ein Zustimmungsverfahren durchzufuhren ist. Es
ist auch bei diesen Bauvorhaben sicherzustellen, dass sowohl eine bauplanungsrechtliche
Prufung als auch die nach Artikel 15 der Seveso-lll Richtlinie erforderliche Offentlichkeitsbe-
teiligung durchgefiihrt wird.

Nach 8§ 78 Absatz 1 Satz 3 entféllt das Zustimmungsverfahren, wenn die Gemeinde nicht wi-
derspricht und, soweit ihre 6ffentlich-rechtlich geschiitzten Belange von Abweichungen, Aus-
nahmen und Befreiungen berihrt sein kénnen, die Nachbarn dem Bauvorhaben zustimmen.
Damit wirde auch die Prifung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Schutzobjekten
entfallen. Durch die Bezugnahme auf 8 72 Absatz 3 wird sichergestellt, dass fur alle Bauvor-
haben, die dem Schutzzweck des Artikel 13 Seveso-llI-Richtlinie unterfallen, ein Verfahren
stattfindet, in dem die bauplanungsrechtliche Priifung erfolgt.

§ 80 Absatz 2 BauO 2000 kann an dieser Stelle ersatzlos entfallen, da der neugestaltete § 73
fur alle Baugenehmigungsverfahren das Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens regelt.
§ 79 Absatz 2 regelt, dass der Antrag auf Zustimmung bei der oberen Bauaufsichtsbehdrde
einzureichen ist.

§ 79 Absatz 3 prazisiert das Prifprogramm im Zustimmungsverfahren. Dieses Prifprogramm
wird in Satz 1 in Anlehnung an das einfache Genehmigungsverfahren (vgl. 8 64 Absatz 1 Satz
1) ausgestaltet, allerdings erstreckt auf alle dem Zustimmungsverfahren unterliegenden Bau-
vorhaben. Dem liegt die Erwagung zugrunde, dass die die Qualifikationsanforderungen nach
Absatz 1 Satz 1 erfullende Baudienststelle in der Lage sein muss, insbesondere das Bauord-
nungs-, aber auch das sonstige auf das Bauvorhaben anwendbare 6ffentliche Recht zu erken-
nen und ordnungsgemafr anzuwenden, ggf. unter Zuhilfenahme von Fachbehorden. Aus dem
Prifprogramm fir das Zustimmungsverfahren werden die drtlichen Bauvorschriften (8 64 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 5) ausgenommen; der Gemeinde steht Gber § 79 Absatz 1 Satz 3 ein
Widerspruchsrecht fur Bauvorhaben im Zustimmungsverfahren zu.
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Satz 2 sieht in entsprechender Anwendung des § 64 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 vor, dass
die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes nicht gepriift werden und dass die entspre-
chenden Fristen anzuwenden sind. Uber die weiteren Verweise wird klargestellt, dass die Vor-
schriften tGber die Abweichungen (8 69), den Bauantrag und die Bauvorlagen (8 70), die Be-
handlung des Bauantrages (§ 71), die Baugenehmigung und den Baubeginn (8 74) sowie Uber
die Teilbaugenehmigung (8 76) auch im Zustimmungsverfahren Geltung entfalten.

8§ 79 Absatz 3 Satz 2 bestimmt die obere Bauaufsichtsbehérde als zustandige Behérde fiir die
Durchfiihrung der nach Artikel 15 Seveso-llI-Richtlinie erforderlichen Offentlichkeitsbeteili-
gung. Das ist sachgerecht, da die Offentlichkeitsbeteiligung Erkenntnisse fiir die bauplanungs-
rechtliche Bewertung des Vorhabens liefern kann.

Gemal § 79 Absatz 3 Satz 3 beschréanken sich hinsichtlich Ausnahmen, Befreiungen und Ab-
weichungen Prifung und Entscheidung durch die Zustimmungsbehorde auf die nach Satz 1
zu priifenden, im Ubrigen auf nachbarschiitzende Vorschriften.

§ 79 Absatz 4 Satz 1 ist unveréndert zu § 80 Absatz 5 BauO 2000. § 79 Absatz 4 Satz 2 regelt
die — mit Blick auf ihre Planungshoheit erforderliche — Anhérung der Gemeinde vor Erteilung
der Zustimmung. Satz 3 erklart 8 36 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 Baugesetzbuch fur entsprechend
anwendbar, um einen zeitlichen und sachlichen Gleichlauf zwischen der Fiktionsfrist fir das
gemeindliche Einvernehmen und der AuRerung der Gemeinde (im Ubrigen) herzustellen; so-
fern die Gemeinde bereits die Fiktionsfrist fir das Einvernehmen hat verstreichen lassen, soll
damit auch die Gelegenheit zur AuRerung (im Ubrigen) erschopft sein.

§ 79 Absatz 5 entspricht — unter Berlicksichtigung von Anpassungen an die MBO — der bishe-
rigen Regelung aus 8 80 Absatz 4 BauO 2000.

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MaBnahmen

80. Zu § 80 Verbot unrechtméRig gekennzeichneter Bauprodukte

Infolge der Anpassung des nordrhein-westfalischen Bauordnungsrechts an die MBO wird der
bisher in § 61 Absatz 4 BauO 2000 geregelte Inhalt an dieser Stelle gesondert aufgefiihrt; 8§
61 Absatz 4 BauO 2000 ist infolgedessen entbehrlich.

81. Zu § 81 Einstellung von Arbeiten

An dieser Stelle werden neu — infolge der Anpassung an die MBO — die Vorschriften Uber die
Einstellung von Arbeiten gefuhrt.

a) zu Absatz 1l

§ 81 Absatz 1 regelt die tatbestandlichen Voraussetzungen fir die - im bauaufsichtlichen Er-
messen stehende - Einstellung von Arbeiten; der bisher verwendete Begriff der ,Bauarbeiten®
wird - unter entsprechender Anpassung der Uberschrift - durch den Begriff ,Arbeiten” ersetzt,
um - unter Beriicksichtigung einer in der obergerichtlichen Rechtsprechung vertretenen Auf-
fassung (VGH Baden- Wirttemberg, Beschl. v. 10.05.1994 - 5 S 983/94 -, VBIBW 1994, 495)
- eine Einstellung auch von Arbeiten an Anlagen zu erméglichen, die keine baulichen Anlagen
sind. Die in Absatz 1 der bisherigen Fassung enthaltene enumerative (und abschlieRende)
Aufzahlung wird durch eine generelle Befugnisnorm in Satz 1 ersetzt.
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Daran schliel3t Satz 2 mit einer (teilweise klarstellenden) Aufzahlung von Einzeltatbestanden
an, die eine Einstellung von Arbeiten rechtfertigen. Nummer 2 Buchstabe b erfasst den - an-
sonsten als formellen Rechtsverstol3 nicht ohne weiteres zu erfassenden - Fall der Abwei-
chung der Ausfuhrung eines nach 8 63 genehmigungsfrei gestellten Bauvorhabens von den
eingereichten Bauvorlagen und ermoglicht dadurch je nach Art und Umfang der Abweichung
eine flexible bauaufsichtliche Reaktion.

Eingefugt ist Nummer 3, die ausdricklich auch den Fall der fehlenden CE-Kennzeichnung
sowie ein fehlendes U-Zeichen nach § 24 erfasst. Nummer 4 regelt den Umstand, dass Bau-
produkte Verwendung finden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung oder dem U-Zei-
chen gekennzeichnet sind.

b) zu Absatz 2

In § 81 Absatz 2 werden zusatzliche Befugnisse fir die Bauaufsichtsbehérden bei dem Fort-
setzen unzulassiger Arbeiten trotz einer schriftlichen oder mindlich verfugten Einstellung.

82. Zu § 82 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

§ 82 Satz 1 sieht vor, dass Bauaufsichtsbehdrden die teilweise oder vollstandige Beseitigung
von Anlagen, die im Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder geéndert
worden sind, anordnen kann, wenn auf andere Weise rechtmafige Zustande nicht hergestellt
werden kénnen.

8§ 82 Satz 2 bericksichtigt den Regelungsinhalt der MBO und stellt klar, dass die Bauaufsichts-
behdrden eine Nutzungsuntersagung verfiigen kénnen, wenn Anlagen im Widerspruch zu 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt werden.

Flinfter Abschnitt
Bauuberwachung

83. Zu § 83 Bautuiberwachung

a) zu Absatz1l

§ 83 Absatz 1 regelt den Grundsatz der bauaufsichtlichen Uberwachungsbefugnis umfassend
und entspricht — unter Beriicksichtigung redaktioneller Anpassungen an die MBO — den bisher
im 8§ 81 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 geregelten Inhalt.

b) zu Absatz 2

§ 83 Absatz 2 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus 8§ 81 Absatz 1 Satze 2 bis 4 BauO
2000 auf und passt diesen redaktionell an. Die Bautiberwachung ist beschrankt auf den Um-
fang der im Baugenehmigungsverfahren zu prifenden Bauvorlagen und kann stichprobenhaft

durchgefuhrt werden.

Bei Vorhaben, die im einfachen Genehmigungsverfahren nach § 64 genehmigt werden, kann
die Bauaufsichtsbehotrde auf die Bauliberwachung verzichten.

C) zu Absatz 3und 4

§ 83 Absatz 3 und 4 entsprechen den bisher geltenden Vorschriften aus § 81 Absatz 2 und 3
BauO 2000.
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d) zu Absatz5

§ 83 Absatz 5 entspricht - unter Beriicksichtigung redaktioneller Anpassungen an die MBO -
der bisher geltenden Regelung aus § 81 Absatz 4 BauO 2000.

Die Erganzung stellt klar, dass auch die Einsicht in die Dokumentation zur Verwendung von
Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung tragen, im Rahmen der Baulberwachung zu ge-
wahren ist. In Hinblick auf die Leistungserklarung kann auch Einsicht in eine elektronische
Fassung gewahrt werden.

e) zu Absatz6

§ 83 Absatz 6 wird neu in die nordrhein-westféalische Bauordnung eingefiigt: Absatz 6 soll die
Zusammenarbeit zwischen der Bauaufsichtsbehdrde und der Marktiberwachungsbehorde
starken. Deshalb sollen systematische Rechtsverstt3e, die im Rahmen der Bauliberwachung
festgestellt werden, bei der fiir die Marktiiberwachung zustandigen Stelle angezeigt werden.
Dies kann zum Beispiel bei fehlerhaften Angaben in der Leistungserklarung der Fall sein.

84. Zu § 84 Bauzustandsbesichtigung, Aufnahme der Nutzung

§ 84 Absatz 1 Satz 1 entspricht der bisher geltenden Regelung aus 8§ 82 Absatz 1 Satz 1 BauO
2000. Uber den Verweis wird in Satz 2 klargestellt, dass die Bauzustandsbesichtigung auf den
Umfang der im Baugenehmigungsverfahren zu prifenden Bauvorlagen beschrankt ist und
diese stichprobenhaft durchgefuhrt werden kann. Bei Vorhaben, die im einfachen Genehmi-
gungsverfahren nach § 64 genehmigt werden, kann die Bauaufsichtsbehorde auf die Bauzu-
standsbesichtigung verzichten. Die in § 84 Absatz 1 vorgenommenen Anderungen dienen der
Straffung des Gesetzes ohne materiell-rechtlich Veradnderungen gegentber der bisher gelten-
den Rechtslage herzustellen.

§ 84 Absatz 2 bis 7 sind unverdndert zu den geltenden Vorschriften in § 82 Absatz 2 bis 7
BauO 2000.

In § 84 Absatz 8 wird ein neuer Satz 2 erganzt; ansonsten ist § 84 Absatz 8 unverandert zu §
82 Absatz 8 BauO 2000.

Uber § 84 Absatz 8 Satz 2 wird sichergestellt, dass sich die Bauherrin oder der Bauherr vor
dem in Absatz 2 bezeichneten Zeitpunkt von dem Unternehmen oder von einer oder von einem
Sachverstandigen hat bescheinigen zu lassen, dass die Anforderungen den &ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften entsprechen.

Sechster Abschnitt
Baulasten

85. Zu § 85 Baulasten, Baulastenverzeichnis

§ 85 Absatz 1 entspricht der bisher geltenden Rechtslage aus 8§ 83 Absatz 1 BauO 2000.

§ 85 Absatz 2 wird in Erweiterung der bisherigen Regelung in 8 83 Absatz 2 BauO 2000 um
einen Verweis auf § 2 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskata-
ster (Vermessungs- und Katastergesetz - VermKatG NRW) vom 1. Marz 2005 (GV. NRW.

S. 174), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 1. April 2014 (GV. NRW. S. 256) gean-
dert worden ist, erganzt. Gemal 8 2 Absatz 1 VermKatG NRW werden die Aufgaben des
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amtlichen Vermessungswesens durch die Kreise und kreisfreien Stadte, die fir die Landes-
vermessung durch die zustandige Behorde und die Bezirksregierungen wahrgenommen. Uber
§ 2 Absatz 2 VermKAtG NRW sind die in Nordrhein-Westfalen zugelassenen Offentlich be-
stellten Vermessungsingenieurinnen und —ingenieure befugt, Aufgaben des amtlichen Ver-
messungswesens nach Mal3gabe ihrer Berufsordnung wahrzunehmen.

Diese in § 2 Absatz 1 und 2 VermKatG NRW benannten Stellen werden tber § 85 Absatz 2
befugt, Antrage fur Baulasteneintragungen o6ffentlich zu beglaubigen sowie Einsichten in das
bzw. Abschriften aus dem Baulastenverzeichnung zu nehmen bzw. sich erteilen zu lassen 8§
85 Absatz 5.

§ 85 Absatze 3 und 4 entsprechen — unter Beriicksichtigung redaktioneller Anderungen — den
bisherigen Regelungen in 8 83 Absétze 3 bis 4 BauO 2000.

Sechster Teil )
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Ubergangs- und Schlussvorschriften

86. Zu § 86 Ordnungswidrigkeiten

Die Vorschriften tber die Ordnungswidrigkeiten (bisher § 84) sind im Wesentlichen unveran-
dert, werden aber insbesondere infolge von mit dem Gesetzentwurf vorgetragenen Neuerun-
gen erganzt.

Zu den Veranderungen wird wie folgt erlautert:

o Nummer 3: Die Nummer 3 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus § 84 Absatz 1 Num-
mer 5 BauO 2000 auf und passt diesen redaktionell an.

e Nummer 9: Fir bestimmte Anlagen sieht § 62 Absatz 1 Satz 2 vor ihrer erstmaligen Be-
nutzung das Vorliegen einer Bescheinigung vor, mit der bestétigt wird, dass die Anlage
den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Wird die Nutzung dieser Anlagen ohne
die erforderliche Bescheinigung aufgenommen, stellt dies einen bu3geldbewehrten Ord-
nungswidrigkeitentatbestand dar.

e Nummer 10: Durch den neu eingefligten § 62 Absatz 3 wird die Beseitigung bestimmter
Anlagen von der Genehmigungspflicht — unter den dort genannten Voraussetzungen —
ausgenommen. Wird eine Anlage entgegen den Voraussetzungen beseitigt, stellt dies ei-
nen bul3geldbewehrten Ordnungswidrigkeitstatbestand dar.

e Nummer 19: Nummer 19 entspricht der bisher geltenden Vorschrift aus § 84 Absatz 1
Nummer 19 BauO 2000 und passt diese redaktionell an die geanderte Begrifflichkeit an
(siehe § 2).

§ 86 Absatz 2 nimmt in Nummer 1 den bisherigen Regelungsinhalt aus § 84 Absatz 2 BauO

2000 auf. Die Nummer 2 wird neu eingeftigt, um die ordnungsgemalie Téatigkeit der staatlich

anerkannten Sachverstandigen auch ordnungswidrigkeitenrechtlich abzusichern. Im Interesse

der Bauherrschaft und ihrer Bauvorhaben wird die Nummer 3 neu in den Katalog des § 86

Absatz 2 aufgenommen.

§ 86 Absatz 3 entspricht der bisher geltenden Rechtslage aus § 84 Absatz 3 BauO 2000 unter
Bertcksichtigung von Anpassungen bei der Hohe der GeldbuRRen.

§ 86 Absatz 4 ist unverandert zu § 84 Absatz 4 BauO 2000.
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87. Zu 8 87 Rechtsverordnungen

§ 87 umfasst die zur Verwirklichung der in den § 3 Absatz 1 Satz 1, § 17 Absatz 1 und § 18
Absatz 1 bezeichneten allgemeinen Anforderungen, die Erméchtigungen fur die oberste Bau-
behorde, durch Rechtsverordnungen Vorschriften zu erlassen.

a) zu Absatz1

Die Erméchtigung in 8 87 Absatz 1 Nummer 1 erstreckt sich auf die nahere Bestimmung der
Anforderungen der 88 4 bis 51. Gegenuber der bisher geltenden Rechtslage in § 85 Absatz 1
Nummer 1 BauO 2000 erstreckt sich die Ermachtigung nun auch auf nahere Bestimmungen
der Anforderungen fir die Sonderbauten (8 50).

§ 87 Absatz 1 Nummer 2 und 3 entsprechen den bisherigen Regelungen in § 85 Absatz 1
Nummer 2 und 3 BauO 2000.

Die Aufnahme des § 87 Absatz 1 Nummer 4 ergibt sich aus einer Anpassung des nordrhein-
westfalischen Bauordnungsrechts an die MBO. Hierdurch wird eine neue Erméachtigung fur
Liftungsanlagen und andere gebaudetechnische Installationen eingefligt. In der Folge kénnen
die Konkretisierungen der bauaufsichtlichen Anforderungen, welche bisher in den Techni-
schen Baubestimmungen ,Luftungsanlagenrichtlinie” und ,Leitungsanlagenrichtliche® oder bis-
her in den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen bzw. allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifungen zu finden waren, in eine Rechtsverordnung tberfuhrt werden.

§ 87 Absatz 1 Nummer 5 entspricht der bisher geltenden Regelung aus § 85 Absatz 1 Nummer
4 BauO 2000. § 87 Absatz 1 Nummer 6 bis 10 entsprechen inhaltlich den bisher geltenden
Vorschriften aus § 85 Nummer 5 bis 9 BauO 2000.

Die in § 48 Absatz 2 neu enthaltene Erméachtigung, die Zahl der notwendigen Stellplatze durch
Rechtsverordnung festzulegen, wird durch § 87 Absatz 1 Nummer 11 Rechnung getragen.

§ 87 Absatz 1 Nummer 12 tragt der neu in den 8§ 57 Absatz 2 eingefugten Regelung Rechnung,
nach der die oberste Bauaufsichtsbehdrde ermachtigt wird, berufsqualifizierende Abschliisse
zu bestimmen, die die Eignung einer Person als Fachkraft im Sinne des § 57 Absatz 1 aner-
kennt.

b) zu den Absétzen 2 bis 4

§ 87 Absatz 2 bis 4 entsprechen - bis auf § 87 Absatz 2 Satz 1 Nummer 6 - den bisher gelten-
den Regelung aus § 85 Absatz 2 bis 4 BauO 2000.

§ 87 Absatz 2 Satz 1 Nummer 6 ermdachtigt die oberste Bauaufsichtsbehdrde eine Rechtsver-
ordnung Uber Inhalt, Art, Form und Umfang der in 8§ 91 Satz 2 neu eingefiihrten Berichtspflicht
der Bauaufsichtsbehdrden in Bezug auf die Dauer von Baugenehmigungsverfahren zu erlas-
sen.

C) zu Absatz 5

§ 87 Absatz 5 enthalt nur noch eine Ermachtigung fur die Ubertragung von Befugnissen fiir
die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen nach § 25 auf andere
Behdrden. Regelungen zum Anerkennungsverfahren, wie sie der friilhere § 28 Absatz 3 fur
Stellen nach Artikel 16 Absatz 2 nach Bauproduktenrichtlinie vorsah, sind mit dem vollstandi-
gen Aul3erkrafttreten der Bauproduktenrichtlinie am 31. Juni 2013 nicht mehr erforderlich und
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entfallen. Entfallen sind auch die Regelungen des friheren § 78 BauO 2000 ,Typengenehmi-
gung“: Satz 2 ist dahingehend redaktionell angepasst.

d) zu Absatz6und 7

§ 87 Absatz 6 und 7 entsprechen den bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getretenen Regelungen
aus 8§ 86 Absatz 6 und 7 BauO 2016 (Bauarten- und Bauproduktenrecht).

e) zu Absatz 8

8§ 87 Absatz 8 wird neu in das Gesetz eingefugt und entspricht einer Anpassung an die MBO:
Die Vorschrift regelt eine Ermachtigung fur die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Zusammen-
hang mit dem seit dem 01. Dezember 2011 geltenden Gesetz Uber die Bereitstellung von Pro-
dukten auf dem Markt (Produktsicherheitsgesetz — ProdSG) an (BGBI. | S. 2179).

f) zu Absatz 9 und 10

§ 87 Absatz 9 entspricht der bisher geltenden Regelung in § 85 Absatz 8 BauO 2000. § 87
Absatz 10 wird redaktionell angepasst und entspricht materiell-rechtlich der bisherigen Rege-
lung aus § 85 Absatz 9 BauO 2000.

88. Zu § 88 Technische Baubestimmungen
§ 88 hildet die Ermachtigungsgrundlage fur den Erlass von Technischen Baubestimmungen.

In diesen Technischen Baubestimmungen gehen sowohl die Technischen Regeln, die bislang
in der Liste der Technischen Baubestimmungen enthalten waren als auch diejenigen, die bis-
lang in den Bauregellisten gefiihrt wurden, auf.

§ 88 ist im Zusammenhang mit dem neugefassten Bauarten- und Bauproduktenrecht bereits
am 28. Juni 2017 in Kraft getreten (in der Fassung der BauO 2016).

§ 88 Absatz 5 wird neu - in Anlehnung an die MBO - in die Vorschrift Uber die Technischen
Baubestimmungen aufgenommen. § 88 Absatz 5 Satz 1 weist der obersten Bauaufsichtsbe-
horde die Aufgabe zu, Technische Baubestimmungen bekannt zu machen. Dabei ist ausdrick-
lich vorgesehen, dass Technische Baubestimmungen als Verwaltungsvorschrift zu erlassen
sind. Damit wird die Rechtsnatur der Technischen Baubestimmung klargestellt, wobei es sich
bei der Verwaltungsvorschrift um eine normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift handelt.
Solchen Verwaltungsvorschriften im Bereich des Umwelt- und Technikrechts billigt das Bun-
desverwaltungsgericht Bindungswirkung im gerichtlichen Verfahren zu, soweit sie die ,h6her-
rangigen Gebote“ und ,im Gesetz getroffenen Wertungen® berlicksichtigen, in einem sorgfalti-
gen Verfahren unter Einbeziehung des technischen und wissenschaftlichen Sachverstands
zustande gekommen und nicht durch die Erkenntnisfortschritte von Wissenschaft und Technik
Uberholt sind (BVerwGE 107, 338,341).

§ 88 Absatz 5 Satz 2 erméchtigt die oberste Bauaufsichtsbehdrde, bei der Bekanntmachung
auf die Fundstelle zu verweisen. Dies ermdglicht, sowohl auf die Veréffentlichung des vom
Deutschen Institut fir Bautechnik bekannt gemachten Musters der Technischen Baubestim-
mungen zu verweisen als auch dazu, in der Verwaltungsvorschrift auf die detaillierte Wieder-
gabe der technischen Regeln selbst zu verzichten. Dies erméglicht dem Land Nordrhein-West-
falen eine schlanke Umsetzung. Abweichungen vom Muster liegen im Ermessen des Landes.
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§ 88 Absatz 5 Satz 3 verpflichtet das Deutsche Institut fiir Bautechnik, eine Muster-Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVVTB) zu veréffentlichen, auf das das Land
bei seiner Bekanntmachung der Technischen Baubestimmungen verweisen kann. Ziel ist es,
hierdurch eine Vereinheitlichung der Technischen Baubestimmungen der Lander zu erreichen.
Der Vollzug durch die am Bau Beteiligten wird hierdurch erleichtert.

Um den Anforderungen des Bundesverwaltungsgerichts an eine normkonkretisierende Ver-
waltungsvorschrift gerecht zu werden, missen strenge verfahrensmafige Vorgaben erfillt
werden, zum einen bezlglich der Beteiligung interessierter und sachkundiger Kreise und zum
anderen bezuglich der Form der Bekanntmachung. Zur Beteiligung ist vorgesehen, dass das
Deutsche Institut fur Bautechnik vor Erlass der Verwaltungsvorschrift die beteiligten Kreise zu
horen sowie das Einvernehmen der obersten Bauaufsichtsbehérde herbeizufiihren hat.

Da vorgesehen ist, dass vor Bekanntmachung eines Musters eine Anhorung der beteiligten
Kreise durchzufihren ist, ist sichergestellt, dass diese sich in einem friihen Verfahrensstadium
im Rahmen einer Anhoérung fir das gesamte Bundesgebiet einbringen kénnen.

Soweit die oberste Bauaufsichtsbehérde von der Mustervorschrift nicht abweicht, muss im
Land kein weiteres Anhoérungs- und Natifizierungsverfahren durchgefuihrt werden.

89. Zu § 89 Ortliche Bauvorschriften

§ 89 umfasst die Regelungen Uber die drtlichen Bauvorschriften, die von Gemeinden erlassen
werden kénnen. In der BauO 2000 findet sich der Regelungsinhalt in § 86.

a) zu Absatz1l

Die Ermé&chtigungsgrundlage fur den Erlass ortlicher Bauvorschriften ist in 8 89 Absatz 1 ge-
regelt und gegeniiber der bisherigen Regelung in 8 86 Absatz 1 BauO 2000 an die MBO an-
gepasst.

§ 89 Absatz 1 Nummer 1 nimmt die bisher in § 86 Absatz 1 Nummer 1 und 2 BauO 2000
geregelten Inhalte auf: dabei werden die Vorschriften deutlich gestrafft und — zur kompetenz-
rechtlich notwendigen Abgrenzung zum Stadtebaurecht — die notwendige ortsgestalterische
Motivation hervorgehoben.

§ 89 Absatz 1 Nummer 2 nimmt — ebenfalls redaktionell gestrafft — den bisherigen Regelungs-
gehalt des § 86 Absatz 1 Nummer 2 Halbsatz 2 BauO 2000 auf, wobei ebenfalls der notwen-
dige ortsgestalterische Bezug hervorgehoben wird; die Details der bisherigen Regelung sind
entbehrlich, da die Ermachtigung zu einem Verbot zugleich stets auch diejenige zur Anwen-
dung milderer Mittel beinhaltet.

§ 89 Absatz 1 Nummer 3 entspricht § 86 Absatz 1 Nummer 3 BauO 2000.

§ 89 Absatz 1 Nummer 4 enthalt die fur die gemeindliche Ausgestaltung des Stellplatzrechts
erforderliche Ermachtigung (vgl. insoweit grundséatzlich zu § 48). Dabei werden den Kommu-
nen Abwagungsleitlinien an die Hand gegeben, die beim Erlass solcher drtlichen Bauvorschrif-
ten zu beachten sind.

§ 89 Absatz 1 Nummer 5 entspricht grundsatzlich § 86 Absatz 1 Nummer 4 BauO 2000, wobei
jedoch die Ermachtigung, die ,gartnerische Gestaltung“ von Flachen zu fordern, mit Ricksicht
auf die Anderung des § 8 und die im Ubrigen bestehenden bauleitplanerischen Maglichkeiten
entfallen ist.
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§ 89 Absatz 1 Nummer 6 Halbsatz 1 nimmt das Anliegen des § 86 Absatz 1 Nummer 6 Halb-
satz 1 BauO 2000 auf, erweitert aber die Ermachtigung (von — nur — geringeren) auf ,abwei-
chende® Male der Abstandsflachen. Dabei werden zugleich die Motive klargestellt, aus denen
die Gemeinde solche abweichenden Regelungen treffen darf, und die Grenzen beschrieben,
die dabei zu beachten sind. Halbsatz 2 enthalt die Moglichkeit, einen — vergleichbar § 6 Absatz
16 BauO 2000 — gleichsam ,automatischen” Vorrang der bauleitplanerischen Festsetzungen
vor dem Abstandsflachenrecht zu regeln, ohne dass in der 6rtlichen Bauvorschrift die Ab-
standsflachentiefen ausdrticklich vermal3t werden missten. § 87 Absatz 1 Nummer 6 Halbsatz
2 BauO 2000 ist entbehrlich, da die Anforderung bereits aus dem rechtsstaatlichen Be-
stimmtheitsgebot folgt.

§ 89 Nummer 7 wird neu — in Anpassung an die MBO — in das nordrhein-westfalische Bauord-
nungsrecht eingeflgt.

b) zu Absatz 2

§ 86 Absatz 2 Nummer 1 BauO 2000 ist entbehrlich, da auch genehmigungsfreie Werbeanla-
gen, wenn sie einer Ortlichen Bauvorschrift widersprechen, einer isolierten Abweichung nach
§ 69 Absatz 2 Satz 2 bedurfen und darliber hinaus ein schutzwiirdiges Interesse der Gemeinde
an der Einfihrung eines Genehmigungsverfahrens nicht erkennbar ist. § 86 Absatz 2 Nummer
2 BauO 2000 kommt keine praktische Bedeutung zu und wirft im Ubrigen deshalb Probleme
auf, weil die nachtragliche Herstellung von Kinderspielplatzen bei bestehenden baulichen An-
lagen nur unter den Voraussetzungen des (Teil-) Widerrufs der Baugenehmigung gefordert
werden kann; die Vorschrift entfallt daher.

Der neu gestaltete § 89 Absatz 2 Satz 1 entspricht dem Grunde nach § 86 Absatz 4 Satz 1
BauO 2000, ¢ffnet aber die Ermachtigung auch fir diejenigen Falle, in denen 6rtliche Bauvor-
schriften nach Bauplanungsrecht auch in andere Satzungen nach dem BauGB nach dessen
Vorschriften aufgenommen werden kdnnen. Satz 2 bewirkt, dass dann, wenn eine Ortliche
Bauvorschrift durch Bebauungsplan oder durch sonstige stadtebauliche Satzung erlassen
wird, die einschlagigen Vorschriften des Bauplanungsrechts einheitlich auch fur die in dem
Bebauungsplan oder der sonstigen stadtebaulichen Satzung enthaltenen 6rtlichen Bauvor-
schrift gelten; damit werden auch schwierige Abgrenzungsfragen zwischen Stadtebau- und
(ortsgestalterischem) Bauordnungsrecht vermieden.

C) zu Absatz 3

§ 89 Absatz 3 entspricht der bisher geltenden Regelung aus § 86 Absatz 3 BauO 2000.

Der bisherige § 86 Absatz 5 BauO 2000 der Regelungen Uber das Abweichungsverfahren
entfallt, da das Abweichungsverfahren zentral in § 69 geregelt ist.

Der bisherige Regelungsinhalt des 8§ 89 BauO 2000 (Bestehende Anlagen und Einrichtungen)
wird in den 8 59 Uberfiihrt, so dass dieser in diesem Abschnitt entfallen kann. Vgl. die Ausfuh-
rungen zu § 59.

90. Zu § 90 Ubergangsvorschriften

Mit dem Inkrafttreten des Bauarten- und Bauproduktenrechts zum 28. Juni 2017 ist die Rechts-
grundlage entfallen, fir Bauprodukte mit CE-Kennzeichnung allgemeine bauaufsichtliche Zu-
lassungen zu erteilen und das U-Zeichen aufzubringen. Die Bauaufsichtsbehorde kann fiir
Bauprodukte mit CE-Kennzeichnung keinen Verwendbarkeitsnachweis/keine Ubereinstim-
mungsbestatigung mehr verlangen. Dies wird in 8 90 Absatz 1 geregelt.
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§ 90 Absatz 2 sieht vor, dass nach altem Recht fiir Bauarten erteilte Verwendbarkeitsnach-
weise nach neuem Recht als Bauartengenehmigung fortgelten.

§ 90 Absatz 3 regelt bestehende Anerkennungen als Prif-, Uberwachungs- und Zertifizie-
rungsstellen: Die Ubergangsregelung in § 90 Absatz 3 dient somit der Klarstellung. Der Zusatz
»in dem bis zum Inkrafttreten dieses Gesetz geregelten Umfang“ dient ebenfalls der Klarstel-
lung. Denn sollte es im Zuge der Umstellung der Bauregelliste A (auf die in den Anerkennungs-
bescheiden zur Produktbestimmung Bezug genommen wird) auf die neue Verwaltungsvor-
schrift nach 8 88 u.U. auch zu Anpassungen bei den Produkten kommen, sollen die damit
einhergehenden Rechtsunsicherheiten von Beginn an ausgeschlossen werden. Es soll zudem
vermieden werden, dass insbesondere ,abPs* auf der Grundlage von Anerkennungsbeschei-
den weiter erteilt werden, die nicht mehr im Einklang mit den aktuellen Technischen Baube-
stimmungen nach § 88 Absatz 2 Nummer 4 und Nummer 5 stehen und ggf. Gber diese hin-
ausreichen.

Sobald die Verwaltungsvorschrift nach 8§ 88 erstmals bekannt gemacht ist, sollen die Anerken-
nungsbescheide von Amts wegen nach Anhoérung der betroffenen Stellen auch an die neue
Rechtslage angepasst werden. Nach altem Recht gestellte Antrdge sollen auch nach neuem
Recht als Antrag fortgelten.

§ 90 Absatz 4 regelt, nach welchem Bauordnungsrecht vollstandige und ohne erhebliche Man-
gel eingereichte Bauvorlagen zu entscheiden sind. Der Regelungsinhalt erstreckt sich insoweit
auch auf Bauvorhaben, die nach § 63 der Genehmigungsfreistellung unterliegen.

91. Zu § 91 Berichtspflicht

Die Landesregierung hat dem Landtag gegeniber bis zum 31. Dezember 2023 Uber die Not-
wendigkeit und Zweckmafigkeit der Regelungen dieses Gesetzes Bericht zu erstatten.

Mit 8§ 91 Satz 2 wird zur Herstellung von Transparenz eine neue Berichtspflicht der Bauauf-
sichtsbehdrden gegeniiber der obersten Bauaufsichtsbehérde — und in der Folge gegenliber
dem Landtag (8§ 91 Satz 4) — in Bezug auf die durchschnittliche Lange von Baugenehmigungs-
verfahren eingefuhrt. § 91 Satz 3 ermé&chtigt die oberste Bauaufsichtsbehérde durch eine zu
erlassende Rechtsverordnung die ndhere Ausgestaltung Uber Inhalt, Art, Form und Umfang
der Berichtspflicht vorzunehmen.

Artikel 2
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

a) Absatz1

Absatz 1 im Artikel 2 regelt das Inkrafttreten der Umsetzung der sogenannten Seveso-IlI-Richt-
linie in das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht am Tag nach der Verkiindigung.

b) Absatz 2

Absatz 2 des Artikels 2 regelt das Inkrafttreten der tibrigen Regelungen des Artikels 1 und das
Aulerkrafttreten der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz
2000 (GV. NRW. S. 256), die zuletzt durch Gesetz vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S.
1162) geandert worden ist. Im Ubrigen wird die Landesbauordnung 2016 vom 15. Dezember
2016 aufgehoben.

204



