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Antrag

der Fraktion CDU

Land muss Verhaltenskodex fiir den Verkauf von Mietwohnungen entwickeln

Der Landtag beschlieft:

Die Landesregierung greift die Vorschlage des Instituts fir Landes- und Stadtentwick-
lungsforschung NRW auf und schafft die notwendigen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines Verhaltenskodexes fur den Verkauf von Mietwohnungen.

Die Landesregierung beteiligt die kommunalen Spitzeverbande, Vertreter offentlicher
wie auch privater Wohnungsunternehmen, den Deutschen Mieterbund NRW, Haus
und Grund NRW wie auch den Ausschuss fir Stadtebau und Wohnungswesen des
Landtages NRW bei der Entwicklung des Verhaltenskodexes.

Der Verhaltenskodex versteht sich als Handlungsrichtlinie, wie der Verkauf von Miet-
wohnungen gestaltet werden kann.

Der Verhaltenskodex definiert als grundlegende Zielsetzung die Schaffung von
grofitmdglicher Transparenz im Zuge von VerauRerungsplanungen.

Der Verhaltenskodex ist dem Ziel einer frihzeitigen Beteiligung und Information der
betroffenen Mieter und Kommune zu verpflichten.

In Form von Best-Practice-Beispielen sollen besonders vorbildliche VerauRerungsfal-
le von Mietwohnungen dargestellt werden.

Die Landesregierung erarbeitet eine Broschiire, mit der die Mieter Giber alle mit dem
Verkauf von Wohnungen zusammenhangende Fragen informiert werden.

Der Landtag stelit fest:

Der Verkauf von Wohnungsbestéanden gehért zur normalen Geschaftstatigkeit offentlicher
wie auch privater Wohnungsgesellschaften. Es ist offensichtlich, dass der Verkauf von Miet-
wohnungen ein Thema darstellt, das mit Emotionen einhergeht.
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Unabhéngig von den konkreten Zielsetzungen, die dem Verkauf von Wohnungen zu Grunde
liegen, gibt es immer wieder Verkaufsfalle, die nicht nur zu einer erheblichen Verunsicherung
der betroffenen Mieter fiihren, sondern auch Gegenstand offentlicher wie auch politischer
Auseinandersetzungen sind. Dabei ist zunachst kein Unterschied zwischen offentlichen und
privaten Wohnungsgesellschaften festzustellen. Besondere Aufmerksamkeit haben in der
letzten Zeit Verkaufsfalle in Dortmund, Gelsenkirchen und Hamm erregt, wo Wohnungsbe-
stadnde an den betroffenen Bewohnern vorbei veraufiert worden sind.

Die Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen GmbH (LEG NRW), die in ihrem
aktuellen Geschéftsbericht 2002 auf Sozialvertraglichkeit und Verantwortungsbewusstsein
gegeniiber den Mietern hinweist, ist in der Vergangenheit wiederholt durch negative Schlag-
zeilen beim Verkauf von Wohnungsbesténden aufgefallen. So plante die LEG NRW im Okto-
ber 2002, in Oberhausen 619 Wohnungen zu verkaufen. Sowohl die Stadt Oberhausen wie
auch die betroffenen Mieter haben erst durch Immobilienanzeigen der LEG NRW in regiona-
len Tageszeitungen Kenntnis von den Verkaufsabsichten erlangt. Auch im Dezember 2002
hat die LEG NRW in Oberhausen 260 Wohnungen veraufRert. Die Mieter wie auch die Stadt
Oberhausen wurden erst kurz vor Abwicklung der Verauferung Uber die Entwicklungen in-
formiert.

Die Beispiele verdeutlichen, dass beim Verkauf von Wohnungen die Interessen der bisheri-
gen Bewohner nicht immer beriicksichtigt werden. Werden die Bewohner sprichwértlich vor
vollendete Tatsachen gestellt, Uberrascht es nicht, dass der Verkauf von Mietwohnungen
vielfach zu einem zu emotionalen Thema werden muss. Dies trifft vor allem dann zu, wenn
sich die Mieter nach der VerauRerung der Gefahr einer Verdrangung oder einer unzumutba-
ren Mieterh8hung ausgesetzt sehen.

Ein aktuelles Gutachten im Auftrag des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport des Landes NRW hat sich umfassend mit dem Verkauf von Wohnungsbestanden in
NRW auseinandergesetzt. Dabei konnte festgestellt werden, dass mit dem Verkauf von
Wohnungsbestanden vielfach ein erhebliches Konfliktpotential einhergeht, vor allem in Féllen
von Blockverk&ufen und bei Zwischenerwerb. Hier wurde aufgezeigt, dass die Gefahr einer
Verunsicherung betroffener Mieter besteht, die zum Fortzug und damit zusammenhangend
zu deutlichen Veranderungen in der Sozialstruktur einzelner Stadtteile fuhren kann. Ob
Wohnungsverkaufe als problematisch oder konfliktfrei beurteilt werden, hangt iberwiegend
davon ab, wie die Verkaufsablaufe gestaltet und wie die betroffenen Bewohner informiert
werden.

Das Gutachten kommt letztendlich zu dem Schluss, dass das Land die Initiative zur Erarbei-
tung eines Verhaltenskodexes ergreifen soll. Damit zusammenhangend sollen Informations-
materialien erarbeitet werden, mit denen betroffene Mieter mit den notwendigen Informatio-
nen versorgt werden kénnen, die beim Verkauf von Wohnungen beriicksichtigt werden soll-
ten.
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