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Die Wohnungswirtschaft

Der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V.
(VdW) bedankt sich fur die Méglichkeit zur Stellungnahme im Rahmen dieser Anho-

rung.
Ausgangslage

Der Verband der Wohnungswirtschaft kann der im Antrag beschriebenen Ausgangs-

lage in Teilen folgen.

Unbestritten steht der Wohnungsbau in Nordrhein-Westfalen und dem gesamten
Bundesgebiet spatestens seit dem russischen Angriffskrieg und seiner insbesondere
energiewirtschaftlichen Auswirkungen stark unter Druck. Durch den extremen An-
stieg der Kosten fir Baumaterialien und -dienstleistungen sind die Gestehungskosten
enorm gestiegen, so dass Kosten von bis zu 4.500€/m? im Geschosswohnungsbau

keine Seltenheit mehr sind.
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Dazu kommen steigende Grundstlckskosten, insbesondere auf den stark ange-
spannten Wohnungsmarkten, so dass Gesamtkosten inkl. Grundstiick von bis zu
5.500 €/m? entstehen.

Zur Einddmmung der Inflationsentwicklung haben die Notenbanken weltweit mit einer
Anpassung der Leitzinsen reagiert und damit eine jahrelange Niedrigzinsphase ab-

rupt beendet. Auch die Europaische Zentralbank hat ab Mitte 2022 mit einer
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Anderung in der Zinspolitik reagiert und den Leitzins schrittweise auf mittlerweile 4,5

Prozent erhoht. Besonders die Finanzierung von Immobilien reagiert darauf sensibel.
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Quelle: Dr. Klein, Barkow Consulting

Neubaufinanzierungen sind auch bei Selbstnutzern und Kapitalanlegern deutlich
ricklaufig, das gesamte Jahresvolumen 2023 fallt mit nur noch 161 Mrd. Euro (minus
37 Prozent) deutlich niedriger aus als 2022, insgesamt bedeutet das Vorjahresergeb-

nis das niedrigste Volumen seit 2003.

Durch die starke Kostendynamik in allen fiir den Neubau relevanten Finanzierungs-
aspekten ergeben sich fiur den Mietwohnungsneubau in der Praxis erhebliche theore-
tische Mietsteigerungsnotwendigkeiten, wenn der Bau von Wohnungen noch nach-
haltig finanziert werden soll. Unser Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immo-
bilienunternehmen (GdW) hat in einer regelm&Rig aktualisierten Modellrechnung auf-
gezeigt, dass Mitte des Jahres 2021 Mietwohnungsneubau noch fur 10,95€/m? kalku-
liert werden konnte. Im Jahr 2023 sind durch die beschriebenen Kosten- und Zinsef-

fekte die Mieten auf 18,10€/m? angestiegen.
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Diese Modellrechnungen werden durch zahlreiche Einzelbeispiele der wohnungswirt-
schaftlichen Unternehmenspraxis in Nordrhein-Westfalen sowie dem nérdlichen
Rheinland-Pfalz bestétigt. Aus Sicht des VdW Rheinland Westfalen und seiner Mit-
gliedsunternehmen und -genossenschaften ist diese Entwicklung in mehrerlei Hin-

sicht problematisch.

Zunachst widerspricht ein Wohnraumangebot mit derartig theoretisch hohen Neuver-
mietungsmieten dem klaren Auftrag der im Verband organisierten ehemals gemein-
nitzigen und sozial verantwortlich handelnden Wohnungswirtschaft, die weiterhin be-
zahlbaren und klima- und generationengerechten Wohnraum fir breite Schichten der
Bevolkerung schaffen und bewirtschaften will. Mieten in dieser Hohe sind fur die
Menschen in weiten Teilen schlichtweg nicht bezahlbar, die Nachfrage nach derart
hochpreisigem Mietwohnraum beschréankt sich in den meisten nordrhein-westfali-
schen und rheinland-pfalzischen Wohnungsteilmarkten auf eine nur sehr be-

schréankte Nachfragegruppe.

Dazu kommt, dass die nordrhein-westfalische Wohnungswirtschaft erhebliche Inves-
titionsmittel fir die energetische Transformation ihrer Wohnungsbestande zur Kli-
maneutralitat bis 2045 aufwenden muss. Diese Investitionsmittel werden begrenzt,
wenn mehr Kapital fir den Mietwohnungsneubau eingeplant werden muss. Daraus
entsteht in der Praxis ein Dilemma.



Die Wohnungswirtschaft

im Westen

Im Ergebnis fuhrt diese Situation auch in der nordrhein-westféalischen Wohnungswirt-
schaft seit 2022 zu einer zunehmend steigenden Zurtickhaltung bei der Planung von
Wohnungsneubauprojekten. Die regelmélRigen gemeinsamen Befragungen der Mit-
gliedsunternehmen und -genossenschaften des VdW Rheinland Westfalen zusam-
men mit der NRW.BANK, zuletzt im 3. Quartal 2023, machen deutlich, dass 70 Pro-
zent der befragten Verbandsmitglieder im Mietwohnungsneubau Investitionen entwe-

der stoppen oder aufschieben oder aber signifikant reduzieren.

Im Neubausegment 56% 14% 14% 6%
.. darunter Neubau im Bereich Wohnraumforderung 44% 1% " 11%  11%
... darunter Investitionen in regenerative Energien 22% 19% 13% 26%
Im Bereich Modernisierung R 25% 31% 28%
... darunter Investitionen in regenerative Energien EEEEZ 19% 16% 27%
Im Bereich Instandhaltung 16% 46% 25%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

® m Aufschub oder Stopp von Investitionen m Deutlich weniger Investitionen als vor einem Jahr geplant
m Etwas weniger Investitionen als vor einem Jahr geplant  ® Mehr Investitionen als vor einem Jahr geplant

Keine Angabe/kann ich nicht beurteilen

Quelle: Mitgliederbefragung VdW RW/NRW.BANK 3/2023

Die letzte bundesweite Befragung unseres GdW aus November 2023 unterstreicht
diese Entwicklung und macht gleichzeitig deutlich, dass diese Zuriickhaltung auch
die Jahre 2024 und 2025 betreffen wird, wenn sich die Rahmenbedingungen nicht

verbessern.
2024 2025
Wohnungsneubau in Wohnungsneubau in
geringerem Umfang geringerem Umfang

57 % 56 %

i . Wohnungsneubau auf Null
Wohnungsneubau auf Nul 9

43 % 44 %

Eigers Ersatarng, Mowrrber 3121 =201 283
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Auch hier sind unsere Befragungsergebnisse deutlich, an erster Stelle werden als
wesentliche Probleme die aktuellen Kapitalmarktbedingungen, die Baukostenent-

wicklung sowie die energetischen Anforderungen an den Bestand sowie den Neubau

benannt.
Aktuelle Kapitalmarktbedingungen
Baukosten (ohne Bauland)
Energetische Anforderungen an den Bestand und Neubau
Auslastung von Bauwirtschaft/Handwerk
Preise fiir Wohnbauland
Allgemeine Planungs- und Genehmigungspraxis der Kommunen
Verfiigbarkeit von Baumaterialien
Verfiigbarkeit von Wohnbauland
Resonanz der Biirgerschaft auf neue Baugebiete/Neubauvorhaben
Angebote der 6ffentlichen Wohnraumférderung NRW 22% 50% 17% 11%
Aktuelle Nachfragesituation [JEFED 71% 10% 7%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
BHemmnis  BAnreiz  Bnicht wichtig B Keine Angabe/kann ich nicht beurteilen

Quelle: Mitgliederbefragung VdW RW/NRW.BANK 3/2023

Die Probleme und Ursachen, die zu dem beschriebenen massiven Einbruch im Miet-
wohnungsneubau fihren, sind seit Jahren bekannt und werden von den Verbanden
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft immer wieder in aller Deutlichkeit aufge-
zeigt. An dieser Stelle besteht aus Sicht des VdW ein klares Umsetzungs- und kein

Erkenntnisproblem.

Eine zusatzliche Belastung erfahrt der Wohnungsbau insbesondere durch die starke
Verunsicherung vor allem hinsichtlich der Verlasslichkeit sowie zukiinftigen Ausge-
staltung der wohnungswirtschaftlichen Férderprogramme auf Bundesebene, begin-
nend mit dem voéllig Gberraschenden Stopp wesentlicher Bundesprogramme am 24.
Januar 2022. Im Nachgang dazu hat sich die forderpolitische Unterstiitzung durch
den Bund in den vergangenen zwei Jahren aus Sicht der Wohnungswirtschaft weiter
verschlechtert. Zuletzt wurden im Zuge des Urteils des Bundesverfassungsgerichtes
zum Klima- und Transformationsfonds vom 15. November 2023 und den anschlie-
Benden Konsolidierungsnotwendigkeiten des Bundeshaushaltes wesentliche, bereits
im Rahmen des 2. Bundnis-Tages der Bundesregierung am 25. September 2023 im

Bundeskanzleramt, dem sogenannten Wohngipfel, zugesagte Verbesserungen in der
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Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG) fur die Wohnungswirtschaft und da-

mit fir Mieterhaushalte wieder gestrichen.

Im Ergebnis lassen sich unter den aktuellen wohnungswirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen die von der Bundesregierung in ihrer Koalitionsvereinbarung angestrebten
hohen Wohnungsneubauziele nicht erreichen, vielmehr ist ohne konsequentes Ge-
gensteuern in erster Linie auf Bundesebene ein weiterer Einbruch der Baugenehmi-

gungs- und Fertigstellungszahlen zu erwarten.

Wohneinheiten
Prognose
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eigens Schatzung, 2022- 2024 Wohnungen weniger als 2021/22

Die derzeitige Stornierungswelle im Wohnungsneubau markiert Monat fur Monat
neue Hochststande und wird auch zu einer zunehmenden Belastung fur Bauindust-
rie, -gewerbe und -handwerk. Diese Auftragsreduzierungen betreffen dabei nicht nur
den Wohnungsneubau, sondern auch energetische Modernisierungen des Woh-
nungsbestandes, wobei sowohl Vollmodernisierungen wie eine reduzierte Maf3nah-
mentiefe davon betroffen sind. Die gegenwartige Krise im Wohnungsbau wird damit
auch zu einer Belastung fur die Erreichung der Energie- und Klimaziele in der Woh-

nungswirtschaft hin zu einer vollstandigen Dekarbonisierung bis 2045.
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Anzahl WE - Summe der realisierbaren MaBnahmen

- darunter energetische ModernisierungsmaRnahmen

108.800 [l  darunter MaBnahmen, die mit geringerer MaBnahmentiefe als

eplant durchgefihrt werden
87.143 s .
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Quelle: GdW-Umfrage 11/2023

Zu den einzelnen Forderungen nimmt der VdW Rheinland Westfalen wie folgt Stel-

lung:

1. Sofortprogramm ,,Bauen jetzt“

Grundsatzlich ist eine Weiterentwicklung der gemeinsamen Anstrengung fur bessere
Rahmenbedingungen fir den Wohnungsbau zu begrif3en. Hier bestehen seit Jahren
bereits belastbare Strukturen zwischen Wohnungswirtschaft, Landesregierung und
Landespolitik, auch bei unterschiedlichen politischen Mehrheiten. Hierzu wird bei-
spielhaft auf das von Nordrhein-Westfalen als zweites Bundesland bereits am 4.
Mérz 2013 unter Federfuhrung des damaligen Ministeriums fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen gegriindete Blindnis
fur Wohnen Nordrhein-Westfalen verwiesen, welches durch die nachfolgenden Lan-
desregierungen nunmehr als Allianz fur mehr Wohnungsbau Nordrhein-Westfalen
konsequent fortgesetzt wurde. Im Ergebnis sind fur die laufende Legislaturperiode
Wohnungsbaufdrdermittel in Hohe von 9 Mrd. Euro zugesichert, im Forderjahr 2024
1,7 Mrd. Euro. Auch wenn in Nordrhein-Westfalen der Bestand mietpreisgebundener
Wohnungen riicklaufig ist, dirfte die kontinuierliche und verlassliche Wohnungs-
bauforderpolitik sowohl in den zurtickliegenden Jahren als auch aktuell zweifelsohne
dazu beigetragen haben, dass die Fehlbedarfe an geférderten Wohnungen in
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Nordrhein-Westfalen wesentlich geringer ausfallen als in anderen Bundesléndern, so
das Ergebnis der am 16. Januar 2024 vorgelegten Studie Bauen und Wohnen 2024
in Deutschland des Pestel-Instituts mit Sitz in Hannover im Auftrag des Verbéande-
bindnisses Soziales Wohnen, einem Zusammenschluss aus dem Deutschen Cari-
tasverband, dem Deutschen Mieterbund, der Deutschen Gesellschaft fur Mauer-
werks- und Wohnungsbau, der Industriegewerkschaft Bauen-Agrar-Umwelt sowie
dem Bundesverband Deutscher Baustoff-Fachhandel. Aus Sicht der Wohnungswirt-
schaft muss die Diskussion hier perspektivisch vor allem mit Blick auf die Kostenseite
gefuhrt werden. Gelingt es nicht, die Gestehungskosten fiir den Mietwohnungsbau
spurbar zu senken, wird die Projektierung von bezahlbarem Wohnraum mittelfristig
ohne erhebliche Férdermittel nicht moglich sein. Des Weiteren wird noch einmal auf
die Notwendigkeit aller starkeren férderpolitischen Unterstiitzung durch den Bund

verwiesen.
2. Offentliche Wohnraumforderung

Der VdW Rheinland Westfalen bemuiht sich in enger Abstimmung mit dem Ministe-
rium far Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes Nordrhein-West-
falen seit Jahren um eine bedarfsangemessene Weiterentwicklung der nordrhein-
westfalischen Wohnraumforderung.

Eine Erh6hung des Fordervolumens insgesamt ist wiinschenswert, muss aber aus
Sicht des Verbandes zwingend mit einer Dynamisierung der Grundpauschalen mit
Blick auf die Baukostenentwicklung stattfinden. Auch im Rahmen der Férderung gilt:
die Kostenseite muss zwingend mitbetrachtet werden. Es ist aus Sicht des Verban-
des wichtig, dass der geférderte Wohnungsbau in einer hohen Qualitat gebaut wird,
die dem freifinanzierten Wohnungsbau nicht nachsteht, die in den Wohnraumférder-
bedingungen hinterlegten Qualitaten gehen dariiber aber in vielen Punkten (Anteil
Grunflache, ErschlieBung, Geschossigkeit, Barrierefreiheit) deutlich hinaus. Hier
missen Standards kritisch auf ihre Kostenwirkung tberprift und bedarfsgerecht an-

gepasst werden.
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Eine weitere Forderséaule bedarf es aus Sicht des VdW Rheinland Westfalen nicht.
Die Mietpreisbindungen kénnen bereits jetzt bis 30 Jahre gewéhrt werden. Bei einer
weiteren Verlangerung mussten vielmehr Modernisierungs- und Instandhaltungsnot-

wendigkeiten in den Férderbedingungen bericksichtigt werden.

Die Moglichkeit der Umwidmung vom freifinanzierten geplanten Wohnraum in die
Wohnraumfdérderung findet in der Praxis bereits statt. Insbesondere private oder bis-
her nicht im Rahmen der Wohnraumférderung tatige Investoren haben sich mit ein-
setzender Zinswende erkennbar entschieden, ihre Projekte mit 6ffentlichen Mitteln
abzuschlie3en. Aus Sicht des VdW Rheinland Westfalen ist das in der Regel eine
opportunistische Entscheidung. Hier ist mittelfristig zu prifen, ob dieser Trend den
Zielen der o6ffentlichen Wohnraumférderung auch in der Betriebsphase entspricht und
von diesen Marktakteuren auch eine dauerhafte Bewirtschaftung dieser geférderten

und mietpreisgebundenen Wohnungsbestande beabsichtigt ist.

Die Idee eines Sonderprogramms zur Bestandsaufstockung ist grundsatzlich zu be-
grufRen. Zahlreiche Mitgliedsunternehmen und -genossenschaften identifizieren be-
reits seit Jahren geeignete Wohnungsbestande insbesondere der 50er bis 70er Bau-
jahre und schaffen durch entsprechende bauliche Malinahmen, vielfach 6kologisch
nachhaltig durch Holzstanderbauweise, zuséatzlichen neuen Wohnraum, ohne gleich-
zeitig neue Flachen zu versiegeln. Ein Sonderprogramm sollte jedoch auch die bau-
rechtlichen Anforderungen zum Beispiel in Bezug auf Geschossigkeit und Stellplatze
beriicksichtigen. Kostenseitig entstehen vor allem durch den Brandschutz Mehrauf-
wande, die zu prifen sind. In den letzten beiden Jahren ist auch mit Blick auf die be-
schriebene Baukostenentwicklung zu beobachten, dass viele Mitgliedsunternehmen
und -genossenschaften diese Aufstockungstatigkeiten leider wieder erkennbar zu-

ruckfahren.

Insgesamt ware eine Flexibilisierung der Baugenehmigungsplanung und der Bebau-
ungsplanung mit Blick auf modularen und seriellen Wohnungsbau aber zwingend
notwendig, um die Kostenpotentiale durch diese Produktionsweise in der Praxis auch

heben zu kdnnen. Haufig missen sonst modulare Bauten kostenintensiv angepasst
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werden, weil Baupléane beispielsweise in den Baufenstern keine Abweichungen zu-

lassen.
3. Steuerliche MaRRnahmen

Eine Absenkung der Grunderwerbssteuer fur den geférderten Wohnungsbau fordert
der VdW Rheinland Westfalen seit der letzten Steueranpassung, welche Nordrhein-
Westfalen in die Spitzengruppe im Landervergleich gefihrt hatte. Wahrend im Frei-
staat Bayern die Grunderwerbsteuer 3,5 Prozent der Bemessungsgrundlage betragt,
tragt in Nordrhein-Westfalen der wesentlich héhere Steuersatz nicht unerheblich zu

Kostensteigerungen bei steigenden Bodenpreisen bei.

Gleiches gilt im Ubrigen fir samtliche Gebiihren im Rahmen der Projektierung von

geférdertem Wohnraum.

Die Einfuhrung einer Grundsteuer C ist grundsatzlich sachgerecht, in der aktuellen
Situation ist jedoch fraglich, ob diese zur Mobilisierung von Wohnungsbauflachen
beitragen kann. Die Grundsteuer wirde in erster Linie solche Projektentwickler tref-
fen, die keine langfristigen und sozial orientierten Bestandshalter sind, sondern in
den vergangenen Jahren hohe spekulative Gewinne mit dem Grundstucksverkehr er-
zielt haben oder erzielen wollten. Dadurch haben diese Akteure in den vergangenen
15 Jahren einen zentralen Beitrag zur Kosten- und Mietsteigerung auf den ange-

spannten Wohnungsmarkten geleistet.

Durch die hohen Buchwerte der Grundstticke und die nun gestiegenen Fremdkapital-
kosten sind viele Projektentwickler mittlerweile aber stark eingeschrankt, was die
hohe Anzahl an Insolvenzen in den vergangenen 12 Monaten unterstreicht. Es ware
deshalb wichtig zu prifen, wie diese Grundstiicke nun zu Preisen an Wohnungsun-
ternehmen und -genossenschaften veraul3ert werden kdnnen, die langfristig und

nachhaltig bezahlbaren Wohnungsbau realisieren kdnnen und wollen.
4. Unterstutzung von Kommunen

Der VdW Rheinland Westfalen lehnt die Neugriindung einer landeseigenen Woh-

nungsgesellschaft unverandert ab. Die bisherigen wohnungswirtschaftlichen
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Ergebnisse der 2018 gegrindeten BayernHeim GmbH machen deutlich, dass auch
eine neue Landesgesellschaft von den geschilderten multiplen Problemen betroffen
ware. Der Landtagsausschuss fur Bauen, Wohnen und Digitalisierung Nordrhein-
Westfalen konnte sich hiervon zuletzt bei einer von unserem Verband organisierten
Fachexkursion in die bayerische Landeshauptstadt Minchen vom 4. bis 6. Septem-
ber 2023 liberzeugen. Aus Sicht des Verbandes ist und bleibt es daher wesentlich
sinnvoller, regional und bedarfsgerecht kommunale oder 6ffentliche Wohnungsge-
sellschaften dort zu griinden, wo sie als Partner fir die wohnungspolitischen Ziele
von Stadten und Gemeinden bisher fehlen und nun bendtigt werden und von diesen
auch direkt gesteuert werden kdénnen. Der VdW unterstutzt derartige Neugriindungen
ausdrticklich, in den zurtickliegenden drei Jahren wurden durch den Verband in
Nordrhein-Westfalen und dem nérdlichen Rheinland-Pfalz neun Neugriindungen von

kommunalen oder kreisangehérigen Wohnungsgesellschaften engmaschig begleitet.

Die Unterstlitzung von Kommunen bei der Einfuhrung von Erbpachtmodellen ist als
weitere Option sinnvoll. Insbesondere mit Blick auf den geforderten Wohnungsbau
muss aber klar sein, dass diese nur mit einem erheblich reduzierten Erbpachtzins
sinnvoll zur Anwendung kommen kann. Gleiches gilt aber auch fir die Verau3erung
von kommunalen Grundstticken fur den bezahlbaren und geférderten Wohnungsbau,
die Weiterhin moglich sein muss. Auch hier missen Stadte und Gemeinden Grund-
stiickspreise realistisch ausgestallten und so einen zentralen Beitrag zur Stabilisie-
rung der Baulandpreisdynamik leisten. Das erfordert aber, wie alle kommunalen
MalRnahmen, eine solide Ausgestaltung der kommunalen Finanzlage.

Empfehlung

Zusatzlich zu den oben genannten Empfehlungen im Rahmen der Bewertung legt
der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen nachfol-

gende Empfehlungen vor:

1. Starkung der gemeinwohlorientierten Wohnungswirtschaft
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Die Mitgliedsunternehmen und -genossenschaften bilden als gemeinwohlorientierte
Wohnungswirtschaft nur ein Segment der am Wohnungsmarkt tatigen Akteure. Ins-
besondere nach der Finanzmarktkrise von 2007 hat sich die wohnungswirtschaftliche
Akteurslandschaft spirbar veréndert. Neue Investoren und Geschaftsmodelle haben
das Wohnen als verlassliche Anlageklasse als Alternative zu den volatilen internatio-
nalen Finanzmarkten entdeckt. In der Folge treten Wohnungsunternehmen und -ge-
nossenschaften vielerorts mittlerweile in einen starken Wettbewerb um Bauland und
Ressourcen mit privaten Projektentwicklern, Immobilienfonds, Versorgungswerken
und anderen Investoren, die in erster Linie hochpreisigen Wohnraum fir Selbstnutzer
oder Kapitalanleger zum Weiterverkauf entwickeln und nicht als langfristige Partner
in der Stadt- und Quartiersentwicklung zur Verfiigung stehen. Auf Grund der Zins-
wende verandert sich dieses Geschéaftsmodell mittlerweile dynamisch. Deshalb wer-
ben wir auf allen politischen Ebenen fur eine Starkung der gemeinwohlorientierten
Wohnungswirtschaft, insbesondere in Bezug auf die Bewertung der lokalen woh-

nungswirtschaftlichen Realitaten.

2. Auf teurem Grund entsteht kein bezahlbarer Wohnraum

Die Baulandpreisdynamik ist neben den steigenden Gestehungskosten die zentrale
Grol3e bei der Gestaltung von Neubaumieten. Durch eine intelligente Liegenschafts-
politik und eine kooperative Stadtentwicklungspolitik konnen Stadte und Gemeinden
Bauland gezielt an solche Akteure abgeben, die bezahlbaren oder geforderten
Wohnraum bauen und bewirtschaften. Hier liegt ein wesentlicher Hebel fir die Aus-
weitung des Angebotes an bedarfsgerechtem bezahlbarem Wohnraum. Stadte und
Gemeinde mussen weiterhin vom Land dahingehend unterstitzt werden, dass sie
materiell und personell in die Lage versetzt werden, Baulandpolitik aktiv vor Ort um-
zusetzen, damit Bauland nicht an den Investor mit dem hdchsten Preisangebot, son-
dern mit dem besten Konzept zur Wohnraumversorgung vergeben wird. Die Initiative

Bau.Land.Leben des Landes NRW leistet hier wichtige Ansétze.

3. Strukturelle Entwicklung von Entlastungsraumen
Durch die Binnenmigration und die Zuwanderung aus dem Ausland ist die Nachfrage
nach bezahlbarem Wohnraum in den metropolen Verflechtungsraumen und

Schwarmstadten ungebrochen hoch. Die konkurrierenden Nutzungen von Wohnen
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und Infrastruktur limitiert die Baulandpotentiale in vielen Stadten bereits heute. Des-
halb haben GdW und VdW Rheinland Westfalen mit ihrer bereits am 9. Dezember
2020 vorgestellten Studie Regionalen Ausgleich starken-Die Wohnungswirtschaft als
Gestalter von Heimat * das Thema der Starkung von Entlastungsraumen aufgegrif-
fen. Bei mangelnden Bodenreserven gilt es regionalplanerisch vollwertige Entlas-
tungsraume fur die Kernstadte infrastrukturell vollwertig zu erschlieRen, damit auch
jenseits von Verdichtungsraumen gleichwertige und gemischte Siedlungsrdume ent-

stehen kdnnen.

1 Studie abrufbar unter: https://www.gdw.de/downloads/publikationen/studien/studie-regionalen-aus-
gleich-staerken-die-wohnungswirtschaft-als-gestalter-von-heimat/ (abgerufen am 09.02.2022)
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VdW Rheinland Westfalen e.V. — zum Hintergrund

Der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e. V. ist
der grofite regionale Verband der gemeinwohlorientierten Wohnungswirtschatft. In
NRW lebt etwa jeder flinfte Mieterhaushalt in einer Wohnung unserer Mitgliedsunter-
nehmen und -genossenschaften. Insgesamt 475 Mitgliedsunternehmen bewirtschaf-
ten mehr als 1,1 Mio. Wohnungen. In unseren Stadten und Gemeinden setzen sich
unsere Verbandsmitglieder fur lebenswerte und generationengerechte Wohn- und
Stadtquartiere ein, fur sie ist die Wohnraumversorgung an erster Stelle eine soziale

Aufgabe.

Die Mitgliedsunternehmen und -genossenschatften leisten einen erheblichen Beitrag
zum Bau von ginstigem und qualitativem Wohnraum fiir breite Schichten der Bevoél-
kerung. Im Bereich des geférderten Wohnraums haben Sie im Jahr 2022 etwa 2.650
Wohnungen gebaut und modernisiert und damit insgesamt 40 Prozent der Wohn-
raumfordermittel fur den Mietwohnungsbau abgerufen. Die Durchschnittsmiete flr
Wohnungen unserer Mitgliedsunternehmen und -genossenschaften betrug 2022 im
Durchschnitt 6,13 Euro/gm und liegt damit deutlich unter dem nordrhein-westfali-

schen Durchschnitt von 7,00 Euro/gm (Mikrozensus 2022).

2022 haben die Mitgliedsunternehmen und -genossenschaften unseres Verbandes
insgesamt rund 4 Milliarden Euro in den Mietwohnungsneubau sowie in die energeti-

sche und altersgerechte Modernisierung ihrer Wohnungsbestande investiert.

Kontakt

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V.
Goltsteinstral3e 29

40211 Dusseldorf

0211-16998-10

info@vdw-rw.de



