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.Spekulationen und Fehlentwicklungen im Wohnungsbau verhindern"
Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen, Drucksache 17/13391

Anhorung des Ausschusses fiir Heimat, Kommunales, Bauen und Wohnen zum 17. Juni 2021

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Moglichkeit, eine Stellungnahme zu den oben néher bezeichneten Antragen
abgeben zu konnen. Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN, der Landesverband Rheinisch-
Westfdlischer Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer e.V. vertritt tUber 108.000 Haus- und
Wohnungseigentimer, Vermieter sowie Kauf- und Bauwillige in Nordrhein-Westfalen. Haus & Grund
RHEINLANDWESTFALEN ist nach Haus & Grund Bayern der zweitgréfte Landesverband in der Haus &

Grund-Organisation in Deutschland.

Zu lhrem Schreiben vom 19. Mai 2021 und dem oben néher bezeichneten Antrag nehmen wir wie folgt

Stellung:

Prasident RA Konrad Adenauer Anschrift Aachener Str. 172

Vizepréasident Dr. Johann Werner Fliescher 40223 Dusseldorf

Verbandsdirektor Ass. jur. Erik Uwe Amaya Telefon 0211/416 317 - 60

Stadtsparkasse Dusseldorf Telefax 0211/416 317 - 89

IBAN: DE17 3005 0110 1006 7069 39 E-Mail info@HausundGrund-Verband.de

BIC: DUSSDEDDXXX Internet www.HausundGrund-Verband.de
Amtsgericht Disseldorf VR 9914 Facebook facebook.com/HausundGrundVerband
Finanzamt Dusseldorf-Sud Youtube youtube.com/HausundGrundVerband

Steuer-Nr. 106/5746/1395 Twitter twitter.com/HausundGrundRW



1.

Der Bundestag hat der Verscharfung der Grunderwerbsteuer auf share deals beschlossen. Bereits ab
Ubertragung von 90 und nicht mehr erst ab 95 Prozent der Anteile an einer immobilienhaltenden
Gesellschaft wird Grunderwerbsteuer fallig. Die notwendige Haltedauer der Anteile beim Erwerber bis
zur Steuerfreiheit des Ubergangs wird von finf auf zehn Jahre erhéht. Eine share-deal-Begrenzung in
Verbindung mit Senkung der Steuersatze sah bereits der Koalitionsvertrag von CDU, CSU und SPD vor.
Eine urspriinglich vorgesehene Rickwirkung der Regelungen war nicht mehr vorgesehen, die
urspriinglich im Gesprach befindliche Absenkung auf 75 Prozent Anteilsiibertragung kam ebenfalls nicht.
Weil das Gesetz zur Reform der Grunderwerbsteuer Auswirkung auf die Lander hatte, die auch den
Steuersatz bestimmen, musste er noch durch den Bundesrat. Der Bundesrat hat dem Gesetz zugestimmt.

Biindnis 90 / Die Griinen sind an 11 von 16 Landesregierungen in Deutschland beteiligt.

2.

In K&In dauert die Baugenehmigung laut Auskunft der Stadtverwaltung unabhangig von der GréBe des
Vorhabens zwischen acht und zwolf Monaten. Dabei sind lange Baugenehmigungsverfahren in
zahlreichen Stadten keine Seltenheit. Dabei kdnnen urspriinglich geplante Bauvorhaben durch diese
langen Verfahren auf Grund von steigenden Bau- oder Materialkosten — wie in der aktuellen Situation —
durchaus ins ,Stocken” geraten. Hinzu kommen ausgelastete Kapazitdten der Bauwirtschaft oder auch
Verzégerungen des Baubeginns aufgrund nachbarschaftlicher Einspriiche oder technischer Probleme
bei der Baureifmachung der Baufldchen. Nicht jede Bauverzégerung ist insofern die Ursache von
Spekulationen. Dass die erteilte Baugenehmigung in diesen Fallen nur zwei Jahre lang giltig sein soll,
wie es der Antrag fordert, kann daher nicht befiirwortet werden. Im Ubrigen ist es nicht der Regelfall,

dass Grundstilicke innerhalb kurzer Zeit haufig die Eigentimer wechseln.

3.

Die Umwandlungsverordnung ist zum 27. Marz 2020 ausgelaufen und von der Landesregierung nicht
verlangert worden, weil sie gemaB der Ergebnisse des Gutachtens der empirica AG nachweislich keine
nennenswerte Anwendung gefunden hat und ein echter ,Ladenhiter” war. Das Ministerium fir Heimat,
Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW hat das Gutachten ,ldentifizierung von
angespannten Wohnungsmarkten in Nordrhein-Westfalen flr die Festlegung einer Gebietskulisse von
Mietpreisbegrenzungsverordnungen  nach 8¢ 556d und 558 BGB  sowie einer
Kindigungssperrfristverordnung nach § 577a BGB" in Auftrag gegeben. Die Griinde liegen auf der Hand.
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Selbst bei einer Umwandlung hat im Falle einer VerduBerung der Mieter ein Vorkaufsrecht nach § 577
BGB. Sollte ein neuer Eigentiimer Eigenbedarf anmelden, gilt die Kiindigungssperrfrist, die bisher
gegolten hat und nunmehr in der Mieterschutzverordnung geregelt ist. Der Gutachter kommt folglich
zu der eindeutigen Bewertung: ,Im Ergebnis ist die Umwandlungsverordnung nutzlos.” Lediglich zwei
soziale Erhaltungsgebiete sind in NRW vorzufinden, zum einen die Stegerwaldsiedlung in K&éln sowie die
PassstraBBe / DennewarthstraBBe in Aachen. Die Umwandlungsverordnung verhindert, so der Gutachter,
.dass der Anteil der Kleinvermieter zulasten der GroBvermieter steigen kann. Dies aber diirfte in der
Tendenz nicht im Interesse der Mieter sein. Das Statistische Bundesamt hat jlingst gezeigt, dass die
Mieten bei privaten Kleinvermietern langsamer steigen als die Mieten bei Wohnungsunternehmen in
privater aber auch in Offentlicher Hand.” Insofern war es nur folgerichtig, dass die

Umwandlungsverordnung nicht verlangert worden ist.

Der vorliegende Antrag findet aus den unter I. genannten Griinden nicht die Unterstiitzung des

Landesverbandes Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN.

Mit freundlichen Grii3en

Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN e.V.

gez.
/]
W\
RA Konrad Adenauer Ass. jur. Erik vae Amaya
Prasident Verbandsdirektor
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