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Will die Landesregierung in Dusseldorf sozialen Wohnungsbau auf dem Areal "Ulmer
Hoh"?

Der Finanzminister hat die Kleine Anfrage 411 mit Schreiben vom 2. Oktober 2012 namens
der Landesregierung im Einvernehmen mit dem Minister fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr beantwortet.

Vorbemerkung der Kleinen Anfrage

Die Justizvollzugsanstalt "Ulmer Hoh" in Disseldorf-Derendorf wurde Anfang 2012
freigezogen. Der Broschire des Bau- und Liegenschaftsbetriebs NRW, Niederlassung
Dusseldorf mit dem Titel "Ulmer Hoh™ — Dusseldorf Derendorf, Wettbewerbsauslobung" kann
entnommen werden, dass seitens des Landes NRW als Eigentimer der Immobilie keine
Nachnutzung vorgesehen ist.

Im Rahmen von Vorgaben fiir einen stadtebaulichen Wettbewerb werden in der Broschire
Vorstellungen zur Neugestaltung des Gebietes entwickelt. Da sich ca. 55% der gesamten zu
Uberplanenden Flache im Eigentum des Landes NRW befinden und die Stadt Diisseldorf
— im  Zusammenhang mit der Auslobung des diesbeziglich laufenden
Architektenwettbewerbs — verlautbaren lie3, dass man auf die Winsche der
Landesregierung eingehen werde, tUbernimmt das Land NRW eine tragende Rolle bei der
Umsetzung der Planungen.

Laut des Wohnungsberichts der Stadt Disseldorf von 2010/11 ist der Anteil an geférderten
Mietwohnungen in Dusseldorf von 20,5% (1990) auf 6,8% (2010) gefallen, wobei in den
kommenden 10 Jahren bei weiteren 3641 Sozialwohnungen die Mietpreis- und
Belegungsbindungen enden. Damit liegt Dusseldorf weit unter dem Landesdurchschnitt von
7,9% Sozialwohnungen. Des Weiteren wird in diesem Bericht aufgefihrt, dass im
Stadtbezirk 1, in dem sich das Areal "Ulmer Hoh" befindet, mit 2,4% der geringste Anteil an
Sozialwohnungen in Dusseldorf zu registrieren ist.
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1. Gibt es gegeniber den Inhalten der oben genannten Broschire abweichende
oder ergadnzende Planungen der Landesregierung uber die zukinftige Nutzung
des Gelandes?

Es gibt derzeit keine Planungen zur zuklnftigen Nutzung des Gelandes, die Uber die
Beschreibung im Auslobungstext des Wettbewerbs hinausgehen oder davon abweichen. Die
weiteren Planungen werden von dem Ergebnis des Wettbewerbs abhangen.

2. Sieht die Landesregierung die Mdglichkeit, im Rahmen des Verkaufs der
Liegenschaften den sozialen Wohnungsbau in Disseldorf aktiv zu fordern?

Das Land tritt fur eine bedarfsgerechte Mischung von freifinanziertem und geférdertem
Wohnungsbau ein. Aus diesem Grund werden die Kommunen in den angespannten
Wohnungsmarkten Uber die normalen Forderkontingente hinaus durch ein spezielles
Forderangebot unterstitzt. Die ,Komplettforderung® ermoglicht den Wohnungs-
bauinvestoren auch in hochpreisigen Wohnungsmarkten qualitatvolle Wohnungsbauprojekte
zu realisieren, da 80 % der Gesamtkosten im Mietwohnungsneubau geférdert werden
konnen, wenn besondere architektonische und stadtebauliche Qualitaten realisiert werden.

Im Ubrigen wird der Bau- und Liegenschaftsbetriecb NRW (BLB NRW) priifen, ob durch
Grundstucksteilungen verschiedene Investoren, zum Beispiel auch fiur Bau- und
Wohngruppen, bei der VerauRerung der Grundstlcksteile der Liegenschaft ,Ulmer H6h* zum
Zuge kommen kénnen.

3. Mit welchem Erl6s rechnet die Landesregierung im Falle eines Verkaufs?

Erst wenn nach Abschluss des laufenden Wettbewerbs absehbar ist, wie sich Art und Mafl3
der baulichen Nutzung gestalten werden und die Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit
erkennen lasst, diese in Baurecht umzusetzen, kann eine erste Wertermittlung erstellt
werden. Vorher ist eine seridse Schéatzung des Verkaufserléses nicht moglich.

4.  Welcher Anteil von Sozialwohnungen an der geplanten Wohnbebauung ist nach
Ansicht der Landesregierung sinnvoll?

Dusseldorf gehdrt zu den stark wachsenden Stadten in Nordrhein-Westfalen. Im Gutachten
der Forschung und Beratung fur Wohnen, Immobilien und Umwelt GmbH aus Hamburg (F+B
Gutachten) von November 2011 zur "Optimierung der Gebietskulissen fur die regionale
Differenzierung der Wohnraumforderung in NRW" wird Ddusseldorf fur den
Mietwohnungsmarkt als die Stadt mit dem landesweit héchsten Bedarfsniveau identifiziert.
Dieses hohe Bedarfsniveau findet u. a. Berlcksichtigung bei der Hohe der fiir die Stadt
Dusseldorf aus dem Wohnraumférderungsprogramm des Landes bereitgestellten Forder-
mittelbudgets, Uber deren Einsatz die Stadt als Bewilligungsbehdrde in eigener
Verantwortung entscheidet.
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Im Auslobungstext zum Wettbewerb hat der BLB NRW in Abstimmung mit der Stadt
Dusseldorf, als alleiniger Tragerin der Planungshoheit, im Ubrigen aufgenommen:

.Entsprechend dem Stadtentwicklungskonzept ist ein Mix unterschiedlicher Wohnformen,
insbesondere auch das familienfreundliche sowie das altersgerechte Wohnen zu
untersuchen. In einer GréRenordnung von 5 — 10 % sollte geprift werden wie, baulich
gesund integriert, sozial geférderter Wohnungsbau im Plangebiet angeboten werden kann.*

5. Gibt es Uberlegungen bzw. Planungen, bei der VerauRerung der Liegenschaften
Investoren zu bevorzugen, die ausschlielllich oder uberwiegend sozialen
Wohnungsbau betreiben?

Nach dem Stadtentwicklungskonzept ist derzeit ein Mix unterschiedlicher Wohnformen fur
die Liegenschaft vorgesehen. Es gibt daher keine Uberlegungen oder Planungen, bei der
VerauRerung der Liegenschaft Investoren zu bevorzugen, die ausschlieBlich oder
Uberwiegend sozialen Wohnungsbau betreiben.
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