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Gesetzentwurf

der Landesregierung

Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (WFNGAndG NRW)

A Problem

Fur den Bereich des Wohnungswesens sollen Nachfolgeregelungen zur friheren sogenann-
ten ,Zweckentfremdungsverordnung® und zur ,Uberlassungsverordnung“ ermoglicht werden.

B Lésung

Mit dem Anderungsgesetz werden ein kommunaler Genehmigungsvorbehalt bei Zweckent-
fremdungen von Wohnraum sowie Mieterbenennungsrechte durch Kommunen jeweils auf
der Grundlage eines Satzungsrechts eingefihrt.

Daneben werden Klarstellungen vorgenommen, die sich aus der bisherigen Anwendung des
Gesetzes in der Praxis als regelungsbedirftig erwiesen haben.

C Alternativen
Keine
D Kosten

Es entstehen keine neuen Kosten.
E Zustandigkeit

Zustandig ist das Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr, beteiligt
sind alle Ressorts.

Datum des Originals: 03.05.2011/Ausgegeben: 12.05.2011

Die Veroffentlichungen des Landtags Nordrhein-Westfalen sind einzeln gegen eine Schutzgebihr beim Archiv des
Landtags Nordrhein-Westfalen, 40002 Diisseldorf, Postfach 10 11 43, Telefon (0211) 884 - 2439, zu beziehen. Der
kostenfreie Abruf ist auch mdglich Uber das Internet-Angebot des Landtags Nordrhein-Westfalen unter
www.landtag.nrw.de
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F Auswirkungen auf die Selbstverwaltung und die Finanzlage der Gemeinden und
Gemeindeverbénde

Starkung der Kommunen durch Einfihrung von Satzungsrecht hinsichtlich Mieterbenen-
nungsrechten und Verbot der Zweckentfremdung.

G Finanzielle Auswirkungen auf die Unternehmen und die privaten  Haushalte
Keine
H Befristungsmaglichkeiten

Wie schon bisher nicht erforderlich, da die soziale Wohnraumforderung auf Dauer angelegt
ist.
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Gegeniuberstellung

Gesetzentwurf der Landesregierung

Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur
Forderung und Nutzung von Wohnraum
fir das Land Nordrhein-Westfalen
(WFNGANdG NRW)-

Artikel 1

Anderung des Gesetzes zur Forderung
und Nutzung von Wohnraum flir das
Land Nordrhein-Westfalen

Das Gesetz zur Férderung und Nutzung von
Wohnraum fur das Land Nordrhein-
Westfalen vom 8. Dezember 2009 (GV.
NRW S. 772) wird wie folgt geandert:

1. In 8 1 Absatz 2 wird der Punkt am
Satzende durch ein Komma ersetzt und
folgender Halbsatz angefugt:
,sofern nicht die Befugnis zum Erlass
landesrechtlicher Regelungen den Lan-
dern Ubertragen wurde.”

Auszug aus den geltenden Gesetzesbe-
stimmungen

Gesetz zur Foérderung und Nutzung von
Wohnraum fir das Land Nordrhein-
Westfalen (WFNG NRW)

§1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fir Wohnraum, der
1. nach diesem Gesetz gefordert wird,

2. nach dem Gesetz Uber die soziale
Wohnraumforderung (Wohnraumforde-
rungsgesetz — WoFG) vom 13. Sep-
tember 2001 (BGBI. | S. 2376), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 28. Marz
2009 (BGBI. | S. 634) oder

3. nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz
(I. WoBauG) oder dem Zweiten Woh-
nungsbaugesetz (Il. WoBauG) gefor-
dert worden ist oder als gefordert gilt.

Satz 1 Nummer 3 gilt mit Ausnahme der
Regelungen des Teils 7 nicht fur Wohnhei-
me und fur nach § 87 a des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes geférderten Wohnraum.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir Wohnraum im Sin-
ne des 8§ 2 des Gesetzes zur Uberleitung
der sozialen Wohnraumférderung auf die
Lander (Wohnraumférderung-Uberleitungs-
gesetz — WoFUG), vom 5. September 2006
(BGBI. 1 S. 2098, 2100).

(3) Teil 8 bleibt unberiihrt.
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8§86
Forderprogramm

(1) Die Landesregierung entscheidet nach
Anhorung der NRW.BANK auf Vorschlag
des fur das Wohnungswesen zustandigen
Ministeriums Uber die fachlichen und regio-
nalen Schwerpunkte und das Volumen des
Wohnraumférderungsprogramms sowie die
Hohe und Dauer der Zinsverbilligung der
Forderdarlehen (Eckwerte). Die Gewahrtra-
gerversammliung der NRW.BANK be-
schliel3t auf der Grundlage der Entschei-
dung der Landesregierung tber die Eckwer-
te im Rahmen ihrer Entscheidung Uber die
Grundsatze der Geschafts-, Forder- und
Risikopolitik der NRW.BANK.

(2) Das fur das Wohnungswesen zustandi-
ge Ministerium konkretisiert die Eckwerte in
Bezug auf Forderziele und Forderbedingun-
gen (Programminhalte).

(3) Das fur das Wohnungswesen zustandi-
ge Ministerium legt die Programminhalte
und Foérdervoraussetzungen, die Auswir-
kungen auf die Risikosteuerung und das
Risikomanagement der NRW.BANK haben,
im Einvernehmen mit dem Vorstand der
NRW.BANK fest. Die Gewahrtragerver-
sammlung ist zu unterrichten.

(4) Das fur das Wohnungswesen zustandi-
ge Ministerium weist den Bewilligungsbe-
horden die Forderkontingente zu und be-
wirtschaftet diese nach Maligabe der fest-
gelegten  regionalen und  fachlichen
Schwerpunkte. Abweichungen im Rahmen
der Bewirtschaftung sind zuléssig, soweit

2. In 8§ 6 Absatz 4 Satz 2 wird das Wort die von der Gewahrtragerversammlung be-
~Eckpunkte* durch das Wort ,Eckwerte” schlossenen Eckpunkte nicht wesentlich
ersetzt. berthrt werden. Die Voraussetzungen fur

die Abweichungen und das hierbei einzuhal-
tende Verfahren werden in einer Vereinba-
rung zwischen dem fur das Wohnungswe-
sen zustdndigen Ministerium und der
NRW.BANK geregelt.

8§14
Einkommen

(1) Mal3gebendes Einkommen ist die Sum-
me der Jahreseinkommen der Haushalts-
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3.

In 8 14 Absatz 2 wird Satz 1 wie folgt
ersetzt:

~Jahreseinkommen jeder haushaltsan-
gehorigen Person ist die Summe der
positiven Einkinfte im Sinne des § 2
Absatz 1 Nummer 1 bis 4, 6 und 7 so-
wie des Absatzes 2 Satz 1 des Ein-
kommensteuergesetzes.”

angehorigen abzlglich der anrechnungs-
freien Betrage nach § 15 Absatz 3. Mal3ge-
bend sind die Verhéltnisse im Zeitpunkt der
Antragstellung.

(2) Jahreseinkommen ist die Summe der
positiven Einklnfte im Sinne des § 2 Absat-
ze 1 und 2 des Einkommensteuergesetzes
jeder haushaltsangehdrigen Person. Ein
Ausgleich mit negativen EinkUnften aus
anderen Einkommensarten und mit negati-
ven Einkinften der zusammen veranlagten
Ehegatten ist nicht zulassig.

(3) Zum Jahreseinkommen gehdren auch:

1. der steuerfreie Betrag von Versor-
gungsbezigen (8 19 Absatz 2 Ein-
kommensteuergesetz),

2. Bezuge, die von nicht zum Familien-
haushalt rechnenden Personen ge-
wahrt werden (8 22 Nummer 1 Satz 2
Einkommensteuergesetz),

3. die den Besteuerungsanteil Uberstei-
genden Teile von Leibrenten (8 22
Nummer 1 Satz 3 Buchstabe a Doppel-
buchstaben aa Einkommensteuerge-
setz) sowie die den Ertragsanteil Gber-
steigenden Teile von Leibrenten (8§ 22
Nummer 1 Satz 3 Buchstabe a Doppel-
buchstaben bb Einkommensteuerge-
setz),

4. das Arbeitslosengeld 1 (§ 32 b Absatz 1
Nummer 1 Einkommensteuergesetz),

5. die auslandischen Einkinfte (8 32 b
Absatz 1 Nummern 2 und 3 Einkom-
mensteuergesetz),

6. der vom Arbeitgeber pauschal besteu-
erte Arbeitslohn (§ 40 a Einkommen-
steuergesetz),

in den Fallen der Nummern 2 und 4 bis 6
abzulglich einer Pauschale von je 200 Euro
fur Aufwendungen zum Erwerb, Erhalt oder
zur Sicherung der steuerfreien Einnahmen.

(4) Zum anrechenbaren Jahreseinkommen
zéhlen nicht die
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1. Ausbildungsvergutung eines haushalts-
angehorigen Kindes im Sinne des § 32
Absétze 1 und 3 bis 5 des Einkommen-
steuergesetzes,

2. Einkinfte einer zu betreuenden Person,
die hilflos im Sinne des § 33 b Absatz 6
Satz 3 des Einkommensteuergesetzes
ist.

(5) Finanzbehorden und Arbeitgeber haben
der zustandigen Stelle und Bewilligungsbe-
horde entsprechend der mit dem Antrag
abzugebenden Einwilligungserklarung des
Wohnungssuchenden Auskunft Giber dessen
Einkommensverhéaltnisse zu erteilen, soweit
dies zur Durchfihrung dieses Gesetzes
oder der Bestimmungen der Forderzusage
erforderlich ist und begriindete Zweifel an
der Richtigkeit der Angaben und der hierzu
vorgelegten Nachweise bestehen. Vor ei-
nem Auskunftsersuchen soll den Betroffe-
nen Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben werden.

§15
Einkommensermittlung

(1) Als Jahreseinkommen im Sinne des § 14
ist regelmafiig das Jahreseinkommen des
vergangenen Kalenderjahres zu Grunde zu
legen. Hierzu ist in der Regel vom letzten
Einkommensteuerbescheid, Vorauszah-
lungsbescheid oder von der letzten Ein-
kommensteuererklarung auszugehen. Ent-
sprechen die Einkommensverhéltnisse nach
Satz 1 im Zeitpunkt der Antragstellung nicht
nur voribergehend nicht mehr den tatsach-
lichen oder innerhalb von zwélf Monaten zu
erwartenden Einkommensverhaltnissen, so
sind die aktuellen Einkommensverhéltnisse
in die Einkommensermittlung einzubezie-
hen. Hierzu ist vom Einkommen der letzten
zwoOlf Monate vor der Antragstellung auszu-
gehen. Verédnderungen innerhalb dieses
Zeitraums, die im Antragsmonat voraus-
sichtlich weitere elf Monate andauern wer-
den, sind auf ein fiktives Jahreseinkommen
hochzurechnen. Eine in den zwolf Monaten
ab dem Monat der Antragstellung mit Si-
cherheit zu erwartende Veranderung des
Jahreseinkommens ist durch Hochrechnung
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der Einkommensveranderung auf ein fikti-
ves Jahreseinkommen zu erfassen. Ein-
kommensveranderungen, deren Beginn
oder Ausmald nicht ermittelt werden kann,
bleiben aul3er Betracht. Einmaliges Ein-
kommen, das in einem nach Satz 1 oder 3
und 4 malgebenden Zeitraum zuflief3t, ist
nicht anzurechnen, wenn es einem anderen
Zeitraum zuzurechnen ist.

(2) Bei der Ermittlung des Jahreseinkom-
mens wird von dem nach Absatz 1 und § 14
ermittelten Betrag steuerpflichtiger Einkinf-
te ein pauschaler Abzug in H6he von 12
Prozent fur die Leistung von Steuern vom
Einkommen vorgenommen. Fir die Leis-
tung von Beitrdgen zur Krankenversiche-
rung betragt der pauschale Abzug von dem
nach Absatz 1 und § 14 ermittelten Betrag
10 Prozent, fur die Leistung von Beitragen
zur gesetzlichen Rentenversicherung 12
Prozent. Dies gilt auch, wenn Leistungen an
ahnliche Einrichtungen mit entsprechender
Zweckbestimmung geleistet werden. Ent-
sprechendes gilt, wenn die Beitrdge zu
Gunsten einer zum Haushalt rechnenden
Person geleistet werden, die selbst keinen
pauschalen Abzug geltend machen kann.

Der pauschale Abzug fur die Entrichtung
von Beitrdgen wird nicht gewahrt, wenn eine
im Wesentlichen beitragsfreie Sicherung
oder eine andere Sicherung besteht, fur die
Beitrage von einem Dritten geleistet wer-
den.

(3) Bei der Ermittlung des Gesamteinkom-
mens sind folgende Betrage anrechnungs-
frei:

1. 665 Euro fur jede héuslich pflegebe-
durftige Person der Pflegestufe | oder
jede schwer behinderte Person mit ei-
nem Grad der Behinderung von 50 bis
unter 80;

2. 1 330 Euro fur jede hauslich pflegebe-
durftige Person der Pflegestufe Il oder
jede schwer behinderte Person mit ei-
nem Grad der Behinderung von 80 bis
unter 100;

3. 2 100 Euro fur jede hauslich pflegebe-
durftige Person der Pflegestufe | oder Il

7
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4. § 15 Absatz 3 Nummer 5 wird wie folgt
neu gefasst:

4 000 Euro bei Zwei-Personen-
Haushalten und jungen Ehepaaren (8
29 Nummer 7) sowie eingetragenen
Lebenspartnerschaften im Sinne des
Gesetzes Uber die Eingetragene Le-
benspartnerschaft (Lebenspartner-
schaftsgesetz - LPartG) unter im Ubri-
gen gleichen Voraussetzungen;*.

mit einem Grad der Behinderung von
unter 80;

4. 4 500 Euro fur jede hauslich pflegebe-
durftige Person der Pflegestufe Il oder
jede schwer behinderte Person mit ei-
nem Grad der Behinderung von 100
sowie fir jede hauslich pflegebedurftige
Person im Sinne des § 14 Elftes Buch
Sozialgesetzbuch (SGB XI) mit einem
Grad der Behinderung von wenigstens
80;

5. 4000 Euro bei Zwei-Personen-Haus-
halten und jungen Ehepaaren (829
Nummer 7) mit mindestens einem Kind;

6. bis zu 4 000 Euro fir Aufwendungen
zur Erflllung gesetzlicher Unterhalts-
verpflichtungen fur eine haushaltsan-
gehorige Person, die auswarts unter-
gebracht ist;

7. bis zu 8 000 Euro fur Aufwendungen
zur Erflillung gesetzlicher Unterhalts-
verpflichtungen fiir eine nicht zum
Haushalt rechnende frihere oder dau-
ernd getrennt lebende Ehegattin oder
Lebenspartnerin oder einen nicht zum
Haushalt rechnenden friheren oder
dauernd getrennten Ehegatten oder
Lebenspartner;

8. bis zu 4 000 Euro fir Aufwendungen
zur Erflillung gesetzlicher Unterhalts-
verpflichtungen fir eine sonstige nicht
zum Haushalt rechnende Person.

(4) Hohere Unterhaltsleistungen als die in
Absatz 3 Nummern 6 bis 8 aufgefiihrten
sind nur anrechnungsfrei, wenn sie in einer
Unterhaltsvereinbarung, einem Unterhaltsti-
tel oder Bescheid festgestellt werden.

8§17
Belegungsbindung,
sung

Gebrauchsuberlas-

(1) Sobald voraussehbar ist, dass eine
Wohnung mit Belegungsbindung bezugsfer-
tig oder frei wird, hat der Verfligungsberech-
tigte der zustandigen Stelle unverziglich
schriftlich den voraussichtlichen Zeitpunkt
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5. § 17 wird wie folgt geéndert:

a) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz
4 eingefigt:

,(4) Die zustandige Stelle kann im Ein-
vernehmen mit der Dbetroffenen Ge-
meinde durch Satzung Gebiete mit er-
hohtem Wohnungsbedarf festlegen, in
denen der Verflgungsberechtigte frei
oder bezugsfertig werdenden Wohn-
raum nur einem von der zustdndigen
Stelle benannten Wohnungssuchenden
zum Gebrauch tberlassen darf. Fur die

der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens
von Wohnraum mitzuteilen. Binnen zwei
Wochen, nachdem er die Wohnung einer
wohnungssuchenden Person uberlassen
hat, hat der Verfigungsberechtigte der zu-
standigen Stelle deren Namen schriftlich
mitzuteilen und den ihm Ubergebenen
Wohnberechtigungsschein vorzulegen.

(2) Der Verflgungsberechtigte darf eine
Wohnung einer wohnungssuchenden Per-
son nur zum Gebrauch uberlassen, wenn
diese ihm vor der Uberlassung einen
Wohnberechtigungsschein gemal § 18
Ubergibt, mit dem sie ihre Wohnberechti-
gung nachweist. Ist die Wohnung einem
bestimmten Personenkreis vorbehalten, so
darf der Verfligungsberechtigte sie fur die
Dauer des Vorbehaltes einer wohnberech-
tigten Person nur zum Gebrauch Uberlas-
sen, wenn sich aus der Bescheinigung au-
Rerdem ergibt, dass eine haushaltsangeh6-
rige Person diesem Personenkreis ange-
hort.

(3) Besteht ein Besetzungs- oder Benen-
nungsrecht der zustandigen Stelle an einer
Wohnung, so darf der Verfiilgungsberechtig-
te die Wohnung nur einer von der zustandi-
gen Stelle benannten oder zugewiesenen
wohnungssuchenden Person Uberlassen.
Das Besetzungs- oder Benennungsrecht
Ubt die zustédndige Stelle zu Gunsten von
Haushalten aus, bei denen die Vorausset-
zungen fur einen Wohnberechtigungsschein
erflllt sind; ein Wohnberechtigungsschein
ist nicht erforderlich. Kennt die zustandige
Stelle den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
oder des Freiwerdens der Wohnung, so hat
sie spatestens bis zu diesem Zeitpunkt ihr
Besetzungs- oder Benennungsrecht auszu-
Uben oder fir den Einzelfall auf die Aus-
Ubung zu verzichten.

(4) Ist die Inhaberin oder der Inhaber des
Wohnberechtigungsscheins aus einer Woh-
nung ausgezogen, so darf der Verfiigungs-
berechtigte die Wohnung dessen Haus-
haltsangehdrigen nur nach Mal3gabe der
Absatze 2 und 3 zum Gebrauch Uberlassen.
Eine neue Gebrauchsuiberlassung im Sinne
der Abséatze 2 und 3 liegt nicht vor, wenn
die Wohnung weiterhin von der Ehegattin

9
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Benennung gelten die 88 2 und 17 Ab-
satz 3 sinngemalR. Auf Erlass der Sat-
zung besteht kein Rechtsanspruch, die
Satzung ist auf hochstens funf Jahre zu
befristen. Von der Austibung des Be-
nennungsrechts kann abgesehen wer-
den, wenn der Verfligungsberechtigte
aufgrund einer Belegungsvereinbarung
oder Selbstverpflichtung an der Wohn-
raumversorgung in besonders dringen-
den Féallen durch eine Vergabe des ge-
forderten Wohnraums in eigener Ver-
antwortung mitwirkt oder in Einzelfallen
auch bei der Wohnraumversorgung
solcher Haushalte behilflich ist, bei de-
nen zweifelhaft ist, ob sie die mietver-
traglichen Pflichten erfullen. Das Be-
nennungsrecht wird nicht angewandt,
solange ein Besetzungsrecht besteht.”

b) Die bisherigen Abséatze 4 bis 6 werden
zu Absétzen 5 bis 7.

10

oder vom Ehegatten, der Lebenspartnerin
oder dem Lebenspartner einer eingetrage-
nen Lebensgemeinschaft oder der Partnerin
oder dem Partner einer sonstigen auf Dauer
angelegten Lebensgemeinschaft bewohnt
wird. Personen, die nach dem Tod der In-
haberin oder des Inhabers des Wohnbe-
rechtigungsscheins nach § 563 Absatze 1
bis 3 des Burgerlichen Gesetzbuchs in das
Mietverhdltnis eingetreten sind, dirfen die
Wohnung auch ohne Ubergabe eines
Wohnberechtigungsscheins weiter bewoh-
nen. Die Satze 1 bis 3 sind entsprechend
anwendbar auf den Haushalt des Verfu-
gungsberechtigten.

(5) Wurde die Wohnung entgegen den Ab-
sétzen 2 oder 3 uUberlassen oder ist das
weitere Belassen unrechtmafiig geworden,
so hat der Verfligungsberechtigte auf Ver-
langen der zustandigen Stelle das Nut-
zungsverhaltnis durch Kiindigung zu been-
den und die Wohnung einer wohnungssu-
chenden Person nach Absatz 2 oder 3 zu
Uberlassen. Kann der Verfugungsberechtig-
te die Beendigung des Nutzungsverhaltnis-
ses durch Kindigung nicht alsbald errei-
chen, so kann die zustandige Stelle von der
Wohnungsinhaberin oder vom Wohnungs-
inhaber die RAumung der Wohnung verlan-
gen.

(6) Der Verflgungsberechtigte darf eine
eigene Wohnung nur mit Genehmigung der
zustandigen Stelle bewohnen. Die Selbst-
nutzungsgenehmigung ist dem Verfligungs-
berechtigten zu erteilen, wenn die Voraus-
setzungen fur die Erteilung eines Wohnbe-
rechtigungsscheins erfillt sind. Dem Verfi-
gungsberechtigten ist zur Bestimmung der
mafgeblichen WohnungsgrolRe ein zusatz-
licher Raum zuzubilligen. Hat der Verfi-
gungsberechtigte mindestens vier gefoérder-
te Mietwohnungen geschaffen, so ist die
Selbstnutzungsgenehmigung auch zu ertei-
len, wenn das Gesamteinkommen die maf}-
gebliche Einkommensgrenze bersteigt.
Eine Selbstnutzungsgenehmigung ist nicht
erforderlich, wenn die Bauherrin oder der
Bauherr oder die Erwerberin oder der Er-
werber eine fur sie oder ihn als Wohnung im
Eigenheim oder als Eigentumswohnung
geforderte Wohnung benutzen mochte.
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6. 819 wird wie folgt geandert:

a) Absatz 2 wird aufgehoben.

b) Die bisherigen Absatze 3 und 4 werden
Absatze 2 und 3.

c) In Absatz 2 Nummer 1 (neu) wird das
Wort ,sonstiges” gestrichen.

d) In Absatz 2 Nummer 4 (neu) wird am
Satzende der Punkt durch ein Komma
ersetzt und folgender Halbsatz ange-
fugt: ,insbesondere weil die Wohnung
in einem Teil des Gemeindegebiets
liegt, der durch soziale Missstande be-
nachteiligt ist oder einen besonderen
Entwicklungsbedarf aufweist (8 171 e
Absatz 2 des Baugesetzbuchs -
BauGB).”

e) In Absatz 3 Satz 2 (neu) wird die Anga-
be ,Absatzes 3“ durch die Angabe ,Ab-
satzes 2“ ersetzt.

§19
Freistellung von Belegungsbindungen

(1) Die Freistellung kann bestimmten Wohn-
raum, Wohnraum bestimmter Art, Wohn-
raum in bestimmten Gebieten oder Wohn-
raum in besonderen Teilen eines Gemein-
degebiets betreffen.

(2) Die zustandige Stelle hat den Verfi-
gungsberechtigten aus Uberwiegendem
offentlichen Interesse von Belegungsbin-
dungen freizustellen, wenn die Wohnung in
einem Teil des Gemeindegebiets liegt, der
durch soziale Missstdande benachteiligt ist
oder einen besonderen Entwicklungsbedarf
(8 171 e Absatz 2 des Baugesetzbuchs —
BauGB) aufweist.

(3) Die zustandige Stelle kann den Verfi-
gungsberechtigten auf Antrag von Bele-
gungsbindungen freistellen, wenn

1. an der Freistellung ein sonstiges Uber-
wiegendes offentliches Interesse besteht,

2. die Freistellung der Schaffung oder dem
Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen
dient,

3. die Freistellung dem Uberwiegenden be-
rechtigten Interesse des Verfligungsberech-
tigten oder eines Dritten entspricht oder

4. nach den ortlichen wohnungswirtschaftli-
chen Verhéltnissen ein Uberwiegendes of-
fentliches Interesse an den Bindungen nicht
mehr besteht.

(4) Die Freistellung kann mit Nebenbestim-
mungen versehen werden (8 36 Verwal-
tungsverfahrensgesetz fir das Land Nord-
rhein-Westfalen). In den Féllen des Absat-
zes 3 Nummer 3 ist ein FoOrderausgleich
angemessener Art und Weise erforderlich,
wenn das anrechenbare Gesamteinkom-
men der wohnungssuchenden Person die
fur sie malRgebende Einkommensgrenze
nicht nur unwesentlich tUbersteigt. Wird der
Forderausgleich als laufende Leistung er-
hoben, so kann der Verfligungsberechtigte
sie ohne Verstol3 gegen Mietbindungen

11
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gegenuber der von der Freistellung begins-
tigten Person geltend machen. Die zustan-
dige Stelle setzt den Fdrderausgleich zu-
gunsten der NRW.BANK als Glaubigerin der
Forderung fest.

§21
Instandhaltungspflicht, Nutzungsande-
rungen

(1) Sind am Wohnraum Arbeiten unterblie-
ben oder unzureichend ausgefuhrt worden,
die zur Erhaltung oder Wiederherstellung
des zu Wohnzwecken geeigneten Zustan-
des notwendig gewesen waren, so hat der
Verfigungsberechtigte diese Arbeiten auf
Anordnung der zustandigen Stelle nachzu-
holen. Die Anordnung setzt voraus, dass
der Gebrauch zu Wohnzwecken erheblich
beeintrachtigt ist oder die Gefahr einer er-
heblichen Beeintrachtigung besteht und ihre
Vornahme wirtschaftlich vertretbar und zu-
mutbar ist.

(2) Der Verfuigungsberechtigte darf Wohn-
raum nur mit Genehmigung der zustandigen
Stelle langer als drei Monate leer stehen
lassen. Die Genehmigung ist nicht erforder-
lich, wenn die zusténdige Stelle bescheinigt,
dass eine Vermietung objektiv nicht moglich
ist oder der Verfigungsberechtigte die Un-
vermietbarkeit nicht zu vertreten hat. Die
Genehmigung erfordert regelméRig einen
Forderausgleich angemessener Art und
Weise. Beruht ein ungenehmigter Leerstand
auf einem Handeln, Dulden oder Unterlas-
sen des Verflgungsberechtigten, so hat er
den Wohnraum auf Verlangen der zustandi-
gen Stelle einer wohnungssuchenden Per-
son gemaf3 § 17 zum Gebrauch zu uberlas-
sen.

(3) Der Wohnraum darf ohne Genehmigung
der zustandigen Stelle nicht anderen als
Wohnzwecken zugefuhrt oder durch bauli-
che MalRnahmen derart verandert werden,
dass er fur Wohnzwecke nicht mehr geeig-
net ist. Die Genehmigung kann erteilt wer-

7. In 8§ 21 Absatz 3 Satz 2 werden nach den, wenn ein Uberwiegendes 6ffentliches
dem Wort ,wenn® die Wérter ,ein 6ffent- Interesse oder ein Uberwiegendes berech-
liches Interesse an den Bindungen tigtes Interesse des Verfigungsberechtigten
nicht mehr besteht oder* eingeflgt. oder eines Dritten an der anderen Verwen-

dung oder baulichen Veradnderung des
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Wohnraums besteht und die angemessene
Unterbringung der bisherigen Wohnraumin-
haber sichergestellt ist. Im Falle eines
Uberwiegenden berechtigten Interesses des
Verfligungsberechtigten oder eines Dritten
erfordert die Genehmigung regelméaRig ei-
nen Forderausgleich angemessener Art und
Weise. Wer den Vorschriften dieses Absat-
zes oder des Absatzes 1 zuwiderhandelt,
hat auf Verlangen der zustandigen Stelle
die Eignung des Wohnraums fiir Wohnzwe-
cke auf seine Kosten wiederherzustellen
und den Wohnraum auf Verlangen der zu-
standigen Stelle einer wohnungssuchenden
Person gemal § 17 zum Gebrauch zu Uber-
lassen.

(4) Werden die Zubehdrrdume einer gefor-
derten Wohnung mit oder ohne wesentli-
chen Bauaufwand ohne Genehmigung der
Bewilligungsbehorde zu Wohnraum ausge-
baut, so gilt er als gefordert im Sinne des §
1.

(5) Werden geforderte Wohnungen aus-
oder umgebaut, so gilt der neugeschaffene
Wohnraum als geférdert im Sinne des § 1,
dies gilt nicht, wenn vor dem Umbau die flr
die Wohnung als Darlehen bewilligten Mittel
zurlickgezahlt wurden. Ist der Aus- oder
Umbau gefdrdert worden, so gilt nur die mit
der neuen Forderung verbundene Zweck-
bestimmung. Die bisherige Zweckbestim-
mung entfallt im Zeitpunkt der erneuten
Forderung.

(6) Der bisherige Verfligungsberechtigte hat
der zustandigen Stelle die Verdul3erung von
Wohnraum sowie eine von ihm eingeleitete
Begriindung von Wohnungseigentum un-
verzuglich schriftlich mitzuteilen. Fir den
neuen Verfligungsberechtigten besteht die-
selbe Mitteilungspflicht bezlglich des Er-
werbs von Wohnraum oder einer von ihm
eingeleiteten Begriindung von Wohnungs-
eigentum. Die zustandige Stelle hat auf-
grund der Mitteilungen nach Satz 1 oder 2
den Erwerber und den Mieter tber die sich
aus dem Erwerb oder der Umwandlung er-
gebenden Rechtsfolgen zu unterrichten.

(7) Der Vermieter, der Wohnraum erworben
hat, an dem nach der Uberlassung an einen

13
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8. § 23 wird wie folgt geandert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Nach Satz 1 wird folgender Satz
eingefugt:

,Liegt eine berechtigte Eigen-
oder Selbstnutzung erst nach
dem Zuschlag und dem Erl6-
schen der Grundpfandrechte vor,
so enden die Bindungen mit dem
Beginn der Eigen- oder Selbst-
nutzung.”

bb) Der bisherige Satz 2 wird zu Satz
3.

b) Absatz 3 wird wie folgt geandert:

aa) Satz 2 wird durch folgende Satze
ersetzt:

L,FUr Miet- oder Genossen-
schaftswohnraum gilt in entspre-
chenden Fallen die Zweckbin-
dung bis zu dem im Bewilligungs-
bescheid oder dem in der Forder-

14

Mieter Wohnungseigentum begriindet wor-
den ist, darf sich dem Mieter gegeniiber auf
berechtigte Interessen an der Beendigung
des Mietverhaltnisses im Sinne des § 573
Absatz 2 Nummer 2 des Burgerlichen Ge-
setzbuchs nicht berufen, solange der Wohn-
raum Zweckbestimmungen unterliegt. Im
Ubrigen bleibt § 577 a Absatze 1 und 2 des
Birgerlichen Gesetzbuchs unberihrt, so-
weit in dieser Bestimmung auf § 573 Absatz
2 Nummer 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs
verwiesen wird.

§23
Zwangsversteigerung

(1) Bei einer Zwangsversteigerung gilt die
Zweckbindung bis zu dem im Bewilligungs-
bescheid oder dem in der Foérderzusage
bestimmten Ende, langstens bis zum Ablauf
des dritten Kalenderjahres nach dem Ka-
lenderjahr fort, in dem der Zuschlag erteilt
worden ist, sofern die aufgrund der Forde-
rung begrindeten Grundpfandrechte mit
dem Zuschlag erldschen. Sind die wegen
der Forderung begrindeten Grundpfand-
rechte mit dem Zuschlag nicht erloschen, so
gilt die Zweckbindung bis zu dem sich aus
§ 22 ergebenden Zeitpunkt fort.

(2) Abweichend von Absatz 1 besteht die
Zweckbindung bei eigengenutztem oder zur
Eigennutzung bestimmtem Wohneigentum
nur bis zum Zuschlag fort, sofern die wegen
der Forderung begrindeten Grundpfand-
rechte mit dem Zuschlag erléschen.

(3) Wird ein Eigenheim oder eine selbst
genutzte oder zur Selbstnutzung bestimmte
Eigentumswohnung im Einvernehmen mit
dem Darlehensgeber zur Abwendung einer
Zwangsversteigerung verauf3ert und erteilt
die darlehensverwaltende Stelle eine L6-
schungsbewilligung oder werden die ge-
wahrten Fordermittel vom Erwerber voll-
standig zuriickgezahlt, so tritt das Bin-
dungsende im Zeitpunkt der Loschung oder
der Mittelrickzahlung ein. Dies gilt unab-
hangig davon, ob zuvor wegen Verstol3es
gegen die Bestimmungen des Bewilligungs-
bescheides oder der Fo6rderzusage eine
Nachwirkungsfrist aufgrund einer Kundi-
gung der Darlehen oder Rickforderung von
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zusage bestimmten Ende, l&angs-
tens bis zum Ablauf des dritten
Kalenderjahres nach dem Kalen-
derjahr der Léschung oder der
Mittelrickzahlung. Die Satze 1
und 2 gelten unabhangig davon,
ob zuvor wegen Verstol3es gegen
die Bestimmungen des Bewilli-
gungsbescheids oder der Forder-
zusage eine langere Nachwir-
kungsfrist aufgrund einer Kindi-
gung der Darlehen oder Riickfor-
derung von Zuschissen be-
stand.”

bb) Der bisherige Satz 3 wird zu Satz
4.

9. In § 26 Absatz 1 Satz 1 wird die Anga-
be ,der §§ 8 a, 8 b oder 9 WoBindG*
durch die Angabe ,der §§ 8, 8 a, 8 b
oder 9 WoBindG* ersetzt.

Zuschissen bestand. Besteht die Zweck-
bindung nach der Zwangsversteigerung
oder freihdndigen VerauRRerung fort, so wird
sie bei einer erneuten Forderung durch die
neue Zweckbindung ersetzt.

§ 26
Geldleistungen

(1) Fur die Zeit, wahrend derer schuldhaft
gegen die Vorschriften des § 16 Absatze 2,
3 oder 4, 8 17 Absatze 1, 2, 3 oder 5, 6,
§ 21 Absétze 1, 2, 3 oder 6, 7, § 25 Absatz
2 dieses Gesetzes oder der 88 8 a, 8 b oder
9 WoBIindG verstoRen wird, kann die zu-
standige Stelle durch Verwaltungsakt von
dem Verfigungsberechtigten Geldleistun-
gen bis zu 5 Euro je Quadratmeter Wohn-
flache des Wohnraums monatlich erheben,
auf die sich der Versto3 bezieht. Fur die
Bemessung der Geldleistungen sind aus-
schlieBlich der Wohnwert des Wohnraums
und die Schwere des Verstol3es malige-
bend. Rechtsmittel gegen die Erhebung von
Geldleistungen besitzen keine aufschieben-
de Wirkung im Sinne des § 80 Absatz 1 der
Verwaltungsgerichtsordnung.

(2) Weitergehende vertragliche Verpflich-
tungen der in diesem Gesetz bestimmten
Art, die im Zusammenhang mit der Gewah-
rung offentlicher Mittel vertraglich begriindet
worden sind, bleiben wirksam, soweit sie
Uber die Verpflichtungen aus diesem Ge-
setz hinausgehen und keine Geldleistungen
nach Absatz 1 entrichtet worden sind; an-
dersartige Verpflichtungen bleiben unbe-
rahrt.

(3) Die zustandige Stelle hat die nach Ab-
satz 1 eingezogenen Geldleistungen jeweils
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10.
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In § 27 Absatz 1 Nummer 1 wird die
Angabe ,den §§ 8 a, 8 b oder 9
WoBindG* durch die Angabe ,den §§ 8,
8 a, 8 b oder 9 WoBindG* ersetzt.

vierteljahrlich zum Quartalsende an die
NRW.BANK abzufihren.

8§27
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig

1.

fur die Uberlassung von Wohnraum ein
hoheres Entgelt fordert, sich verspre-
chen lasst oder annimmt, als nach § 16
Absatz 2 Satz 1 oder Absatz 3 oder den
88 8 a, 8 b oder 9 WoBindG zulassig
ist,

entgegen 88 16 Absatz 4, 17 Absatz 1
Satz 1 oder 2 oder 21 Absatz 6 Satz 1
oder 2 seiner Mitteilungs- oder Aus-
kunftspflicht nicht, nicht richtig, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig nach-
kommt,

Wohnraum entgegen § 17 Absatz 2,
Absatz 3 Satz 1 oder Absatz 5 Satz 1
zum Gebrauch uUberlasst oder belasst,

entgegen § 17 Absatz 6 Satz 1 Wohn-
raum selbst nutzt,

seiner Instandsetzungspflicht nach § 21
Absatz 1 nicht nachkommt,

Wohnraum entgegen § 21 Absatz 2 leer
stehen lasst,

entgegen 8§ 21 Absatz 3 Wohnraum
anderen als Wohnzwecken zufiihrt oder
entsprechend baulich andert oder trotz
Aufforderung die Eignung des Wohn-
raums flir Wohnzwecke nicht wieder-
herstellt oder ihn nicht gemafl 8 17 Ab-
satz 2 oder 3 zum Gebrauch Uberlasst,

entgegen 8§ 21 Absatz 7 ein Mietver-
haltnis unzulassig kindigt,

entgegen 8 25 Absatz 2 Satz 1 oder 2
der zustandigen Stelle Einsicht in seine
Unterlagen nicht gewéhrt oder die Be-
sichtigung verwehrt,
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10. entgegen § 40 Absatz 2 seiner Instand-
setzungspflicht nicht nachkommt,

11. entgegen 8§ 40 Absatz 3 Arbeiten nicht
oder nur unzureichend ausfihrt, die zur
Erhaltung oder Wiederherstellung des
fur den Gebrauch zu Wohnzwecken
geeigneten Zustandes notwendig ge-
wesen waren,

12. entgegen § 41 Absatz 1 die Mindestan-
forderungen nicht erfullt,

13. entgegen 8 42 Absatz 3 Wohngebaude,
Wohnungen oder Wohnréaume (ber-
lasst oder

14. entgegen 8§ 43 Absatz 1 eine Auskunft
nicht, nicht richtig oder nicht vollstandig
erteilt, Unterlagen nicht oder nicht voll-
standig vorlegt oder nicht zur Verfi-
gung stellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fal-
len des Absatzes 1 Nummern 2, 9 und 14
mit einem Buf3geld bis zu 3 000 Euro je
Wohnung, in den Fallen der Nummern 3, 4
und 8 mit einem BufRgeld bis zu 15 000 Eu-
ro, in den Fallen der Nummern 11, 12 und
13 mit einem Buf3geld bis zu 25 000 Euro
und in den Fallen der Nummern 1, 5, 6, 7
und 10 mit einem BufRgeld bis zu 50 000
Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36
Absatz 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ord-
nungswidrigkeiten ist in den Féllen des Ab-
satzes 1 Nummern 1 bis 9 die zusténdige
Stelle, in den Féllen der Nummern 10 bis 14
die Gemeinde.

12. § 40 wird wie folgt geandert: 8 40

Grundséatze
a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert: (1) Im freifinanzierten Wohnungsbau wirken
die Gemeinden auf die Instandsetzung, die
aa) Nach Satz 1 wird folgender Erflllung von Mindestanforderungen und
Satz eingeflgt: die ordnungsgemafe Nutzung von Wohn-
gebauden, Wohnungen und Wohnraumen
,Die Vorschriften des Teils 8 sowie Nebengebauden und Auflenanlagen
gelten nicht fur die vom Ver- des Wohnraums hin und treffen die dazu
fugungsberechtigten  eigen- erforderlichen MaRnahmen. Die Gemeinden
genutzten Wohngebaude, nehmen die Aufgaben nach diesem Ab-
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b)

c)

Wohnungen und Wohnréu-

me.

bb) Die bisherigen Satze 2 und 3
werden Satze 3 und 4.

In Absatz 2 wird Satz 2 gestrichen.

In Absatz 3 Satz 1 wird der Punkt
am Satzende durch einen Strich-
punkt ersetzt und folgender Halb-
satz angefugt:
.3 41 Absatz 3 Satz 2 bis 4 gelten
entsprechend.®

schnitt als Selbstverwaltungsangelegenheit
wahr. 8 4 Absatz 3 gilt entsprechend.

(2) Die Instandhaltungspflicht nach § 21
Absatz 1 gilt entsprechend fiur Verflgungs-
berechtigte im freifinanzierten Wohnungs-
bau. Sie gelten nicht fir die vom Verfi-
gungsberechtigten eigengenutzten Wohn-
gebdude, Wohnungen und Wohnrdume.

(3) Sind an Wohnraum Arbeiten unterblie-
ben oder unzureichend ausgefuhrt worden,
die zur Erhaltung oder Wiederherstellung
des fur den Gebrauch zu Wohnzwecken
geeigneten Zustandes notwendig gewesen
waren, so kann die Gemeinde unter den
Voraussetzungen des 8§ 21 Absatz 1 Satz 2
anordnen, dass der Verfligungsberechtigte
diese Arbeiten nachholt. Die Gefahr einer
erheblichen Beeintrachtigung kann sich
insbesondere aus der fortwahrenden Ver-
nachlassigung notwendiger Instandhal-
tungsarbeiten ergeben. Der Gebrauch zu
Wohnzwecken ist insbesondere dann er-
heblich beeintrachtigt, wenn

1. Déacher, Wande, Decken, FulRboden,
Fenster oder Tiren keinen ausreichenden
Schutz gegentber Witterungseinflissen
oder gegen Feuchtigkeit bieten,

2. Feuerstatten, Heizungsanlagen oder ihre
Verbindungen mit den Schornsteinen sich
nicht ordnungsgemal nutzen lassen,

3. Treppen oder Beleuchtungsanlagen in
allgemein zuganglichen Raumen sich nicht
ordnungsgemal nutzen lassen oder

4. Wasseranschliisse, Toiletten oder Bader
nicht ordnungsgemal benutzt werden kon-
nen.

Der Gebrauch von Auf3enanlagen ist insbe-
sondere dann erheblich beeintrachtigt,
wenn Zugange zu Wohngebduden sich
nicht ordnungsgemafl benutzen oder In-
nenhdfe und Kinderspielflachen sich nicht
ordnungsgemal nutzen lassen.
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d) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4
angeflgt:

»(4) Die Gemeinde kann durch Sat-
zung Gebiete mit erhohtem Woh-
nungsbedarf festlegen, in denen
Wohnraum nur mit Genehmigung
anderen als Wohnzwecken zuge-
fuhrt werden oder leer stehen darf.
In der Satzung konnen weitere
Bestimmungen lber finanzielle
Auflagen der Genehmigung oder
die Wiederherstellung des friiheren
oder eines gleichwertigen Zustands
getroffen werden, um den Wohn-
raum wieder Wohnzwecken zuzu-
fuhren. Auf Erlass der Satzung be-
steht kein Rechtsanspruch, die
Satzung ist auf funf Jahre zu befris-
ten.”

Artikel 2

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Ver-
kindung in Kraft.
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Begrundung
A Allgemeine Begriindung

Mit dem Anderungsgesetz werden als Nachfolgeregelungen zur frilheren sogenannten
~Zweckentfremdungsverordnung“ und zur ,Uberlassungsverordnung® fir die Kommunen ein
Genehmigungsvorbehalt vor der Zweckentfremdung frei finanzierten Wohnraums und die
EinfGhrung von Mieterbenennungsrechten (8 29 Nr. 6 WFNG NRW) nach Ablauf von Beset-
zungsrechten jeweils auf der Grundlage eines Satzungsrechts zugelassen, um zu gewahr-
leisten, dass Haushalten mit Zugangsschwierigkeiten am Wohnungsmarkt bei der Versor-
gung mit geférdertem preiswertem Wohnraum besser geholfen werden kann. Dies dient der
Starkung der Verantwortung der Kommunen.

Daneben werden Klarstellungen vorgenommen, die sich aus der bisherigen Anwendung des
Gesetzes in der Praxis als regelungsbedurftig erwiesen haben.

B Zu den einzelnen Vorschriften
Zu Artikel 1
Zu 8 1 Absatz 2

Die Auffangregelung ist abgestimmt auf eine zu erwartende bundesrechtliche Regelung, die
kunftig die Anwendung landesrechtlicher Vorschriften auch fir den Bergarbeiterwohnungs-
bau erlaubt.

Zu 8§ 6 Absatz 4 Satz 2
Redaktionelle Klarstellung.
Zu 8 14 Absatz 2 Satz 1

Die Einbeziehung von Einkiinften aus Kapitalvermégen nach § 20 EStG (z. B. Zinseinkiinfte)
in die Ermittlung des Jahreseinkommens wird aufgegeben. Soweit solche Einklinfte den Spa-
rer-Pauschbetrag nicht Ubersteigen, sind sie schon bisher anrechnungsfrei (8§ 20 Abs. 9
EStG). Uber den Sparer-Pauschbetrag hinausreichende Kapitalertrage unterliegen seit dem
01.01.2009 der 25 %igen Abgeltungssteuer, die anonymisiert und pauschal erhoben wird.
Dementsprechend fihrt der Einkommenssteuerbescheid als wesentliche Erkenntnisquelle
der Einkommensermittlung (8 15 Abs. 1 Satz 2 WFNG NRW) solche Kapitalertrdge nur noch
auf, wenn sie wegen eines niedrigeren individuellen Steuersatzes als 25 % freiwillig in die
Steuererklarung aufgenommen worden sind. Die bei der Einkommensermittlung bislang fest-
stellbaren Kapitalertrdge beruhen somit auf Zufalligkeiten. Eine Uber das Steuerrecht hin-
ausgehende allgemeine und generelle Nachweispflicht zur Héhe von Kapitalertradgen verbie-
tet sich wegen der mit der Einfihrung der Abgeltungssteuer bewusst eingeflhrten Entlastung
der Steuerburger beim Nachweis steuerpflichtigen Einkommens.

Zu 8§ 15 Absatz 3 Nummer 5

Hintergrund der auch im friheren Bundesrecht geltenden Regelung des Freibetrages fir
sJunge Ehepaare® war und ist es, ein Aquivalent fur die statistisch belegten hohen Kosten der
Grindung eines ersten gemeinsamen Haushalts zu schaffen. Daran hat sich nichts gean-
dert, denn es ist nach wie vor davon auszugehen, dass innerhalb der gesetzlich festgelegten
Altersgrenze und innerhalb der ersten funf Jahre der Ehe die mit der Familienbildung ver-
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bundenen EinkommenseinbuRen absehbar sind. Daher war und ist eine Verletzung des Be-
nachteiligungsverbots nicht gegeben, da fur eine unterschiedliche Behandlung wegen Alters
ein sachlicher Grund vorliegt (8§ 20 Absatz 1 Nummer 3 AGG) und die unterschiedliche Be-
handlung durch Altersbegrenzung objektiv und angemessen und durch ein legitimes Ziel
gerechtfertigt ist (§ 10 AGG).

Der bisherige Rechtsanspruch der jungen Ehepaare - auch mit Kindern — wird in Abgrenzung
zum ebenfalls berechtigten Zwei-Personen-Haushalt erhalten und zur Vermeidung von mog-
lichen Diskriminierungen bei Vorliegen gleicher Voraussetzungen auf eingetragene Lebens-
partnerschaften nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz (LPartG) erweitert.

Zu 8 17 Absatz 4

Das WFNG NRW wird um eine Satzungserméchtigung fur Kommunen zur Einfihrung kom-
munaler Mieterbenennungsrechte ergénzt. Gemeinden, die dies fir erforderlich halten, kén-
nen kinftig entsprechend den Vorgaben der Ermachtigung nach eigenem Ermessen durch
Satzung Mieterbenennungen einfiihren. Die Ausschopfung der Satzungsermachtigung (ins-
besondere durch Kommunen in Ballungskernen und Gebieten mit hoher Arbeitslosenquote)
bietet die Moglichkeit, Haushalten mit Zugangsschwierigkeiten zu den 6értlichen Wohnungs-
markten bei der Versorgung mit geférdertem preiswertem Wohnraum zu helfen und so auch
zur Senkung der kommunalen Wohnkostenbetrage fir Leistungsbezieher beizutragen.

Zu 8§ 19 Absatz 2

Die bisherige Regelung des Absatzes 2 mit der antragsunabhangigen zwingenden Freistel-
lung aus Uberwiegendem offentlichen Interesse in Gemeindegebieten, die durch soziale
Missstande benachteiligt sind oder einen besonderen Entwicklungsbedarf aufweisen, hat
sich in der Praxis nicht bewahrt. Es hat sich gezeigt, dass Vermieter in den betreffenden
Wohngebieten in dem Bestreben, bindungsfrei zu vermieten, gestarkt und somit die gewahr-
ten Fordermittel den Vermietern ohne Gegenleistung belassen wurden. Auch kénnen ge-
wachsene Mieterstrukturen so auf Dauer nicht aufrecht erhalten werden; damit wird letztlich
auch der zweckgebundene Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln in diesen Gebieten kon-
terkariert. Durch die Neuregelung wird auch in dieser Hinsicht den zustandigen Stellen Er-
messen eingeraumt.

§ 21 Absatz 3 Satz 2

Es wird klargestellt, dass auch bei einem weggefallenen offentlichen Interesse die Genehmi-
gung einer Zweckentfremdung zul&ssig ist.

Zu § 23 Absatz 1

Erforderliche Anpassung an § 22 Absatz 3 Satz 3.

Zu § 23 Absatz 3

Unter den nach Satz 1 fir Wohneigentum geregelten Voraussetzungen wird auch fur Miet-
und Genossenschaftswohnraum eine Abkirzung der Zweckbindung eingefiihrt. Zum Schutz
von Mietern gilt eine 3-jahrige Nachwirkungsfrist wie bei der Zwangsversteigerung (8 23 Ab-
satz 1).

Zu 8§ 26 Absatz 1 Satz 1

Redaktionelle Klarstellung.
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Zu 8 27 Absatz 1 Nummer 1
Redaktionelle Klarstellung.
Zu 8§ 40 Absatz 1

Klarstellung, dass die Regelungen im selbstgenutzten Wohneigentum nicht anzuwenden
sind.

Zu 8 40 Absatz 2
Folgeregelung der Neuregelung in Absatz 1.
Zu 8 40 Absatz 3

Durch den Verweis wird der Verfligungsberechtigte im freifinanzierten Wohnungsbestand vor
moglicherweise unwirtschaftlichen Malinahmen im Rahmen einer Anordnung zur Instandset-
zung geschiitzt.

Zu 8 40 Absatz 4

Das WFNG NRW wird um eine Satzungsermachtigung fir Kommunen zur Regelung eines
Zweckentfremdungsverbots erganzt. Gemeinden, die dies fur erforderlich halten, kénnen
kiinftig entsprechend den Vorgaben der Erméchtigung nach eigenem Ermessen durch Sat-
zung festlegen, ob, in welchen Bereichen und unter welchen Auflagen eine Zweckentfrem-
dung von Wohnraum mit Genehmigung zuldssig sein soll. Davon ausgehend, dass die Ge-
meinden beurteilen sollen, ob und wo im Gemeindegebiet ein erhéhter Wohnungsbedarf
besteht und somit ein Bedarf fir Regelungen vorliegt, kbnnen Gemeinden so verhindern,
dass Mietwohnungen in gewerbliche Raume umgewandelt oder abgerissen werden oder leer
stehen.

Zu Artikel 2

Die Vorschrift regelt das Inkrafttreten des Gesetzes.
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